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RESUMEN EJECUTIVO.

El municipio de Santa Rosa del Pefidn, se localiza al norte del departamento de
Ledn, en la Region de Occidente del territorio nacional a 174 Km. de la ciudad de
Managua, capital de Nicaragua. Es el segundo municipio de menor extension del
departamento de Ledn, aunque se destaca entre los de la regiéon del norte, como
uno de los de mayor riqueza mineral. Actualmente la municipalidad presenta una
serie de problematicas respecto al déficit de equipamiento, instalaciones de
recreacion, infraestructura vial y de servicio. Por esta razon, se amerita la
realizacion de una Propuesta de Plan de Desarrollo Urbano para el periodo 2022-
2030 que sirva como un instrumento de gestion para las autoridades locales y la
poblacion en general. El desarrollo de las actividades de ordenacion urbana, ha
demostrado que el mejor instrumento para colaborar al logro de su objetivo
esencial (mejorar las condiciones de la calidad de vida de la poblacion) es el

planeamiento territorial operando dentro de un sistema coherente.
Palabras Clave: Municipio Santa Rosa del Pefion, Diagnostico Urbano, Propuesta.
ABSTRACT.

The municipality of Santa Rosa del Pefidn is located in the north of the department
of Ledn, in the Western Region of the national territory, 174 km from the city of
Managua, capital of Nicaragua. It is the second smallest municipality in the
department of Ledn, although it stands out among those in the northern region, as
one of those with the greatest mineral wealth. Currently the municipality presents a
series of problems regarding the deficit of equipment, recreation facilities, road
infrastructure and service. For this reason, an Urban Development Plan Proposal
for the 2022-2030 period is warranted to serve as a management tool for local
authorities and the population in general. The development of urban planning
activities has shown that the best instrument to collaborate in achieving its
essential objective (improving the population's quality of life) is territorial planning

operating within a coherent system.

Keywords: Santa Rosa del Pefion Municipality, Urban Diagnosis, Proposal.
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CAPITULOI. PLANTEAMIENTO DE LA INVESTIGACION.
1.1. Introduccion.
Santa Rosa del Pefién es un Municipio que desde su fundacion ha sido explotado
por la mineria, en los tiempos de la colonia el municipio fue visitado por emigrantes y
trabajadores de compafias espafiolas y norteamericanas en busca de oro y yeso,

por tanto, es una de las bases de su desarrollo econémico y de sus riquezas.

Sin embargo, a pesar de este auge en el municipio, aun se contemplan problemas
gue limitan el desarrollo socioeconémico y no garantizan la calidad de vida de los

habitantes, surgiendo la necesidad de crear planes que minoricen dichos problemas

El presente trabajo titulado “Estudio Urbanistico del Municipio Santa Rosa del
Pefidn.”, tiene como fin, determinar las problematicas, limitantes y potencialidades a
través de un diagnostico o estudio, para el disefio de propuestas de mejoramiento
urbanistico como un instrumento de gestién que establezca pautas y soluciones a

realizarse corto plazo, ademas de ser base para futuros planes a largo plazo.
La Secuencia que se aborda en el trabajo de investigacion es la siguiente.

El primer capitulo “Introduccion” muestra el contexto y los motivos de la
investigacion, los antecedentes, los objetivos a llevar a cabo, y la justificacion donde

se expondra larazén y el impacto del tema.

El segundo capitulo “Marco Referencial” se expone las definiciones de términos
relevantes, el contexto del trabajo y las bases historicas, juridicas y nacionales. El
tercer capitulo denominado “Metodologia®, contiene el tipo de investigacion,
poblacion y muestra, los instrumentos para obtener datos. El cuarto capitulo titulado
“Diagnostico” muestra los datos y la informacién recolectada en el estudio. EIl quinto
capitulo llamado “Propuesta”, describe los proyectos propuestos para dar solucién a
las problematicas encontradas en el diagnéstico. Por ultimo, el sexto capitulo

“Conclusiones” muestra las reflexiones de los autores.
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1.2. Antecedentes

1.2.1. Antecedente Historico

A manera de primer punto, se presenta el municipio de Santa Rosa del Pefién lleva

su nombre por su Patrona Santa Rosa de Lima.

Para algunos historiadores, fue fundado en tiempos de la colonia por emigrantes que
venian en busca de minas de oro y trabajadores de compafiias espafiolas y
norteamericanas. La actividad de la mineria fue la causa principal para la fundacion

del municipio de Santa Rosa del Pefidn.

Anteriormente el municipio estaba integrado a las siguientes comarcas: Azacualpa,
El Boqueron, Buena Vista, El Chaparral, EIl Hatillo, El Jicote, Nance Dulce, Ocaotillo,
El Picacho, El Tanque y La Torera. (FICHA MUNICIPAL, 2016)

1.2.2. Antecedentes Documentados

1.2.2.1. A Nivel Internacional.
Se presentan los siguientes documentos de indole internacional que mantienen

temas relacionadas a planes urbanisticos y proyectos de mejora.

El primer documento encontrado, es una tesis titulada: “La metodologia de
mejoramiento integral para el tratamiento espacial y urbanistico de las problematicas
territoriales del Salao Il en el distrito de Barranquilla” (CHAVEZ, 2015). El objetivo
es gque a partir de desarrollar metodologias analiticas y de estudio urbano para los
procesos mejoramiento integral en el sector del arroyo El Salao Il en Barranquilla,
estructurando las bases de un modelo de intervencion urbanistica que fortalezca la
cohesidn social y la resilencia con las dindmicas del territorio y las probleméticas de
fragmentacion social y de habitat en el territorio, a partir de diagnésticos que
produjeron datos especificos del problema y soluciones practicas a las situaciones
gue estructuraron el objeto de la investigacion, Las principales técnicas y métodos
para llevar a cabo este proceso investigativo fueron la observacion y el
reconocimiento en sitio del problema de estudio, asi como las encuestas y

levantamiento de informacion (planimétricos y estadistica). El fundamento esencial
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parte de la propuesta de plantear un modelo de aprovechamiento de un area no soélo
con problemas dotacionales y funcionales sino de aprovechar al maximo el espacio

del asentamiento escogido.

El segundo estudio que se encontro, lleva por titulo: “El ordenamiento territorial como
opcion de politicas urbanas y regionales en América Latinay el Caribe" (Montes Lira,
2001), como objetivo se tienen los principios generales que informan los planes de
O.T. en estudio, estos son el desarrollo social, el desarrollo econémico y la
sustentabilidad ambiental. Se contempla el impulsar y proponer la ejecucién de
proyectos que se consideran estratégicos estableciendo prioridades de intervencion”
por los mayores beneficios que logren sobre la ciudad globalmente considerada,
actuando como inductores de otras actuaciones. La metodologia utilizada fue el plan
maestro denominado “Esquema Director”, que define los objetivos, directrices y
estrategias de su desarrollo y traduce en términos fisicos y territoriales las
elecciones programaticas fundamentales del conjunto de planes y programas. En
conclusion, la elaboracion y aprobacion de nuevos planes de O.T. confirma la
confianza en los instrumentos de la planificacién territorial y su potencial para
orientar los cambios en el territorio. Los componentes estructurales siguen siendo los
mismos, lo que cambia con los nuevos aportes de la planificacion estratégica es la

forma de gestion de dichos componentes.

1.2.2.2. A Nivel Nacional.
Los siguientes estudios encontrados son de caracter nacional y hacen referencia a

planes urbanos de municipio y ordenamientos territoriales.

Como primer estudio se encontrd: “Proyecto del plan maestro para el desarrollo
urbano del municipio de Managua en la republica de Nicaragua” (associates, 2017)
El objetivo del estudio es contribuir a una adecuada gestion del uso de los suelos en
ALMA y promover el desarrollo planificado y eficiente de la infraestructura urbana
principal. La metodologia siguié la formulacion de un plan maestro de Desarrollo
Urbano para fortalecer y desarrollar la capacidad de implementacion de la
planificacién urbana, Para tratar esta situaciéon, ALMA prepar6 el Plan de Accién de

Managua Sostenible en 2013 bajo la iniciativa de la Ciudad Emergente y Sostenible
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(ESCI) financiada por el Banco Interamericano de Desarrollo (BID).como conclusion
se muestra que este “Plan Maestro de Desarrollo Urbano del Municipio de Managua
en la Republica de Nicaragua” fue formulado a través de un trabajo colaborativo
entre ALMA y el Equipo de Estudio JICA. El Plan Maestro deber& ser respetado
como orientacion. ALMA estara a cargo de la actualizaciéon y modificacion del Plan
Maestro debera realizarse de acuerdo con los principios establecidos en el Plan
Maestro original y sera responsable de implementar el Plan Maestro.

ALMA debera revisar el esquema de zonificacion existente y deberd introducir uno

nuevo en conformidad con el plan de uso del suelo adoptado en el Plan Maestro.

Como segundo trabajo documental, esta la tesis: “Propuesta de ordenamiento
urbano de la cabecera municipal de san francisco libre, Managua” (SOLORZANO
MONDRAGON , VALLE BRICENO, & ZAMBRANA QUEZADA , 2011), que tiene
como objetivo, la transformacion del territorio auxiliandose de la construccién nueva,
reconstruccion, eliminacion, reordenamiento y reubicacion; permitiendo demoler
edificaciones, emplazar nuevas, y orientar el uso de suelo. Para esta investigacion,
las autoras presentan la metodologia basada en la adaptacion de la declarada por
INETER, conforme a las necesidades y caracteristicas que presenta el territorio. La
metodologia comprende: 3 etapas principales que son: Criterios Tedérico Conceptual,
Diagnostico y Propuesta. La propuesta del Ordenamiento Urbano de la Cabecera
Municipal de San Francisco Libre Managua-Nicaragua, comprende acciones
metodoldgicas y normativas para resolver la problematica actual provocada por
fendmenos de orden Natural y Antrépico. En conclusion, el plan de Ordenamiento
Urbano incluye reordenar el territorio localizado por debajo de la cota 43 msnm, ya
gue realizar un Ordenamiento es trascendental, para establecer criterios de
ordenamiento de un territorio a lo largo de los afios, tomando en cuenta los factores
econdmicos, sociales, culturales, los recursos naturales, y la prevenciéon de
desastres naturales, garantizando la seguridad y el crecimiento ordenado de la

poblacién.
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1.2.2.3. A Nivel Local.
Se encontraron documentos acerca de Santa Rosa del pefion relacionado en

aspectos infraestructurales y sociales del municipio:

Como primer documento, se obtiene un informe de proyecto titulado: “Valoracion
Ambiental". (MTI, 2013). El objetivo es establecer las medidas ambientales para
prevenir, mitigar y compensar los impactos ambientales y sociales negativos
atribuibles a la ejecucién del Proyecto de adoquinado del Camino El Jicaral - Santa
Rosa del Pefién (6.42 Km). A partir de la identificacion de impactos ambientales, se
realiza una valoracion cualitativa de los mismos, para definir su importancia, La
matriz considera las variables de naturaleza (positivo 0 negativo), intensidad,
extension, momento, persistencia, reversibilidad y medidas correctoras, tiene un
efecto positivo en la economia del area de influencia, siendo un sector agropecuario,
mejorara el ingreso economico y ayudara a elevar la calidad de vida de los
ciudadanos. Los impactos ambientales negativos generados por el Proyecto, en su
etapa de pre-inversion, ejecucion, operacion y mantenimiento son de baja intensidad
y pueden prevenirse y/o mitigarse aplicando los lineamientos y medidas ambientales
gue se han indicado en el Plan de Gestion Ambiental de la presente Valoracion

Ambiental.

Como segundo trabajo documental se encontré una tesis con el titulo: “Analisis
situacional de la pobreza en el municipio de Santa Rosa del Pefion del departamento
de Ledn.” (Castro , Garcia, Luna Garcia , & Mejia Reyes, 2007). Como objetivo se
tiene el Identificar las principales actividades socioecon6micas a las que se dedican
las familias del municipio, asi mismo un andlisis de situacién de pobreza. El estudio
sigue un enfoque metodolégico Cualicuantitativo (Mixto). Se toma cualitativa ya que
se trabajara con datos de entrevista y cuantitativa por datos de entrevistas, sera un
estudio de corte transversal. En conclusién, se tiene que del analisis de los
resultados podemos derivar a situacién de pobreza que enfrenta los pobladores del
municipio, la misma es producto de fendmenos economicos, sociales, politicos y
naturales. Ya que se encontré un nivel educativo bajo, esto mismo afecta el ingreso

mensual, la labora del alcance también se va afectada por la baja escolaridad, y el
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acceso Yy servicios basicos y de salud limitados, y las oportunidades de empresa las

cuales son escasas.

Como tercer documento, se adquiere una tesis con titulo: “Impacto econémico y
social que causa la explotacion de la Mina de oro del municipio Santa Rosa del
Pefién” ( Moreno Alvarez,, RP, & PP, 2013) El objetivo principal es identificar los
efectos econdmicos y sociales producidos por la explotacién de la mina de oro en el
municipio de Santa Rosa del Pefién, departamento de Ledn. Se Considera que la
investigacion es documental porque su importancia es indagar un tema poco
investigado, también por su importancia que tiene la explotacion de oro en la mina 'y
no es muy bien valorada en el campo econdémico, La explotacion de la mina de oro
del municipio de Santa Rosa del Pefidén ha sido de gran impacto econdmico y social
debido a las nuevas transformaciones en su forma de trabajo. Con los nuevos
modelos y estrategias que han utilizado ha superado la forma que anteriormente
utilizaban, asi obteniendo mejores resultados en la economia de las familias y en
toda la poblacion en general, superando asi el desempleo y la migracién hacia otros

paises vecinos.
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1.3. Planteamiento del Problema.
El planeamiento urbano, da certeza del potencial de crecimiento a largo plazo en
todo sentido, mediante acciones basadas en un enfoque multidisciplinario, el objetivo
de este es evitar que las ciudades crezcan de forma espontanea y carentes de
elementos que suplan las necesidades de los habitantes, como la educacién, salud,
recreacion, vivienda y calidad de servicios, pero que de igual forma no ocasiones

sobrepoblacion, desigualdad y contaminacion.

Las cabeceras municipales comprenden el territorio de concentracion de las
autoridades administrativas y los equipamientos importantes que atienden las zonas
urbanas y rurales de una region. El municipio de Santa Rosa del Pefidon, aun en la
actualidad enfrenta problemas para cumplir con algunos requerimientos,
principalmente sanitarios y educacionales, incluso en su cabecera del mismo

nombre, que deberia representar el area de mayor desarrollo.

Como consecuencia, se genera un progreso lento y baja cobertura en comparacion
con otros municipios del mismo departamento y de seguir con esta situacion se
dificultard alcanzar la siguiente vision planteada por las autoridades

gubernamentales.

“En el 2023, Santa Rosa del Pefién es un municipio unido, con hombres y mujeres
educados para el desarrollo humano sostenible y orgullosos de pertenecer a esta
localidad, que tiene alto nivel productivo, servicios basicos y de calidad, con
condiciones ambientales que favorecen una vida saludable y que utilizan tecnologias
apropiadas y productivas...” (Caracterizaciéon municipal Santa Rosa del Pefion,
2017), siendo necesario el estudio y creaciéon de planes y proyectos para la

localidad.
Dicha situacion lleva al planteamiento del siguiente problema.

1.3.1. Formulacion del Problema
¢,Como se vera beneficiado el municipio de Santa Rosa del Pefién a corto o largo

plazo a través de las propuestas formuladas?
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1.4. Objetivos.

1.4.1. Objetivo General.
Diagnosticar el estado actual urbano del municipio de Santa Rosa del Pefidn,
teniendo en cuenta las problematicas que se encuentran en este, con el fin de
garantizar una mejora urbana y en la calidad de vida de los habitantes del municipio,

en un periodo comprendido entre febrero a mayo del afio 2022.

1.4.2. Objetivos Especificos.
- ldentificar las probleméticas presentes en el municipio de Santa Rosa del Pefién
a través de realizacion levantamientos arquitectonicos con el propésito de evaluar

y proponer posibles soluciones.

- Determinar factores que impiden o afectan la implementacion adecuada del plan

de ordenamiento y desarrollo territorial del municipio de Santa Rosa del Pefidn.

- Elaborar las propuestas adecuadas para el municipio, de acuerdo con los
objetivos de desarrollo sostenible, para la mejora de la calidad de vida y

ordenamiento territorial del sitio.
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1.5. Justificacién del Proyecto.
El presente trabajo de investigacion, se ha decidido realizar con la finalidad de poner
en practica los conocimientos adquiridos en la asignatura de “Planeamiento y
Urbanismo Territorial 11I” complementado con las practicas metodoldgicas

aprendidas en la asignatura “Seminario de Tesis”.

En este contexto, se hace énfasis en el planeamiento urbano como una herramienta

gue aprovecha los recursos locales para equilibrar las necesidades de crecimiento.

El 4rea de estudio fue solicitada a escala municipal, por tanto, se selecciono el
municipio de Santa Rosa del Pefion, los factores tomados en consideraciéon para la
eleccion, son: la actual falta de algunos de los servicios basicos e infraestructurales y
de equipamientos institucionales, asi mismo, la falta de informacion y trabajos

investigativos actualizados sobre el municipio.

Al realizar este estudio documentado, se aspira a brindar la apta informacién
necesaria con respecto a la municipalidad, esto para destacar las oportunidades en
pro del crecimiento social, econémico y urbanistico de Santa Rosa del Pefidn y
lograr determinar nuevos planes, guias o pautas que funcionen para dar solucién a
las problematicas que se presenten en los barrios y zonas céntricas del area urbana
del sitio y garanticen un justo y equilibrado nivel de vida para la poblacién. Las
mejoras propuestas seguiran los lineamientos establecidos en los objetivos de

desarrollo sostenible.

Los datos recolectados del diagndstico y las propuestas resultantes en este

documento serviran a los siguientes involucrados:

- Alla universidad, docentes y estudiantes de arquitectura, como un documento de
consulta en la planificacion y urbanizacion territorial de municipio.

- Al equipo investigador porque permitira realizar nuevas lineas de investigacion.

- A los mandatarios locales y municipalidad en general de Santa Rosa del Pefién
para conocer de manera mas actualizada lo que acontece dentro del municipio y

la formulacién de soluciones a medio y largo plazo.

SANTA ROSA DEL PERION
Estudio Urbanistico

COORDINACION DE ARQUITECTURA — INGENIERIAS - DISENO GRAFICO Y PUBLICITARIO. n



UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES
UCC — CAMPUS LEON
SEMINARIO DE TESIS - PLANEAMIENTO Y URBANISMO TERRITORIAL I

CAPITULO Il. MARCO DE REFERENCIA.

2.1. Marco Contextual.

2.1.1. Origen e Historia del Municipio de Santa Rosa del Pefion.
El municipio lleva este nombre en honor a su patrona, "Santa Rosa de Lima". Lo
fundaron colonos que venian en busca de minas de oro y trabajadores de empresas
espafiolas en los afios 1700. La primera poblacién se asentd en el lugar conocido
como Santa Maria y por fendmenos de la naturaleza se trasladaron a la que hoy es
Santa Rosa de Lima conocido con el seudénimo de Santa Rosa del Pefion y
declarado municipio el 13 de mayo de 1834 segun decreto del Estado Federal.
Seguidamente llegaron empresas norteamericanas que se asentaron en la comarca
Mina la India en 1930. Se han encontrado excavaciones antiguas de minas de oro y

cal gue explotaron los colonos espafioles. (Mapa Nacional De Turismo., 2016)

2.1.2. Actividades Religiosas.
2.1.2.1. Virgen Santa Rosa de Lima.

Los lugarefios de este municipio son catolicos por tradicion, sus fiestas patronales
son dedicadas a “Santa Rosa de Lima”, las que se realizan del 27 al 30 de agosto,
con el solemne encuentro de las imagenes de Santa Rosa del Pefidn y la Virgen de
La Merced; se celebran desde hace mas de un siglo, a la que asisten miles de

devotos de la Virgen que llegan a pagar promesas.

A unos tres kilbmetros de la comarca El Charco se realiza la Vela de la Virgen Santa
Rosa de Lima, donde se preparan los bailantes promesantes el 29 junto a la imagen,
acompafados de la gigantona, Pepe cabezon y el Toro huaco, al ritmo de Yo soy

puro santarrosefio, y Somos las inditas de la Real Santa Rosa.

2.1.2.2. Virgen de la Merced.
En la Cuesta de Las Lajas se lleva a cabo el tradicional encuentro de las imagenes
de La Merced, santa patrona de El Jicaral y Santa Rosa de Lima, como un gesto de
amistad entre los pueblos vecinos. Junto a las autoridades, los dos municipios

recorren las principales calles de Santa Rosa hasta llegar a la Parroquia donde se
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realiza misa solemne. En este encuentro participan bailantes vestidos de indios e

inditas.

El 30 de agosto, es tradicional a las 09:00 de la mafiana esperar al obispo de Ledn
en las afueras del pueblo, y junto al pueblo mariano recorre las principales calles
hasta la parroquia donde se celebrara la misa. Ese dia se realizan bautizos,

casamientos y primeras comuniones.

2.1.2.3. Encuentro de San Vicente:
Encuentro tradicional de las imadgenes de San Vicente, de la comarca San Pedro;
San José de la comarca Tierras Blancas; y La Virgen de los Desamparados. Esta
actividad inicia en el parque comunitario de la comarca Buena Vista, donde asisten
pobladores de comunidades aledafas, y otras partes del pais. A la actividad religiosa

se suman grupos musicales o coros de diferentes capillas.

2.1.3. Culturay Tradicion.

2.1.3.1. Obras Teatrales / Escénicas.
Como parte de su cultura, sus habitantes forman grupos de actos improvisados,
sobre todo en tiempos de Semana Santa, que representan la vida, pasién y muerte
de Jesucristo. A esta obra se le conoce con el nombre de Judea. Se han formado
grupos de musica, danza y otras demostraciones de cultura que en la actualidad

apoyan algunas instituciones.

2.1.3.2. Recorrido de Judas.
Ademas en época de Semana Santa, exactamente el Domingo de Resurreccion,
finalizando la Semana Santa, se quema a Judas Iscariote, tradicion en la que se
recitan en forma de coplas o rimas todos los acontecimientos relevantes del afio,
denominados "Chiles de Judas”, una tradicion seguida por mas de 3000 personas de
diferentes municipios vecinos. Esta actividad empieza con un recorrido por las
principales calles del municipio, bailando y montando a caballo, entre la algarabia,
bombas y cohetes, mientras se van leyendo, a través de altavoces, los chiles de las
personas que ha escogido el comité organizador. Los actos finalizan en el estadio

municipal con una montada de toro donde finalmente se quema a Judas.
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2.1.3.3. Fiestas Patronales.
Ademas de las actividades religiosas dedicadas a la Virgen de Santa Rosa de Lima,
durante las mismas fechas como parte de la cultura del municipio, se realizan
eventos de interaccion publica como: hipicos, elecciones de Reyna de las fiestas
patronales, carreras de cintas, barreras, juegos infantiles mecanicos, venta de
productos en puestos temporales y fiestas organizadas por el club hipico, ademas
cada afio se sede un dia de las festividades para que los estudiantes de quinto afio

de secundaria realicen una fiesta de recaudacién de fondos para la graduacion.

2.1.4. Aspectos Socio — Econdmicos.
La principal actividad economia de Santa Rosa del Pefion es la agricultura. Entre los
productos que se cultivan estan: el frijol rojo (el producto mas importante), el maiz,
trigo millébn y sorgo. La ganaderia se practica en mediana escala, debido a las

caracteristicas del terreno.

Desde su origen el municipio de Santa Rosa del Pefion su origen se debe a los
emigrantes minero. La actividad minera se da de forma artesanal (extraccion de oro
por pequefios colectivos) e industrializada (extraccion de yeso). Actualmente en la
Yesera Guadalupe S.A. ubicada en el municipio, se sacan tres tipos de Yeso A, B'Y

C. Asi mismo se fabrica el abono Sulfato de Calcio.

El 20% de la poblacion es empleada en las diferentes entidades del Estado
presentes en el municipio, la Alcaldia, MINSA, MINED, ENACAL y la Empresa
Yesera S.A.
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2.2.

Los “estados del arte” son estudios cuyo proposito es mostrar el estado actual del

conocimiento en un determinado campo o de un tema especifico. En consecuencia,

Estado del Arte.

tales estudios muestran el conocimiento relevante y actualizado. (Bernal, 2010)

Tabla 1

Estado del arte.

Afo

Autor

Contribucion

Cambio

En este plan de desarrollo de | En la Villa san Salvador busca la
Villa el Salvador, se plantea que | mejora en el equipamiento de sector
o para el afio 2030, cuente con | salud, esto a través desde el
Municipalidad | . ) - .
) infraestructura  vial  publica, | fortalecimiento de curriculos
de Villa el _ ) ) ) ) o i )
Salvad accesible e inclusiva, avenidas | universitarios y mas cantidad de
alvador
pavimentadas, contar con los | RRHH, este plan de desarrollo se esta
2017- (Plan de o o
servicios béasicos en todas las | llevando a cabo de manera pausada o
2030 desarrollo o ) ) o
ocal viviendas y mejoras en sector | demasiado lenta, ya que el servicio de
oca
de Salud para todos los | agua potable se traslada en cisternas
concertado, ) ) . ) o
2017) habitantes de la villa. a través de camiones, asi mismo sus
vias de acceso tienen un porcentaje
del 16.7% que estan pavimentadas.
(peru, s.f.)
El presente plan es de la ciudad | A la actualidad este plan de ciudad
de Buenos Aires, Argentina en | deseada de Buenos Aires, Argentina.
el cual se describe que la| Segin la ONU quedo en el puesto
Ciudad deseada coincide con | mas altos de ranking debido al:
Mauricio los modelos de ciudad | Desarrollo econdmico, inclusion social,
Macri compacta, que se definen por | sostenibilidad ambiental, emisién de
2010- (Modelo- una densidad edilicia y | gases. Por cual se puede decir que el
2060. | territorial de | demogréafica que consume poco | plan si se estd llevando cabo de la
Buenos suelo, economiza las | manera mas eficiente.
Aires, 2010) | infraestructuras y
equipamientos y, por lo tanto,
favorece el uso eficiente de los
recursos humanos, econémicos
y ambientales.
Fuente: Propia de los Autores
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2.3. Marco Tedrico.
Contexto urbano: Es el ambiente externo que rodea a la obra a crear o remodelar y
esta originada por la cultura y la naturaleza circundante. Es decir que el contexto
urbano afecta directamente a la obra ya que afecta intereses politicos, histéricos,

sociales, geograficos, psicolégicos, ambientales etc. (Vida Urbana, s.f.)

La definicibn de espacio urbano (o, también, zona urbana, medio urbano, area
urbana, centro urbano, ndcleo urbano, casco urbano o territorio urbano) resulta tan
dificil como la de espacio rural (o la del espacio periurbano, que comprende el
espacio entre los dos ultimos), sobre todo tras los dltimos modelos de crecimiento

urbano.

Los rasgos caracteristicos del espacio urbano son su alta densidad de poblacién, su
extension y su mayor dotacién de todo tipo de infraestructuras; pero sobre todo la
particularidad de las funciones urbanas, especialmente las econdmicas,
concentrandose la actividad y el empleo en los sectores secundario y terciario,
siendo insignificante el primario. El espacio urbano, frente a su area de influencia, es
emisor de servicios de todo tipo (burocraticos, educativos, sanitarios, financieros,
culturales, de ocio) y productos de alto valor afiadido; mientras que es atractor de

poblacién y recursos de otro tipo.

Drenaje: Un drenaje es un sistema de eliminacion o evacuaciéon de colecciones

desde los diferentes érganos y/o tejidos al exterior.

Es un término que proviene del francés drainage y que hace referencia a la accion y
efecto de drenar. Este verbo, a su vez, significa asegurar la salida de liquidos o de la

excesiva humedad por medio de cafierias, tubos o zanjas. (Gardey., 2009)

Equipamiento: Es el conjunto de instalaciones y dotaciones para la satisfaccion de
las necesidades asistenciales, educativas, recreativas y culturales de la comunidad.
Pueden ser de caracter publico o privado, también se consideran incluidas las

actividades comerciales y de abastecimiento en general.

Son instalaciones y espacios vinculados al dominio publico o privado, de acceso libre

o restringido, cuya funcion es ofrecer servicios a la comunidad para satisfacer sus
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necesidades de la vida urbana y apoyar el desarrollo de sus actividades

residenciales y productivas. (Universidad de Chile, 2010)

Estilo Arquitecténico: Se puede definir como el medio de expresién que aparece
en la arquitectura a través de la composicion y los materiales con los que se
construye en diferentes periodos historicos. Por tanto, a lo largo de la historia se han
desarrollado diferentes estilos arquitecténicos con los que representar los valores y

las aspiraciones de una determinada etapa historica. (Siber Ventilacion, s.f.)

Un estilo arquitectonico se caracteriza por las caracteristicas que hacen que un
edificio u otra estructura sea notable o histéricamente identificable. Un estilo puede
incluir elementos tales como forma, método de construccion, materiales de
construccion y caracter regional. La mayoria de la arquitectura puede clasificarse
dentro de una cronologia de estilos que cambia con el tiempo y refleja las modas,
creencias y religiones cambiantes, o la aparicion de nuevas ideas, tecnologia o

materiales que hacen posibles nuevos estilos. (Hisour, s.f.)

Infraestructura Basica: Conjunto de servicios urbanisticos necesarios para el
funcionamiento de un asentamiento humano, redes Vviales, transporte vy
comunicaciones, abastecimiento de agua, red eléctrica, recogida de aguas

residuales y residuos sélidos.

También conocida a veces como infraestructura critica, es un término utilizado por
los gobiernos para describir esos bienes que sean esenciales para el funcionamiento

de una sociedad y economia. (Colombia, 2013)

Limite Urbano: Linea imaginaria que delimita el area de un asentamiento humano,
incluyendo areas urbanizadas, areas de expansion, riesgos, restriccién o proteccion

del suelo.

Linea imaginaria que delimita las areas urbanas y de extensién urbana que
conforman los centros poblados, diferenciandolos del resto del area comunal.
(Datos, 2015)
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Linderos: Linea de un terreno que limita la propiedad de un lote, separandolo de los

espacios vecinos.

Son la frontera de la finca y dentro de ellos se despliegan en plenitud, las facultades
del propietario, sefialadamente la de excluir del goce a cualquier otra persona.

(Expansion, s.f.)
Lote: Parcelas en que se divide un terreno destinado a la edificacion.

Un lote es una forma de agrupacion de activos o instrumentos financieros y valores
equivalente en la mayoria de los casos a cien unidades de estos. A menudo la

misma permite su posibilidad de traspaso en los mercados. (Galan, 2020)

Manzana: Superficie de terreno o agrupacion de lotes cuyo conjunto esta delimitado

por vias de transito y/o accidentes geograficos naturales.

Se denomina manzana a un espacio urbano delimitado por calles por todos los
lados. En algunos paises la palabra manzana puede hacer referencia también a

cada uno de los lados que constituyen la misma. (Mufioz, s.f.)

Mobiliario Urbano: Son todos aquellos muebles que estan en los espacios publicos

o en el entorno urbano, por ejemplo, las bancas de un parque. (Tosca, 2016)

El mobiliario urbano son los elementos fijos que localizamos en los espacios publicos
como los parques para nuestro servicio. Entre algunos de estos mobiliarios se
encuentran: bancas, alumbrado, basureros, cacetas telefénicas, paradas de

camiones, entre otros implementos de servicio. (santos, 2019)

Patrimonio Cultural: El patrimonio es el legado cultural que recibimos del pasado,
qgue vivimos en el presente y que transmitiremos a las generaciones futuras.
(UNESCO, s.f.)

El patrimonio cultural es un conjunto determinado de bienes tangibles, intangibles y
naturales que forman parte de practicas sociales, a los que se les atribuyen valores a
ser transmitidos, y luego resignificados, de una época a otra, o de una generacion a

las siguientes. (Servicio Nacional del Patrimonio Cultural, s.f.)
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Plano Catastral: Mapa, plano o grafico de una ciudad, que indica la localizacion los

limites de las propiedades individuales.

El plano catastral por predio habilitado es un procedimiento mediante el cual se
otorga documentacion grafica (planos) en los cuales se consigna principalmente el
Cédigo Unico Catastral (CUC), cédigo catastral distrital, coordenadas UTM, area de
lote y medidas perimétricas de los predios solicitados para realizar tramites ante

diversas entidades. (Subgerencia de Catastro., s.f.)

Rehabilitacién: Actividad que tiene como finalidad la restitucion de las
caracteristicas originales de los elementos componentes dentro de la estacién de
servicios por medio de la reparaciéon, remodelacion y posterior puesta en operacion
de equipos o instalaciones en general que brinden servicios. (Legislacion Nicaragua,
2003)

Es un conjunto de intervenciones disefladas para optimizar el funcionamiento y
reducir la discapacidad en individuos con condiciones de salud en interaccidén con su

entorno.

Sistema Constructivo: Es un conjunto de elementos, que organizados permiten

elaborar: piso, muro y techo.

Un sistema constructivo es el conjunto de elementos y unidades de un edificio que
forman una organizacion funcional con una misién constructiva comun, sea ésta de
sostén (estructura), de definicién y proteccién de espacios habitables (cerramientos),
de obtencién de acondicionamiento (confort), o de expresiéon de imagen y aspecto
(decoracién). (Avila, 2016)

Sistema Vial: Es el conjunto de vias que ordinariamente estan relacionadas entre si

y que contribuyen a un determinado objetivo o funcion. (Alcaldia de Managua, 1992)

Telecomunicaciones: La Unién Internacional de Telecomunicaciones (ITU, en
inglés) define a la telecomunicacion como: “Toda emision, transmision y recepcion

de signos, sefales, escritos e imagenes, sonidos e informaciones de cualquier
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naturaleza, por hilo, radioelectricidad, medios Oépticos u otros sistemas

electromagnéticos”. (Galileo Universidad, 2019)

Tipologias Arquitectdnicas: son una clasificacion, que propende al estudio de las
similitudes de los espacios arquitectdnicos, usos, funciones, formas, meétodos
constructivos, épocas, etc. Similitudes que se hacen cada vez mas ambiguas, con
menos puntos en comun. O bien, se vuelve esquematicas empobreciéndose.
(Peralta, 2016)

Trazado urbano: se refiere a la manera en que fue diseflada una ciudad para

cumplir con determinados fines. (Arkiplus, s.f.)

Es uno de los elementos fundamentales de la morfologia urbana, ya que toma en
cuenta las vias y redes de circulacion de los centros y ciudades. (Equipo Editorial,
2020)

Uso de Suelo: Es quien determina las actividades permitidas al interior de un predio.

Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga
sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o
edificacién, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento

Territorial y los instrumentos que lo desarrollen. (Curaduria urbana segunda, s.f.)
Vialidad: Acondicionamiento de vias publicas.

Término con que se designa genéricamente el conjunto de infraestructuras que
forman la red de vias urbanas e interurbanas por las que se desarrolla el tréfico.

(Motorgiga, s.f.)
Vivienda: Lugar protegido o construccién acondicionada para que vivan personas.

La vivienda es el lugar cerrado y cubierto que se construye para que sea habitado
por personas. Este tipo de edificacién ofrece refugio a los seres humanos y les

protege de las condiciones climaticas adversas, ademas de proporcionarles
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intimidad y espacio para guardar sus pertenencias y desarrollar sus actividades
cotidianas. (Gardey., 2009)

2.4. Marco Legal.
A continuacion, se identifican para Nicaragua, las Instituciones, sus fechas de
creacion, y las atribuciones. Una gran proporcion de estos organismos han sido

creados, mediante la Ley de Ministerios, en el afio 1990.

Marco Legal General En Nicaragua

+ MARENA -Ministerio del Ambiente y Recursos Naturales.
Decreto Ejecutivo N° 1-94 (7 de enero 1994)
Formulacion de propuestas, evaluacion, seguimiento de las politicas nacionales del
medio ambiente, aprobadas por el Ejecutivo. Participacion en la elaboracién de
planes, programas y proyectos de proteccién al ambiente y los recursos naturales.
Formulacién, evaluacién, actualizacion, seguimiento y coordinacion de la Estrategia
de Ordenamiento Ambiental, y Plan de Accion Ambiental. Organizacion vy
coordinacion del Sistema de Vigilancia Ambiental. Administracion y manejo de
Aéreas Forestales, Reservas y Parques Nacionales. Realizar la Evaluacion de
Impacto Ambiental de programas y proyectos. Competencia para disefar e
implementar politicas de proteccion y explotacion de los recursos pesqueros y
acuacultura.

+ MEOE - Ministerio de Economiay Desarrollo
Decreto No 1-90 (25 de abril de 1990)
Formular, dirigir y aplicar la politica econdmica del pais. Definir la politica de
transformacion y desarrollo industrial del pais y consolidar los planes de desarrollo.
Responsable, junto con el MARENA, del disefio e implementacion de politicas de
explotacion y proteccion de los recursos pesqueros y de acuacultura. Promover el
aprovechamiento racional de los recursos hidrobioldgicos, contratos de explotacion y
concesiones, y otorgamiento de licencias. Aplicacién de sanciones por violacion de

leyes y reglamentos pesqueros.

SANTA ROSA DEL PERION
Estudio Urbanistico

COORDINACION DE ARQUITECTURA — INGENIERIAS - DISENO GRAFICO Y PUBLICITARIO.



UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES
UCC — CAMPUS LEON
SEMINARIO DE TESIS - PLANEAMIENTO Y URBANISMO TERRITORIAL I

+ MINSA - Ministerio de Salud
Decreto No 1-90 (25 de abril de 1990)

Proponer, ejecutar y controlar las politicas del Estado en el area de Salud. Realizar
campafnas de saneamiento ambiental y divulgacion de habitos higiénicos entre la
poblacion. Controlar la sanidad y la higiene del medio ambiente, para prevenir

enfermedades endémicas y epidémicas.

+ MITRAB - Ministerio del Trabajo
Decreto No 1-90 (25 de Abril de 1990)
Definir, ejecutar y evaluar las politicas del Estado en materia laboral, higiene y salud

ocupacional.

+ INAA - Instituto Nicaragliense de Acueductos y Alcantarillados
Decreto No 20 de la JGRN del (25 de julio de 1979)

Planear la construccion, operacion y administracion de obras de acueductos y
alcantarillados. Elaborar, junto con el MINSA, el Cédigo Sanitario Nacional, controlar
la calidad del agua para uso humano e industrial. Dictar y hacer cumplir las normas
gue eviten la contaminacion y polucién de las aguas, en coordinacion con el MINSA.
Proteger, en coordinacion con MARENA, las cuencas hidrogréficas y supervisar

proyectos de riego y manejo de aguas.

+ INIFON - Instituto Nicaragiiense de Fomento Municipal
Decreto No 497 (23-2-90)

Proporcionar el fortalecimiento y desarrollo de la Administraciéon Municipal. Promover
la educacion ambiental y el mantenimiento del medio ambiente. Realizar programas
de desarrollo municipal que sean de interés nacional. Canalizar y administrar la
cooperacion internacional con destino municipal. Apoyar las relaciones con
municipios e instituciones de otros paises. Observar absoluto respeto a la Autonomia
Municipal consagrada en la Constitucion Politica de la Republica y concretada en la

Ley de Municipios.
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+ Ley de Municipios
Decreto No 40 (28-6-88)

Establece que la unidad basica de la divisién politica administrativa del pais es el
municipio. Relaciona la autonomia municipal como principio consignado en la
Constitucidon Politica de Nicaragua. Sefala la competencia del municipio en materia
de Higiene Comunal y Proteccién del medio ambiente, control del desarrollo urbano

y del uso del suelo. (Marco legal e institucional, s.f.)

Capitulo Il
De la poblacién municipal

Art. 15. La poblacion municipal esté integrada por:

1) Los pobladores residentes, que son las personas que habitan permanentemente
en el Municipio;

2) Las personas que con caracter temporal permanecen en el Municipio.

Art. 16. Son derechos y obligaciones de los pobladores del Municipio los siguientes:

1) Participar en la gestion de los asuntos locales, sea en forma individual o colectiva;

2) Hacer peticiones, denunciar anomalias y formular sugerencias de actuacion a las
autoridades municipales, individual o colectivamente, y obtener una pronta

resolucion o respuesta de la misma.

3) Denunciar ante las autoridades municipales y nacionales las anomalias y los
abusos en contra de una racional explotacion de los recursos naturales ubicados en

la circunscripcion municipal

6) Apoyar la realizacion de acciones y obras de interés social municipal por medio

del trabajo comunitario.

7) Integrarse a las labores de proteccion del medio ambiente y de mejoramiento de
las condiciones higiénicas y sanitarias de la comunidad, asi como la prevencion y

auxilio ante situaciones de catastrofe natural y social que afecten al Municipio.
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8) Participar en las sesiones publicas del Concejo de conformidad con la presente

Ley y su Reglamento.

9) Las demas que establezcan otras leyes, reglamentos, ordenanzas y bandos. (Ley

40 con reformas, 2013)

Ley Especial Sobre Exploracion Y Explotacién De Minas

Capitulo |

Disposiciones Generales

Articulo 1.- La presente Ley tiene por objeto establecer el régimen juridico para el
uso racional de los recursos minerales de la Nacion, ademas de normar las
relaciones de las Instituciones del Estado con los particulares respecto a la
obtencion de derechos sobre estos recursos y la de los particulares entre si que

estén vinculados a la actividad minera.

El Ministerio de Fomento, Industria y Comercio serd la Institucion del Poder
Ejecutivo, encargada de la aplicacion de las presentes disposiciones, de
conformidad con lo establecido en la Ley de Organizacion, Competencia y

Procedimiento del Poder Ejecutivo y su Reglamento.

Articulo 2.- Los recursos minerales existentes en el suelo y en el subsuelo del
territorio nacional pertenecen al Estado quien ejerce sobre ellos un dominio absoluto,

inalienable e imprescriptible.

El Estado garantiza igualdad de derecho y obligaciones para inversionistas

nacionales y extranjeros.

Articulo 3.- Para los efectos de la presente Ley los recursos minerales se clasifican

en:

1. La sustancia o sustancias cuyo principal contenido comercial o industrial sean

elementos metalicos.

2. La sustancia o sustancias cuyo principal contenido comercial o industrial sean

elementos no metalicos.
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3. Las sustancias minerales y rocas de empleo directo en obras de infraestructura y
construccion que no requieran mas operaciones que las de arranque, fragmentacion

y clasificacion y la sal en su estado natural.

Articulo 4.- En caso de duda respecto a la clasificacion de un mineral especifico, el
ministro de Fomento, Industria y Comercio resolvera previo dictamen de su

dependencia técnica.

Articulo 5.- Las actividades de exploracion y explotacion se realizaran bajo el titulo
de concesion minera, de conformidad con esta Ley, su Reglamento, la legislacion

ambiental vigente y demas normas técnicas aplicables.

Otorgada la concesion minera y el permiso ambiental por la autoridad
correspondiente, los concesionarios estaran debidamente habilitados para el inicio

de sus actividades mineras.

La no realizacién de las actividades de exploracion y explotacion en los periodos

antes sefalados dara por cancelada de mero derecho la concesion minera otorgada.

Articulo 6.- La concesion minera otorga a sus titulares los derechos exclusivos a la
exploracion, explotacion y establecimiento de Plantas de Beneficios, respectivas

sobre el conjunto de yacimientos minerales existentes en el area de la misma.

Articulo 7.- La exploracion abarca todo el conjunto de trabajos superficiales y
profundos ejecutados con el fin de establecer la continuidad de los indicios
descubiertos por el reconocimiento; ademas de determinar la existencia efectiva de
yacimiento y estudiar sus posibilidades y condiciones de explotacion futura y de

utilizaciéon industrial.

Articulo 8.- La explotacion consiste en la extraccion de sustancias minerales y su
aprovechamiento con fines industriales o comerciales a través de las Plantas de

Beneficio.

Articulo 9.- La exploracion y explotacion de recursos minerales no puede ejecutarse

sin obtener de previo una concesién minera.
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Capitulo 1l

Comision Nacional De Mineria.

Articulo 10.- Créase la Comision Nacional de Mineria como oOrgano consultivo y
asesor del Ministerio de Fomento, Industria y Comercio en materia de politica

minera.
Articulo 11.- La Comision Nacional de Mineria tendré las funciones siguientes:

1. Analizar y proponer politicas que en materia de desarrollo y promocion del sector

minero pueda dictar el Poder Ejecutivo.
2. Informar y promover el aporte del sector minero al desarrollo sostenible del pais.

3. Revisar periédicamente los problemas del sector minero y presentar propuestas al

ministro de Fomento, Industria y Comercio.

4. Asesorar al Ministerio de Fomento, Industria y Comercio en todos los asuntos

relacionados al sector minero que se sometan a su consideracion.

5. Cualquier otra funcién que se le encargue por Ministerio de esta Ley o su

Reglamento. La Comision elaborara su normativa de funcionamiento interno.
Capitulo IV
De las Concesiones Mineras

Articulo 21.- Toda concesion minera debe solicitarse ante la Direccion General de
Recursos Naturales del MIFIC. Esta para resolver sobre las solicitudes presentadas,

seguird los tramites y preceptos establecidos en la presente Ley y su Reglamento.

Una vez recibida la solicitud de concesion minera y habiendo cumplido con los
requisitos respectivos, en un plazo maximo de tres dias habiles, la Direccion General
de Recursos Naturales del MIFIC, remitira copia de la misma, a costa del solicitante,
al Consejo Regional de la Region Autbnoma de la Costa Atlantica o al Consejo
Municipal, en que esté ubicado geogréaficamente el interés de la solicitud, para su

aprobacién u opinion respectiva.
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El ministro de Fomento, Industria y Comercio, otorgara o denegard por medio de
Acuerdo Ministerial, la concesion minera solicitada, en un plazo méaximo de 120 dias,
contados a partir de la recepcion de la solicitud, para las ubicadas en las Regiones

Auténomas de la Costa Atlantica, y de 90 dias en el resto del pais.

Articulo 22.- Las concesiones mineras se otorgaran para todas las sustancias

comprendidas en el Articulo 3 de la presente Ley.

Articulo 23.- Las solicitudes de concesiones mineras se presentaran por escrito
directamente por el interesado o por un representante o apoderado acreditado para

tal efecto.
Capitulo V

De la Pequefia Mineria y la Mineria Artesanal.

Articulo 39.- Corresponde al Ministerio de Fomento, Industria y Comercio, MIFIC,
promover, desarrollar, evaluar y dar seguimiento a través de programas y acciones
institucionales, el aprovechamiento racional de recursos mineros que realiza la

pequefia mineria y la mineria artesanal.

Articulo 40.- Se entiende por Pequefia Mineria, el aprovechamiento de los recursos
mineros que realizan personas naturales o juridicas, que no excedan una capacidad

de extraccion y/o procesamiento de 15 toneladas métricas por dia.

Para la realizacion de esta actividad, se requerir4 de una licencia especial que sera
otorgada por la autoridad que designe el MIFIC, permitiéndose el uso de tecnologia

aplicable a la mediana produccion.

Articulo 41.- Se entiende por Mineria Artesanal, el aprovechamiento de los recursos
mineros que desarrollan personas naturales de manera individual o en grupos

organizados, mediante el empleo de técnicas exclusivamente manuales.

Articulo 42.- Dentro de las areas amparadas por una concesion minera, en donde
se desarrollen las actividades de exploracion, los concesionarios deberan permitir el

acceso Y la realizacion de la mineria artesanal a quienes se encuentren ejerciendo
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tal actividad al momento de otorgarse la concesion, mientras se aprueba una ley

especial que regule la mineria artesanal y pequefia mineria.

Articulo 43.- La superficie permitida para realizar la mineria artesanal, no superara
el 1% del area total concesionada, para los nuevos mineros artesanales. El
concesionario debera definirlo y notificar al MIFIC, para su control y seguimiento en
coordinacién con el MARENA. La autorizacion no presupone derecho de preferencia

a favor del minero artesanal.

Articulo 44.- ElI MIFIC, realizara y actualizara periédicamente un inventario de las
areas o territorios liberados, aptos para el desarrollo de la Mineria Artesanal. El libre
aprovechamiento estard sujeto a programas especiales de manejo
interinstitucionales a fin de salvaguardar la seguridad ambiental del area y siempre

gue el interés publico no exija algo distinto.

Se establece un periodo maximo de vigencia de cinco afios, para aprovechamiento
en las areas o territorios declarados aptos para la actividad minera artesanal. El
MIFIC debera definir las areas en que se realizara el aprovechamiento de los

recursos mineros. (Ley de sobrexplotacion y explotacion minera, 2001)
Plan de Ordenamiento Territorial Municipal de Nicaragua.

El Decreto No. 78 de 2002, establece las normas, pautas y criterios para el
Ordenamiento Territorial, en el marco del uso sostenible de la tierra, preservacion,
defensa y recuperacion del patrimonio ecolégico y cultural, la prevencion de

desastres naturales y la distribucion espacial de los asentamientos humanos.

En este Decreto se establecen, entre otras cuestiones, los criterios que deben

tomarse en cuenta para el Ordenamiento Territorial, a saber (Articulo 5):
1. La dimension ambiental y el manejo adecuado y sostenible de los recursos.

2. Las normas de uso del suelo deben contemplar las funciones de preservacion,
restauracion y aprovechamiento de las funciones reguladoras y productivas de los

ecosistemas.
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3. El Ordenamiento Territorial debe contribuir a la reduccién de la vulnerabilidad

frente a fendmenos naturales y amenazas antrépicas.

4. Las lineas estratégicas del Ordenamiento Territorial son parte rectora de la
planificacion municipal y contribuyen a los procesos de concertacion sectorial y

territorial.

5. Deben incorporarse las funciones y servicios ambientales que prestan las areas

protegidas.

6. El ordenamiento Territorial debe contribuir al fomento de alianzas intermunicipales
gue permitan la preservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento de
recursos Yy territorios, que trascienden los limites municipales. (DECRETO No. 78 ,
2002)

Segun el Decreto Ejecutivo N°78-2002 (Art. 59), el Plan de Ordenamiento
Territorial Municipal es el instrumento rector de planificacion municipal y debe
proponer lineamientos para el uso y ocupacion del suelo, reconociendo las
potencialidades, limitantes y conflictos presentes en el territorio, asi como su

organizacién funcional.

Los Planes de Ordenamiento Territorial Municipal tienen como objetivos

fundamentales:

1) Formular una politica municipal de manejo del territorio para el desarrollo

sostenible.

2) Elaborar una propuesta concertada para orientar los usos de la tierra y la
localizacion funcional de las actividades e infraestructuras, de forma que se fomente
el aprovechamiento adecuado de las potencialidades, la recuperacion de los

espacios degradados y la mitigacion de los conflictos e impactos ambientales.

3) Definir las areas vulnerables del territorio ante fendmenos naturales y proponer las

medidas necesarias para la mitigacion de los posibles dafios.
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4) Proponer e implementar las medidas necesarias para la solucion de los conflictos

relativos al manejo del territorio municipal, tanto urbano como rural.

5) Establecer un marco normativo para orientar e implementar las acciones y usos
previstos en el plan, asi como la determinacidon de mecanismos de seguimiento y
gestion, que le permitan a la administracion ajustar periodicamente las metas y

actuaciones.

6) Prever el futuro desarrollo del municipio mediante el disefio de escenarios
alternativos de desarrollo, que fortalezcan las relaciones y vinculos funcionales entre

el sistema de asentamientos, los usos y actividades actuales y previstas.
7) Orientar los diferentes usos de la tierra.

8) Contribuir a la distribucion equilibrada y equitativa de la inversion publica, segun
los requerimientos actuales y futuros de la poblacion en cuanto a infraestructura

fisicay servicios. (Plan de Ordenamiento Territorial Municipal de Nicaragua, s.f.)
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CAPITULO Ill. METODOLOGIA.
3.1. Tipo de Investigacién.

En el presente documento, se trabajo:

— Segun su enfoque, siguiendo las etapas de una investigacion aplicada, con el
propésito de determinar las problematicas y necesidades urbanas que posee el
Municipio de Santa Rosa del Pefion, Departamento de Ledn, Nicaragua. Los
datos recolectados seran de utilidad para posteriormente construir las propuestas
pertinentes que den solucion a las problematicas y lineamientos de los objetivos
de desarrollo sostenible, con un enfoque en el objetivo nimero 11: Ciudades y
Comunidades sostenibles.

— Segun su nivel, la recoleccion de informacion se llevé a cabo mediante una
investigaciéon Descriptiva con caracter cualitativo: donde se dan a conocer los
aspectos fisicos naturales, econémicos, de infraestructura y equipamiento de la
municipalidad de Santa Rosa del Pefidén, desde el punto de vista del equipo de
investigacion, de igual forma es cuantitativo ya que utliza técnicas o
herramientas contables y de muestreo para la obtencién y procesamiento de la
informacion.

— Segun su disefio, es de caracter Documental, debido a que la base del trabajo
se conforma a partir de la documentacion previa existente que contengan
relacion con el tema, es de Campo por las visitas que se llevaron a cabo en el
area de estudio, para la observacién, identificacién y recoleccion de datos
caracteristicos del municipio de Santa Rosa Del Pefidn, departamento de Leodn,
Nicaragua. También ha de considerarse de corte transversal ya que se trabajé en

un periodo de tiempo corto, febrero - mayo del 2022.

3.2. Areade Estudio

3.2.1. Universo
Se considera como Universo al municipio de Santa Rosa Del Pefidn del
departamento de Ledn en la Republica de Nicaragua. Que ademas de contar con el

casco urbano homénimo, contempla un total de 33 comarcas rurales.
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3.2.2. Poblacion
La poblacién seleccionada para el estudio fue el casco urbano homoénimo del

municipio, que esta dividida politicamente en 4 zonas céntricas y 4 Barrios (Barrio
Méximo Jerez, Barrio Augusto C. Sandino, Barrio Antonio Ibafiez y Barrio Loma
Linda), excluyendo las 7 comunidades rurales que forman parte del 1er sector.

Figura 2 Figural
Mapa Politico — Santa Rosa del Pefidn. Vista Satelital Santa Rosa del Pefion Urbana.

-

- F

~)\J : a

& = P _.Vresera Gya
> & !
)

Fuente: Google Fuente: Google Maps

3.2.3. Tamafio de la Muestra
La muestra estd comprendida por 1 entrevistado y 32 habitantes totales encuestados
procedentes de las zonas y barrios seleccionados del municipio, teniendo 4
habitantes por cada uno de estos sectores, que cumplian con los criterios de

inclusion planteados por los investigadores.

3.2.4. Tipo de Muestreo.
El tipo de muestreo utilizado en esta investigacion es intencional o por conveniencia
de caracter no probabilistico por los limitantes de tiempo y la facilidad y

disponibilidad de acceso a las personas encuestadas y persona entrevistada.

3.2.5. Criterios de inclusion.
e Encuesta: Cualquier habitante dentro del sector de estudio de la municipalidad,
joven, adulto, tercer edad, laborante o no laborante del sector publico o privado.

e Entrevista: Laborar en el area de proyecto de la alcaldia municipal.

SANTA ROSA DEL PERON
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3.3. Métodos e Instrumentos de Recoleccién de Datos.

Metodologia Cualitativa — Instrumentos Utilizados

a. Observaciéon por parte del equipo de investigacion, esta permitié identificar y
determinar las problematicas presentadas en el municipio, asi como las
caracteristicas de sus equipamientos urbanos, infraestructura y de las demas
construcciones en sus diferentes tipologias.

b. Seleccion de informantes institucionales que pudieran brindar informacion
importante para la complementacion del trabajo, entre estos se tiene:

— Alcaldia municipal de Santa Rosa del Pefién — Ledn, Nicaragua.
— Centro de salud Rene Pulido Tercero.
— Delegacion municipal de ENACAL.

c. Aplicacion de Entrevista, dirigida a un trabajador del area de proyecto de la
alcaldia municipal, para recabar datos de posibles proyectos en el area.

d. Visitas de campo y levantamiento de las condiciones actuales del sitio, que
servirdn posteriormente como evidencia, referencia y comparacion para las

propuestas a presentarse.
Metodologia Cuantitativa — Instrumentos Utilizados.

Aplicaciones de encuestas, como forma para recolectar datos tanto cualitativos como
contables, ademas de la opinién publica de los habitantes hacia el estado actual y
las propuestas que se requieren implementar para mejorar su estadia y calidad de

vida.

3.4. Analisis y Procesamiento de la Informacion.
Para determinar los resultados de la investigacion, se llevdo a cabo un analisis
basado en los datos recolectados a partir de los instrumentos propuestos de
observacién, encuestas y entrevistas, los cuales se reflejaran en el capitulo de
diagnostico del presente documento, esta informacion siendo procesada en

Microsoft Excel y SPSS por medio de graficos segun porcentajes.
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3.5. Confiabilidad y Validez de los Instrumentos.
Para la medicion de la confiabilidad y validez de los instrumentos de recoleccion de

datos, se tiene el coeficiente alfa de Cronbach.

El coeficiente alfa de Cronbach es la forma mas sencilla y conocida de medir la
consistencia interna y es la primera aproximacion a la validacion del constructo de
una escala. El coeficiente alfa de Cronbach debe entenderse como una medida de la

correlacion de los items que forman una escala. (Oviedo & Campo-Arias, 2005)

Interpretacién: El coeficiente oscila entre el 0 y el 1. Cuanto mas proximo esté a 1,
mas consistentes seran los items seran entre si (y viceversa). El valor minimo
aceptable para el coeficiente alfa de Cronbach es 0,70; por debajo de ese valor la

consistencia interna de la escala utilizada es baja.

Muy bajo Bajo Moderado Bueno Alto
I
0 0.2 0.4 0.5 0.8 1
L K VI
Ecuacion: = —[1 — 2—]
K-1 VT
K= NUmero de items VT= Varianza de la suma de los items
VI= Varianza de items a = Alfa de Cronbach.

Resultados:

Tabla 2
Resultados alfa de Cronbach.

. :
Vi ‘ 17.21386719 moto=5 bus=4‘ particular=3 | bici=2 | mototaxi=1
v
Las respuestas dadas por los encuestados se
—‘ 1.111177608 procesaron en la tabla de items a través de
variables del 1 al 5 asignadas por tipo de

respuesta, llegando a un resultado satisfactorio
de 1 en confiabilidad.

Fuente: Propia de los Autores.
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3.6.
Tabla 3

Operacionalizacion de las Variables.

VARIABLE

Medio
Ambiente
Urbano Y Uso
De Suelo

Poblacién Y
Vivienda
Urbana

Infraestructura

Imagen Y
Paisaje
Urbano

Diagnostico
Urbano

DEFINICION
CONCEPTUAL

Tipos de
equipamiento
urbano y sus
aspectos medio
ambientales.

Caracteristicas
de la poblacion,
actividades
econdémicas,
calidad de vida.

Servicios
bésicos
disponibles
estado de vias 'y
tipos de
transporte,
problemética.

Armonia visual
con el
ambiente,
escalay
edificios,
disposicion de
inmuebles.

Uso potencial
de suelo, areas
de crecimiento y
equipamiento
necesario.

Fuente: Propia de los Autores.

Operacionalizacién de las Variables.

DIMENSION
OPERACIONAL

Aspectos  fisicos
naturales
Aspectos de
equipamiento
social

Aspectos
socioeconémicos
Aspectos fisicos
territoriales
Aspectos

habitacionales

Aspectos de
vialidad y
trasporte

Aspectos de
infraestructura
técnica

Aspectos de

imagen y paisaje
urbano
Metodologia  de
analisis de paisaje
urbano
Potencialidades
Restricciones
Crecimiento

urbano

METODO DE
RECOLECCION

DE DATOS

e Observacion
e Visitas de
campo

e Encuestas

e Observacion

e Visitas de
campo

e Encuestas

e Entrevistas

e Observacion
e Visitas de
campo

e Encuestas

e Observacion
e Visitas de

campo

Observacion

e Visitas de
campo

e Entrevistas

FUENTE DE
INFORMACION

Revisién
documental
Equipo de

investigacion

Revision
documental
Equipo de
investigacion

Revision
documental
Equipo de

investigacion

Revision
documental
Equipo de

investigacion

Revision
documental
Equipo de

investigacion
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CAPITULO IV. DIAGNOSTICO.

4.1. Lineamientos Segun los Objetivos de Desarrollo Sostenible.

Los Objetivos de Desarrollo Sostenible, Figura3

también conocidos como Obijetivos Objetivos de Desarrollo Sostenible.
Mundiales, se adoptaron por todos los
Estados Miembros en 2015 como un llamado
universal para poner fin a la pobreza, proteger
el planeta y garantizar que todas las personas
gocen de paz, prosperidad y el acceso a la
justicia para 2030. De acuerdo con la ONU: La
Agenda plantea 17 Objetivos con 169 metas y
231 indicadores asociados que abarcan las
esferas econdmica, social y ambiental. (ONU,
2015)

OBJETIVL:S
DE DESARROLLO
. SOSTENIBLE

Figura 4

- Fuente: (ONU, 2015)
Objetivo de D.S, #11

El presente proyecto estara enfocado en el ODS #11 el cual
subraya la importancia de contar con ciudades sostenibles a

través de las siguientes metas de aqui al 2030:

o Proveer acceso una vivienda adecuada, segura y
asequible, asi como a servicios basicos y mejoramiento de
Fuente: (ONU, 2015)  tugurios.

e Proveer acceso para todos a un transporte seguro, asequible, accesible y
sostenible.

e Mejorar la planificacion urbana a través de procesos participativos.

e Fortalecimiento de los esfuerzos para proteger y salvaguardar el patrimonio
cultural y natural.

e Reducir significativamente el nimero de muertes, personas afectadas y pérdidas
econdmicas directas en relacién con el producto interno bruto global causadas
por los desastres naturales.

e Reducir el impacto ambiental per capita de las ciudades, incluso prestando

especial atencion a la calidad del aire y la gestion de residuos

SANTA ROSA DEL PERON
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e Proveer acceso universal a espacios seguros, verdes y publicos, en particular

para a las personas mas vulnerables.

e Apoyar sinergias economicos, sociales y ambientales entre las zonas urbanas,
peri-urbanas y rurales mediante el fortalecimiento de la planificacion nacional y
regional de desarrollo.

e Aumentar el numero de ciudades que adoptan politicas y planes integrados que
fomenten la inclusion, la eficiencia en el uso de los recursos, asi como acciones
de mitigacion y la adaptacion al cambio climatico.

e Apoyar a los paises menos desarrollados, a través de asistencia técnica y
financiera, en la construccién de edificios resilientes y sostenibles usando

materiales locales. (BID, 2015)

El programa de naciones unidas para los asentamientos urbanos (ONU-Habitad)
presento la propuesta de 12 lineamientos de disefio y planificacion urbana para el
proyecto de desarrollo urbano sostenible al sureste de México, estos estan divididos
en tres ejes, responsabilidad ambiental, inclusién social y economia local. Para el

proyecto se tomaran en consideracion los siguientes lineamientos

En el eje 1: Responsabilidad ambiental

Lineamiento 2: Armonizar el desarrollo de los asentamientos humanos con los
ecosistemas naturales.

Lineamiento 3: Coordinar acciones de adaptaciéon al cambio climatico en las
localidades

En el eje 2: Inclusion social

Lineamiento 5: integrar a la poblacion en la planificacion urbana a través de
procesos de participacion comunitaria.

Lineamiento 6: Promover el acceso a una vivienda adecuada y al suelo urbano

consolidado

En el eje 3:
Lineamiento 10: Estructurar el crecimiento urbano con un modelo compacto,

consolidado y conectado.
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Lineamiento 12: Implementar mecanismos de recuperacion de los incrementos de

valor en el suelo.
e Otros ODS que van de la mano al antes mencionado ODS #11.

Los 17 ODS estan integrados, ya que reconocen que las intervenciones en un area
afectaran los resultados de otras y que el desarrollo debe equilibrar la sostenibilidad

medio ambiental, econdmica y social
Tabla 4

Objetivos de Desarrollo Sostenible.

ODS FINALIDAD.

Garantizar la disponibilidad de agua y su ordenacién

sostenible y el saneamiento para todos.

Proteger, restablecer y promover el uso sostenible de los
ecosistemas terrestres, efectuar una ordenacion sostenible de
los bosques, luchar contra la desertificacion, detener y revertir
la degradacion de las tierras y poner freno a la pérdida de la

diversidad biolégica.

Garantizar el acceso a una energia asequible, segura,

sostenible y moderna para todos.

Fuente: Propia de los Autores.
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Medio Ambiente Urbano: Aspectos Fisicos Naturales
4.2.1. Clima.

De manera general el Departamento de Ledn posee un clima de tipo AW2 segun la clasificacién de Kdppen, este clima se
caracteriza por presentar una estacion seca entre los meses de noviembre — abril, y otra lluviosa entre los meses de
mayo — octubre. (INETER, s.f)

Figura 5
Mapa del Clima de Nicaragua, Clasificacion Climatica segun Koppen.
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¢ Humedad

En la regién del pacifico, la parte costera de la zona occidental y central de la region estan delimitadas por la Isolinea de
humedad relativa de 78%, como comportamiento de HR media anual. (INETER, s.f.)

Figura 6
Mapa de Humedad de Nicaragua, HR Media Anual.
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Fuente: (INETER, s.f.)
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e Precipitaciones

La precipitacion media anual en el pacifico varia entre 900 mm a mas de 200 mm. La zona costera de la region, donde se
ubica leén, centro y la parte oriental estan cubiertas por la isoyeta de 1400 mm y por valores superiores a esta. (INETER,
s.f.)

e Vientos Predominantes Figura 7

. . . ., Velocidad Promedio en la Ciudad de Le6n
La velocidad promedio del viento por hora en Ledn

. . : : Velocidad promedio del viento
tiene variaciones estacionales considerables en el

N ventoso
transcurso del afio.
25 km/h

La parte mas ventosa del afio dura 4,2 meses, del 5
20 kmh 10 feb.

de diciembre al10 de abril, con velocidades 17.8 km/h
- - ; 16 = T f0ar 5 dic
promedio del viento de mas de 14,2 kilometros por J— 7.2 ki 142 kmﬁ’
hora. El dia mas ventoso del afio en el 10 de W /
_ _ _ 10,5 km/h
febrero, con una velocidad promedio del viento 1gkmh

de 17,8 kildmetros por hora.
5 km/h
El tiempo mas calmado del afio dura 7,8 meses,

del 10 de abrilal5 de diciembre. ElI diamas 0kmh . _ :
ene. feb. mar abr may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic

calmado del afio es el 24 de octubre, con una Fuente: (INETER, s.1.)
velocidad promedio del viento de 10,5 kilbmetros por

hora. (weatherspark, 2020)
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e Climaen el Municipio de Santa Rosa del Pefidn.
El clima predominante en el area del entorno es de Sabana Tropical seco y calido
segun la clasificacion W. Koppen, con una precipitacién media anual de 1,000 mm
y temperatura media anual de 27°C.
A) Horas de Sol.

Generalmente a las 6: 00 am ya hay luz solar en el municipio de Santa Rosa Del
Pefidn, esta tiene un incremento desde el mediodia hasta las 2:00 pm
aproximadamente y va decayendo desde las 4:00 o 5:00 pm, a las 6 pm ya ha
oscurecido parcialmente. Teniendo de 11 a 12 horas de sol. Y haciendo este
recorrido de Este a Oeste rotando por el Sur. El indice de radiacion UV maximo en
el trascurso del dia va de un 3 - 5 (Moderado) en invierno y hasta los 8 (Muy alto)
en verano. (accuweather, 2021)

Figura 8
Antiguos Graneros de Enabas, Zona 2 del Municipio de Santa Rosa del Pefi6n.

=

Fuente: Propia de los Autores.

B) Temperatura.
La temperatura media en este Municipio oscila entre 26.4 y 24.7 °C, con
anomalias que varian de -0.7 a 1.0°C. La temperatura maxima absoluta oscila

entre 38.9y 34.8 °C, con anomalias que varian de -1.7a 2.2 °C
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C) Nubosidad
La nubosidad es de aproximadamente 20% a 80% durante el dia.
Figura 9

Costa Sur, Parque Central de Santa Rosa del Pefién

£ |
n .

Fuente: Propia de los Autre.
D) Humedad
El periodo mas humedo del afio dura 8.8 meses, del 1 de abril al 25 de diciembre,
y durante ese tiempo el nivel de comodidad es bochornoso, opresivo o

insoportable por lo menos durante el 46 % del tiempo.

E) Vientos
Las rafagas de viento tienen velocidades desde los 16 Km/h y los vientos
tranquilos desde los 10 Km/h. provenientes del Este y Noreste. La intensidad del

viento es mayor en los meses de diciembre a mayo.

F) Precipitaciones
Presenta una precipitacion pluvial promedio anual de 600 a 1.000 mm, con una
distribucion regular principalmente en los meses de mayo a noviembre. En el afio
2021 las precipitaciones y lluvias oscilaban entre los 4.8 mm durante el dia y los
1.4 mm durante la tarde y noche. La precipitacion tiene un caracter orografico,

Torrencial y Variable.

SANTA ROSA DEL PERON
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El municipio presenta dos tipos de topografias: 1) Plana, en todo el casco urbano, que comprende apenas un 0.8% del

territorio, en este se pueden encontrar llanuras y mesetas pequeiias.

Figura 10
Mapa de Ordenamiento Territorial Municipio de Santa Rosa del Pefion.

25} o
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Fuente: Alcaldia Municipal de Santa Rosa del Pefidn.

2) Quebrada, en la zona rural
la que estd formada por
serranias de altura media
siendo el punto mas alto el
Cerro EI Jicote con 1150
msnm. Los accidentes
geograficos:  montafias de
Ocotal, Picacho, Azacualpa,
Quebrachal, Confite y Ocaotillo.
Y los rios y quebradas. Formas
de relieve predominantes:
altiplanicies, mesas, cuestas,
cordilleras, serranias, colinas
aisladas, terrenos montafiosos,
con pendientes que varian
entre 15% y 75% Yy mas;
alineamientos de lomas

montafosas y colinas onduladas.
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4.2.3. GeologiaY Sismicidad.
La ciudad de Ledn esta asentada en una zona de alta sismicidad producto de la cadena volcanica, en cuanto al municipio
de estudio atraviesan algunas fallas sismicas cerca de la zona del casco urbano, sin embargo, en los alrededores, existen
fallas que afectan parte de los cerros y montafias aledafios a casco urbano del municipio. Hay que también tener en
cuenta la topografia general de la zona, al ser esta una topografia sinuosa o dispareja, esta también afecta creando

zonas de inseguridad cercanas a los lugares donde pasan las fallas sismicas.

Figura1l N _ . . SIMBOLOGIA TEMATICA Us0s deSuelos
Mapa De Amenazas Por Actividad Volcanica Y Sismica. ; 77/ Areas no habitables
E e S ey T e T - R I o A adan —_—r Fallas geoclogicas
¥ N R Agricultura
Vialidad Bosques
Carretera pavimentada Ganaderia
== == == Carretera revestida - Uso Agroforestal

P U
== == = (Caminos tiempo seco ////A Proteccion hidrica
I:' Areas densamente habitadas

SN
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=
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4.2.4. Hidrologia.

El Municipio de Santa Rosa del Pefion cuenta con recursos hidricos importantes
como son el rio Sinecapa y rio Guacalpisque que provienen de la parte alta del
municipio vecino de San Nicolas que también son alimentado por pequefias
Quebradas y estas quebradas y rio son la principal fuente de abastecimiento que
los productores utilizan para consumo humano y el ganado. Las Quebradas Las
pifiuelas es la principal fuente de abastecimiento de consumo humano para los

pobladores del casco urbano del municipio.

La principal problematica es debido al despale por avance de la frontera agricola,
guemas agricolas y sequia, estos recursos hidricos en época de verano se secan.
La Alcaldia municipal atreves del 5% asignado a Medio ambiente ha venido
trabajando en proyectos de recuperacion y proteccion de las micro cuencas del
municipio con el objetivo de conservar y mantener los mantos acuiferos.

Figura 13

Rio los limones a 15km al norte del

municipio de Santa Rosa del Pefndn

k. -t

Figura 12
Mapa satelital de Santa Rosa del Pefion
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Figura 14
Rio Sinecapa de Santa Rosa del Pefion.
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4.2.5. Suelos (Edafologia)
El suelo en el municipio es apto para actividades agricolas y mineras, ademas la
zona urbana tiene suelos clasificados como duros para construcciones

habitacionales, institucionales, religiosas y de comercio.

Una de las principales actividades econdmicas, es la agricultura por lo que la clase
de suelo para esta actividad se conoce como loma, o suelo franco, y es una
mezcla equilibrada de aproximadamente un 40 por ciento de arena, un 40 por
ciento de limo y un 20 por ciento de arcilla. El frijol rojo es el producto mas
importante y hace del municipio el mayor productor del departamento, se cultiva

para el consumo local y la comercializacion externa.

Tipos de Suelo en el Municipio:

Entisoles: Este orden agrupa todos los suelos cuya evolucidn es incipiente, y que
por una u otra causa no han podido desarrollar horizontes genéticos. Los Entisoles
de la region presentan un epipedondcrico, que corresponde a un horizonte “A”
delgado con bajo contenido de materia organica, sobre materiales frescos sin
ningun grado de desarrollo, o como producto de superficies fuertemente

erosionadas.

Inceptisoles son suelos minerales de desarrollo incipiente, de poco profundos a
muy profundos; el horizonte superficial es de colores claros (epipeddn dcrico) o de
colores oscuros (epipedon Umbrico) y el subsuelo tiene un horizonte alterado
(horizonte cambico) de textura franco arenosa muy fina a arcillosa, con estructura
de suelo o ausencia de estructura de roca por lo menos en la mitad del volumen.
Se presentan en relieve de plano a muy escarpado, la fertilidad se presenta de
muy baja a alta. Son desarrollados de sedimentos aluviales, fluviales, coluviales,

de cenizas volcanicas, de Rocas basicas y acidas.

Los suelos para mineria artesanal e industrializada son acidos o extremadamente
acidos, contienen bajas proporciones de arcillas y practicamente estan

desprovistos de materia organica.

SANTA ROSA DEL PERON
Estudio Urbanistico
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Figura 17 Figura 16
Mineria De Oro Artesanal, Santa Rosa Mineria De Oro Artesanal, Santa Rosa Del Pefion.

Del Pefion.

Fuente: Google. Fuente: Google.

Figura 15
Camion de Yesera Guadalupe - Acceso a Santa El drenaje natural interno de estos
Rosa del Pefion. suelos varia de muy pobre a bien

drenados y el nivel freatico de muy
superficial a muy profundo, con
inundaciones ocasionales o]
prolongadas durante las épocas
lluviosas. La textura superficial de estos
suelos varia de acuerdo a su ubicacion:
en la region del Pacifico sus texturas

son de arena franca hasta arcillosa, con

coloraciones de pardo a pardo rojizo y

Fuente: Google.

pardo grisaceo.

Vertisoles (Sonzocuite) Son suelos jévenes, originados de materiales
transportados de las partes mas altas de las laderas y depositados en las partes
bajas. Son suelos arcillosos, oscuros; predominan las arcillas del tipo

montmorillonita que poseen propiedades de dilatacibn y contraccion.
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Figura 18

Esquemas de Suelos en el Municipio.
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Fuente: Propia de los Autores.
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4.2.6. Biodiversidad (Floray Fauna)
Se encuentran diversos tipos de arboles y plantas que van desde frutales y
ornamentales, estos se pueden observar en todo el municipio en las calles y predios
baldios, etc. El despale indiscriminado y los incendios forestales y agricolas han
afectado considerablemente el inventario de recursos naturales, provocando peligro
de extincion de arboles como el Madrofio, Caoba, Cedro, Genizaro, Guanacaste,

Quebracho y afectando la biodiversidad. Las areas de conservacion son del 19 %

manifestaron tener areas de bosque y el 17 % dijeron tener areas reforestadas.

> Flora.

Tabla 5
Tabla Predominante en el Municipio de Santa Rosa

Flora Predominante en el Municipio de Santa Rosa del Pefidn

llustraciéon Informacioén llustracion Informacion
Neem, Azadirachta Mango Manauifera
indica: El arbol del Neem b .g ' 'g
. indica: comunmente
tiene una notable J
. . . . mango o melocoton de
resistencia a la sequia.,

significa “El arbol libre de la
India”, 'y su género

| pertenece a las meliaceas

o familia de la caoba.

¥ especie

| los tropicos, es una

arborea frutal
perteneciente a la familia
Anacardiacea.

Madrofio, Arbutus unedo:
Arbolillo de 4-7 m con

Tamarindo, Tamarindus
indica: El Tamarindo

tronco rojizo cubierto de .
o crece en arboles de gran
largas escamas grisaceas,
. . altura, pueden llegar a
con ramas grises y ramillas : .
. tener una longitud de mas
abundantemente foliosas,
. ¢ de 30 metros, su madera
pardo-rojizas, a menudo

piloso-glandulosas.

es muy resistente.

¥ pinos,
| grupo de las coniferas v,
} dentro de este, a la familia

Pino, Pinus: es un género
de plantas vasculares,
comUnmente llamadas
pertenecientes al

de las Pinaceae, que

| presentan una ramificacion

verticilada y regular.

.| crecimiento
| piramidal, el tallo principal

Monje, Polyalthia
longifolia: Es un arbol de
hoja perenne, exhibe un
simétrico

es recto, sin divisiones.
ramas delgadas, cortas,
de 1-2 m de longitud,
glabras y pendular.
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Jicaro, Crescentia cujete:
El jicaro es wun é&rbol
pequefio o arbusto de unos
5 metros de altura, muy
longevo, y  resistente,
puede crecer en terrenos
pedregosos, es ademas
muy ornamental, utilizado
en proyectos paisajisticos.

Limonarias,
Cymbopogon citratus:
Es una planta tropical de
hojas perennes
‘| pequefias, flores blancas

y perfumadas, que se
cultiva como un é&rbol
| ornamental 0 de
cobertura.

Palmeras, Aceraceas: son
una familia de plantas
monocotiledéneas,
familia del orden Arecales.
Normalmente se las
conoce como palmeras o
palmas.

la Unica |

Laurel, Laurus nobilis:
es un arbusto o &rbol
perenne perteneciente a
| la familia de las
laurdceas, a la que da
nombre, sus hojas son
utilizadas para remedios y
en la cocina.

El cedro, Cedrus: es un
arbol de gran porte de la
| familia de las pinaceas.
| Debido a su copa de forma
conica y su madera olorosa
es utilizado como un arbol
ornamental en muchas
partes del mundo.

Pochote, Pachira
guinata: El  pochote,
también conocido como
ceiba petandra o ceiba
| parvifolia, es un arbol que
llega a medir hasta 40
metros.

Bambu, Los bambdes:
pueden ser plantas
pequefias de menos de 1
m de largo y con los tallos
de medio centimetro de
diametro, aunque también

los hay gigantes, los hay |
herbdceos 'y lefiosos, |
cespitosos y mas |
expansivos, y los hay |
trepadores.

Veranera, Bougainvillea:
Es un arbusto espinoso
| frecuentemente trepador

con hojas alternas, flores
| pequefias, poco vistosas,

hermafroditas,
acompafiadas de tres
bracteas grandes de

colores.

Fuente: Propia de los Autores.
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» Fauna
En cuanto a la fauna silvestre, en el municipio existen garrobos, venados, coyotes,
conejos, guarda tinajas, cascabel, gato de cerro, tigrillo, gavilanes, querques,
cuervos, guachirica, zorros, pizotes, loras, lapas, chocoyos, zanates, gorriones,
mapachin, zorro espin, zorro meoén, ardillas, urraca, cenzontle, cusuco y aves como
el guardabarrancos, loros y palomas. Los incendios, la caza y el despale han

provocado que desaparezcan ciertas especies de animales.

Tabla 6

Fauna Predominante del Municipio de Santa Rosa del Pefién.

Descripcién Descripcion

Aves de corral:

se suelen encontrar en
las calles y patios de
viviendas, entre estas
estan: Gallinas, gallos, y
patos.

Aves Silvestres: se
tienen varios tipos de
aves:;

Palomas, Zanates,
Colibris Cuervos, vy
guardabarrancos

Animales de Ganado:
se pueden encontrar
caballos, y animales
de ganado o vacuno,
como: Vacas, Toros, u
bueyes.

Animales domeésticos:
Este tipo de animales
son mascotas, como:
perros, gatos, conejos,
loros.

Animales Silvestres:
En el municipio, este
tipo de animales |y
silvestres se
encuentran en zonas
de densas de arboles
como lo son los |
bosques, estos |
pueden ser: Pumas,
Serpientes, Zorros.

Insectos:

Este tipo de animales
son los mas comunes
| que se pueden
encontrar en todo el
municipio estos son:
Cucarachas, Abejas,
escarabajos, chinches,
mariquitas y termitas

Fuente: Propia de los Autores.
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4.2.7. Andlisis de Riesgos.
Tabla 7

Analisis de Riesgos.

Amenazas
Factor

NEWSTETES

Cli Lluvias/
Ima Tormentas

o

Actividad

Volcanica Por

Vulcanismo Caida De
Cenizas U

Erupcion

Desborde De
Rios Y Causes
Avrtificiales.

Hidrologica

Meteorolégica

-Huracéan
-Rayo
-Sequias
-Incendios

Amenazas

Antrépicas

lluvias
causar
las

Las fuertes
pueden
inundacién en
avenidas u vias, las
cuales pueden sufrir
dafio por esta misma

acumulacion de agua.

Las viviendas 0
inmuebles que no
cuenten con

cimentacion o no sean

sismos resistentes 'y
gue su estado sea
precario.

Las viviendas en

general corren riesgos
de esta actividad, pero
de igual manera pueden
ser mas vulnerables las
gue se encuentren en
una mala ubicadas.

El desborde del rio a
causa de fuertes lluvias,

cauces las  cuales
pueden impulsar
basuras y otros

productos que puedan
ser contaminante y
dafiinos para la salud.

No Aplica

Amenazas Socio-

NEWNEES

Estas inundaciones pueden
causar deshordes de cauce
artificiales y el rio ubicado
del lado oeste, También
causa una mala
accesibilidad temporalmente
y restos de basuras por las
corrientes.

Pérdida parcial o total del
inmueble u vivienda

Pérdida parcial o total del
inmueble.

También  puede  haber
perjuicios a la salud,
principalmente respiratorio,
piel y vista, en un peor caso
un fallecimiento.

Contaminacion por basura u
otros productos que puedan
ser dafiinos.

Inundaciones
puedan
contaminantes.

que igual
arrastrar

Dafio u destruccion en
viviendas, calles u vias y
puentes. Incendios  en
bosques u viviendas.
Presencia de sequias en
calles u otras areas con
descenso de vegetacion.
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Los explosivos pueden
producir ruidos no solo
dafinos para el oido/
escucha. Si no que también
los ruidos pueden causar
dafios a las viviendas.

Los quimicos pueden causar
dafios a la salud por
contaminacion.

La degradacion de suelos
por la actividad

Pueden causar deterioros
en viviendas, calles vy
aceras.

Ademas, puede  crear
mucha carga visual en una
via u calle.

-Explosivos

Recurso No g
-Quimicos

Minera Renovable

Deficiencia en su debido
mantenimiento ya sea
plantada u tenga
crecimiento.

-Crecimiento U
Plantacion De
La Flora.

Biodiversidad

Fuente: Propia de los Autores.

Tabla 8
Vulnerabilidades.

- Derivada De La _ _
Vulnerabilidad Natural. Indirecta/ Secundaria

Actividad Humana

Viviendas en mala
ubicacion, precarias 'y
aglomera miento de
individuos.

La falta de involucracion
laboral de la mina de yeso
por parte de personas del

-No aplica -Incremento de la
Poblacién del

Social = Econ6mica. EREIE) municipio

natural no

renovables Mineria de yeso y oro.

municipio.

-Destino inadecuado de
Efectividad de quimicos de la mina.
normativas, leyes,
constituciones y su -Moderacion de la

Politica No aplica . ey =
P debido  cumplimiento extraccién de los recursos

para su debido control de las minas.
y regulacion.

Fuente: Propia de los Autores.
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4.3. Poblacién y Economia Urbana: Aspectos Socioeconémicos.

4.3.1. Poblacion: Tamafo de Poblacién.
El municipio de Santa Rosa del Pefion presenta un perfil demografico dinamico, con
ritmo de crecimiento anual de la poblacion de 0.02 %. Las proyecciones estimadas
de crecimiento seran de 223 por afio, fecundidad de 193, natalidad de 173 y

mortalidad de 30 habitantes.

Las cifras de la poblacién del municipio que se manejaban hasta el afio 2017, es un
total de 11,151 habitantes con 3,664 h. urbanos y 7,487 h. rurales. (Caracterizacion

municipal Santa Rosa del Pefidén, 2017)

Debido a la situacion politica del afio 2018 en el pais, sumado al estado de
pandemia a nivel mundial por Covid - 19 y los constantes grupos que emigran a
Estados Unidos, Costa Rica y paises europeos, la densidad poblacional se ha
reducido un 2% en los ultimos 4 afios, siendo las cifras actuales de los censos
realizados en los primeros meses del corriente afio 2022, un total de 11,008
habitantes con 3,302 h. urbanos y 7,706 h. rurales. (Tercero, 2022)

De los 3,302 h. urbanos se encuentran 2,178 habitantes dentro de los sectores de

estudio seleccionados y 1,124 h. de 7 comunidades semi urbanas no seleccionadas.
Figura 19

Poblacion de Santa Rosa del Pefidn en Actividades Religiosa.

Fuente: Alcaldia Municipal de Santa Rosa del Pefion.
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4.3.2. Estructurade Poblacion: Sexo y Edad.

4.3.2.1. Composicion por Sexo:

Figura 20
Grafica de Porcentaje, Composicion por Sexo.

Composicién por Sexo
® Masculino (51.8%) H Femenino (48.2%)

51.80%

52.00%
50.00%
48.00%
46.00%
44.00%
42.00%
40.00%

48.20%

Masculino Femenino
Fuente: Propia de los Autores.
Datos de la poblacién por sexo, segun censo realizado en enero de 2022, via MINSA
y centro de salud Rene Pulido Tercero, donde se expresa que la poblacion

comprende al 51.8% Masculino y 48.2% Femenino.

4.3.2.2. Composicion por Edad.

Figura 21
Grafica de Porcentaje, Composicion por Edades.
Composicién por Edad
mO0-15 m16-29 m30-49 ©50-69 m70-+

35.00% 30.60%
30.00% 24, 60%
. 0

25.00% 23.40%

20.00% 15.70%

15.00%

10.00% 5.70%
5.00% -
0.00%

0-15 16-29 30-49 50 - 69 70 -+

Fuente: Propia de los Autores.
Datos de la poblacion por edades, segun censo realizado en enero de 2022, via

MINSA, y centro de salud Rene Pulido Tercero, donde el rango mas alto es del

30.60% de la poblacion con edades de 0 -15.
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4.3.3. Niveles de Organizacién y Participacion de la Poblacion.

4.3.4. Economia Urbana: Actividades Econdmicas Principales.
Las principales actividades econdmicas realizadas en el municipio se pueden dividir

en las siguientes:

4.3.4.1. Agriculturay Ganaderia.
La agricultura estacional es practicada en un 60% del area municipal. Destaca el
cultivo de frijol rojo para el consumo local y la comercializacion externa. Entre otros
cultivos estan: el maiz, trigo millon y sorgo. La ganaderia se practica en mediana
escala, constando aproximadamente 2,500 cabezas de ganado utilizadas para la
produccion de carne y leche, ambas para el consumo local y en pequefia proporcion
para la comercializacion. Existen un total aproximado de 1,500 productores

individuales. (Caracterizacion municipal Santa Rosa del Pefion, 2017)

La Municipalidad de Santa Rosa del Pefion cuenta con un Centro de acopio,
atendido por la Oficina de Desarrollo Local el cual coordina financiamiento a la
produccion y comercializacibn de granos basicos, con el programa Cristiano
Socialista y Solidarios (CRISOL), EL INTA, MAGFOR y Cooperativa HILOS,
atendiendo a un total 530 pequefios productores suministrandoles semillas e

insumos en las dos etapas de produccion, Primera y postrera.

4.3.4.2. Mineriade Oroy Yeso.
La mineria rustica o gliriseria es otra actividad econdémica, la mayoria de poblaciéon
se dedica a esta tarea en época de verano, pero en estos Ultimos afios, por la sequia
gue ha azotado a la region, se ha convertido en la mas importante forma de trabajo
sobre todo en el casco urbano y en las comunidades de Mina la India, Ocotillo, Agua
fria, Paso Ancho, Talpetate, Nance Dulce, el Tanque, Azapera, las Pifiuelas, la Mora,

Hatillo, el Charco, Huacal-pizque y el Quebrachal.

En los afios 80's vivio su época de Oro con la explotacién de la mina "La India", en la

actualidad existen aun grandes residuos de este mineral.

Desde su origen el municipio de Santa Rosa del Pefion ha contemplado emigrantes
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mineros. Sin embargo segun entrevistas realizadas por la alcaldia municipal,
sumado a las memorias del Ing. Luis Raul Cerna, la mejor época de mineria se dio
de 1938 a 1958, habian tantos emigrantes entre ellos el Sr. Carlos Vaques (primer
comerciante que puso un motor para generar luz en el casco urbano y ademas fue el
duefio de la primera ruta Santa Rosa - Ledn) y otro gran personaje que trajo la Mina
La India fue el Sr. Luis Raul Cerna quien en Mina La India fue duefio de una fabrica
de Chiboleria, de un Cine y vendia el servicio de energia eléctrica a la comunidad de
Mina La India. El sefior Cerna posteriormente se convirtio en el duefio de la Yesera
Guadalupe explotando el yeso, el cual representa el 30% de la materia prima del
cemento. Actualmente en la Yesera Guadalupe se sacan tres tipos de Yeso A, B Y

C. Asi mismo se fabrica el abono Sulfato de Calcio.

4.3.4.3. Emprendimientos y Comercios
El municipio se caracteriza por poseer jovenes y adultos que crean sus propios
empleos en el sector del comercio, muchos de estos con fondos propios,
financiamientos bancarios y financiamientos estatales como el programa Usura

Cero, dentro de estos pequefios negocios estan:

- Restaurantes / Bares - Salones de belleza
- Tiendas de Ropa, Cosméticos, - Barberias

- Pulperias - Ferreterias

- Farmacias - Autolavados

- Distribuidoras - Gimnasios.

4.3.4.4. Empleos Institucionales
El 20% de la poblacion es empleada en las entidades del Estado presentes en el
municipio, como: Alcaldia, MINSA (Ministerio de Salud Familiar y Comunitario),
MINED (Ministerio de Educacién), ENACAL (Empresa Nicaragiense de
Acueductos y Alcantarillado), CSE (Consejo Supremo Electoral), ademas de los
delegados de INAFOR (Instituto Nacional Forestal), MEFCA (Ministerio de
Economia Familiar, comunitaria, cooperativa y Asociativa) y MAG (Ministerio

Agropecuario).
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Por medio de encuestas dirigidas a la poblacion, se logroé obtener la opinién publica

sobre que profesiones 0 empleos generan mas ingresos a las familias, y que medios

de formacién y capacitacion son mas optados por los jévenes bachilleres.

Teniendo entonces los siguientes resultados:
Figura 22

Grafica de Porcentaje Respuesta de Pregunta No. 7

¢Cuales Cree Usted que son los Sectores de Trabajo que Generan
mas Empleos e Ingresos a los Habitantes del Municipio?

100

87.50%
80
60
40
20
6.25% 6.25%
0% 0%
0 - ’ - ’
Mineria Comercio Agricultura E. Privadas Institucion

Fuente: Propia de los Autores.

Figura 23

Grafica de Respuesta de Pregunta No. 8

¢Qué Tipo De Formacidon Profesional Es Mas Seleccionada Por Los
Bachilleres Dentro Del Municipio?

40 37.5%
35 34.375%
30 28.125%
25
20
15
10
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0

Carrera Universitaria Carrera Tecnica Curso Tecnico

Fuente: Propia de los Autores.
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4.3.5. Poblacién Econémicamente Activa (PEA).
En el municipio de Santa Rosa del Pefidn existe una poblacion econémicamente
activa de 6,655 aproximadamente, distribuida de la siguiente manera: Hombres
entre la edad de 16 a 65 afios: 3,377 y mujeres 3,278 entre las edades de 16 a 65

afos.

Hasta inicios del afio 2018 se contabilizaban: 1,600, personas trabajando en el
sector de la mineria artesanal, lo que equivale al 24,04% de la poblaciéon
econdmicamente activa, de estos el 10% son mujeres y el 90% son hombres. En el
sector Institucional Trabajan 1331 personas lo que equivale al 20% de la poblacion
econdémicamente activa, en donde el 30.05% son hombres y 69.95% son mujeres.
En las dos empresas mineras trabaja un total de 180 personas lo que equivale al
2,7% de la poblaciébn econdmicamente activa, de las cuales el 30% son mujeres y

70% son hombres.

Podemos afirmar que para inicios de 2018 el 53.56% de la poblacion
econdémicamente activa laboraba por cuenta propia en actividades agropecuaria y
comerciales. Sin embargo, un aproximado del 15% mas de la poblacién se ha
integrado a las labores de la mineria artesanal y las actividades de agricultura y

ganaderia han ido en descenso a causa del metal precioso.

En cuanto a los empleos temporales, existen 2 empresas mineras la Yesera
Guadalupe S.A la cual genera en época de verano 100 empleos en la extraccion de
yeso y la India Gold da empleo a 80 personas. Ademas, las pequefias minerias

artesanales y sus colectivos que generan empleos durante todo el afio.

4.3.6. Perspectivas Econdmicas a futuro.
Con la implementacién de nuevas lineas estratégicas y equipamientos en el
municipio, se lograra fomentar el desarrollo social, econdmico y productivo local, con
la generacion de mas oportunidades de empleos, el aumento de personas
capacitadas y del consumo interno de productos y servicios. Actividades que partiran

desde los ejes de Educaciéon, Comercio y la Salud.
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4.4, Estructura Urbana: Aspectos Fisicos Territoriales

4.4.1. Crecimiento Histérico de la Poblacion y la Estructura Urbana
Santa Rosa del Pefion. Este municipio se localiza al norte del departamento de
Ledn, en la Regién de Occidente del territorio nacional a 174 Km. de la ciudad de
Managua, capital de Nicaragua. Es el segundo municipio de menor extension del
departamento de Ledn, aunque se destaca entre los de la region del norte, como uno

de los de mayor rigueza mineral.

La actividad de la mineria fue la causa principal para la fundacién del municipio de
Santa Rosa del Pefion. Se han encontrado excavaciones antiguas de minas de oro y
cal que fueron explotadas por los colonizadores espafioles. Otra muestra de su
existencia desde los tiempos de la colonia es la iglesia catdlica, la que tiene

estructura colonial y de la que se ignora su fecha de construccion.

El municipio cuenta con un territorio de 227.6 Km2, el cual antiguamente estuvo
integrado por las siguientes comarcas: Azacualpa, El Boquerdn, Buena Vista, El
Chaparral, El Hatillo, EIl Jicote, Nance Dulce, Ocotillo, El Picacho, El Tanque y La

Torera.
En la actualidad el municipio cuenta con las siguientes zonas y comarcas:

- Urbano

La parte urbana esta compuesta por cuatro zonas las cuales son: Zona 1, Zona 2,
Zona 3, Zona 4, cuatro barrios recién fundados y Mina la India.

- Rural

El sector rural esta compuesto por 33 comarcas: El Charco, El Chaparral, Paso
Ancho, Las Quebradas, El Jicote, Las Cafas, Talolinga, El Quebrachal, Santa Rita,
El Confite, Buena Vista, La Pita, Tierras Blancas, Ocotillo, Hatillo, Azapera, El
Tanque, El Coyol, Nance Dulce, Las Pifiuelas, Azacualpa, El Boqueron, , El Picacho,
El Tanque, El Talpetate, El Regadio, Agua Fria, La Mora, La Morada, Hato Viejo, La
Lima, Terrero Blanco y Huacalpizque.

Actualmente el municipio de Santa Rosa del Pefién cuenta con el apoyo de las

diferentes instituciones de gobierno y privadas, las cuales juegan un rol en cuanto a
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los intereses y beneficios de la poblacion, garantizando la seguridad ciudadana

desde cada institucion, entre estas instituciones podemos sefialar: Policia Nacional
la cual coordina con la alcaldia y demas instituciones para realizar su trabajo de
seguridad a nivel municipal, EI MINED facilita el servicio de educacion a las familias
del municipio, MINSA facilita servicios de salud primaria a las familias, ENACAL
presta el servicio de agua potable, Ml FAMILIA que apoya a las familias vulnerables
(niflos y adultos),JUSGADO lleva los diferentes casos de litigios de las familias como
parte de la seguridad ciudadana y la Alcaldia Municipal la cual presta servicios a la
poblacion en general del municipio, proyectos, infraestructura social, registro civil,

servicios municipales, entre otros.

En el Municipio de Santa Rosa del Pefion existe una variedad de servicios
complementarios, siendo las actividades mas desarrolladas aquellas vinculadas al
comercio y los servicios; entre los servicios tenemos: Dos laboratorios clinicos en el
casco urbano y uno en Mina la India, tres farmacias convencionales en el caso
urbano y dos en Mina la India, dos clinicas privadas en el casco urbano, dos en Mina
La India, una farmacia de medicina natural, un consultorio en el casco urbano de
medicina natural, una agencia de Westerm Junior, varias y amplias ferreterias por la
demanda de materiales de construccion, una casa para jubilados y una gasolinera
recién funcionando. Todos estos servicios vienen a mejorar la calidad de vida de las

familias de Santa Rosa del Penioén.
Figura 24

Ferreterias Dentro del Municipio de Santa Rosa del Pefion

Py P

Fuente: Propia de los Autores
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4.4.2. Densidad de Poblacion por Barrios: Brutay Neta

La densidad bruta mide la poblacién o las unidades de vivienda en toda la zona
urbana, incluyendo usos no residenciales, como carreteras, parques y aeropuertos.
(Habitad, 2021)

Tipos de densidad:

e Ladensidad baja se establece entre 50 y 150 habitantes por hectarea, esto
significa que una familia ocuparia terrenos de mil m2.

e La densidad media se establece entre 200 y 600 habitantes por hectarea,
mas o0 menos un equivalente a 300 m2 por vivienda.

e La densidad alta se establece entre 800 y mas de 1 mil habitantes por

hectarea, mas o menos 50 m2 por casa o apartamentos.

Figura 25
Macro y Micro Localizacion de la Zona 1 en el municipio.

Fuente: Propia de los Autores ZONA 1

La zona 1 en el municipio cuenta con un total de 660 personas, segun el censo
realizado por el centro de salud del municipio en este afio y un area de 258027.48
m2, por lo que tiene una densidad de (hab./ha.) 25.57, teniendo una densidad muy

baja.
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Figura 26

Macro y Micro Localizacién de la Zona 2 en el Municipio

ZONA 2
Fuente: Propia de los Autores

En la zona 2 se cuenta con un total de 396 personas y un area de 112536.02 m2,

por lo que tiene una densidad de (hab./ha.) 35.18, teniendo una densidad baja.

Figura 27
Macro y Micro Localizacién de la Zona 3 en el municipio.

Fuente: Propia de los Autores

En la zona 3 se cuenta con un total de 462 habitantes y un area de 286267.08 m2,

por lo que tiene una densidad de (hab./ha.) 16.14, teniendo una densidad muy baja.
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Figura 28

Macro y Micro Localizacion de la Zona 4 en el municipio.

Fuente: Propia de los Autores

En la zona 4 se cuenta con un total de 660 habitantes y un area de 209951.12 m2,

por lo que tiene una densidad de (hab./ha.) 31.44, teniendo una densidad baja.

443. Uso y Ocupacion Actual del Suelo: Balance de Areas e
Incompatibilidad de Usos de Suelo.

En el Plano No.1 se muestra el uso del suelo actual del municipio de Santa Rosa del

Pefidon. En el que se podra observar los equipamientos institucionales, industriales,

artesanales, residenciales y de comercio, ademas de las areas verdes y predios

baldios que conforman el casco urbano.

4.4.4. Tenencia Actual de la Tierra.
Tenencia de la tierra es la relacion, definida en forma juridica o consuetudinaria,
entre personas, en cuanto individuos o grupos, con respecto a la tierra, Se refiere a
los derechos de las personas o comunidades para administrar (poseer y utilizar) la

tierra en la que residen.

En el municipio de Santa Rosa del Pefion, la tendencia actual de la tierra se clasifica
en areas agricolas, pecuarias, forestales, agroforestal, de proteccion y conservacion,

y poblados. Ver figura No. 29.
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LEYENDA

Agricola Intensivo
en zona seca

Agricola restringido y
Sistemas pecuarios en zona seca

7 Forestal en zona seca

Forestal y Sistema Agroforestal
en zona seca

Proteccion y Conservacion
en zona seca

SIMBOLOGIA CONVENCIONAL
@ Poblados
O Cabecera municipal

e~ Red vial
~~~ Red hidrica
C3 Limite municipales

CARACTERIZACION DE AREAS

Uso potencial del suelo  |Area (km2)| Area (ha) %
Agricola Intensivo en zona seca 2035.39 485.12 2.15
¥ |Agricola restringido y Sistemas
# pecuarios en zona seca 1354.53 1275.68 5.65
Forestal y Sistema Agroforestal
en zona seca 3919.92 9601.42 42.50
Forestal en zona seca 2082.47) 10964.67 48.53
Proteccion y Conservacion en
Zona seca 2343.49 266.18 1.18
Total . 1!735.81 22593.06 . 100.00

Fuente: Alcaldia Municipal de Santa Rosa del Pefion — INAFOR.
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Plano 1
Plano de Uso y Ocupacion del Suelo Actual.
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4.4.5. Morfologia Urbana: Formay Tamafio de Manazas y Lotes.
445.1. Forma:

El municipio de Santa Rosa del Pefion presenta una forma ortogonal o reticular
debido a la formacion de manzanas,

en este tipo de forma predominan
principalmente las lineas rectas en el trazado de las calles, que se cortan

perpendicularmente formando cuadriculas, con una gran sensaciéon de orden.
Figura 30

Esquema de Morfologia - Trazo de forma y tamafio del Municipio de Santa Rosa del Pefén.
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Fuente: Propia de los Autores

4.45.2. Tamafos de manzanas y Lotes:

La forma y tamafios de los lotes estan dispuestos de tal manera a partir de una
estructura de blogues y su forma edificatoria, presenta una estructura irregular en
sus bloques el cual se caracteriza por una disposicion desordenada de la edificacion

en la parcela. Suele ocurrir en los primeros estadios de colonizacion urbanistica del
territorio, cuando todavia es reciente el proceso de parcelacion.
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4.5. Vivienda Urbana: Aspectos Habitacionales.

4.5.1. Tipologias Residenciales (de Barrios).
Las tipologias residenciales que mas predominan en el centro del casco urbano del
municipio es la vivienda unifamiliar, aunque también se tiene presencia de viviendas
de las cuales sus patios traseros no cuentan con alguna separacién adecuada o un
muro colindante, por lo que estas se ven mas en viviendas en donde son de la
misma familia. Gran parte de las viviendas en el municipio son de una sola planta y
siendo solamente algunos negocios locales y de dos niveles.

Figura 31
Viviendas en Diferentes Zonas del Casco Urbano

Fuente: Propia de los Autores
4.5.2. Densidad Habitacional: Bruta y Neta.
Santa Rosa del Pefion tiene una poblacion actual de 10 948 habitantes. De la
poblacion total, el 51.9% son hombres y el 48.1% son mujeres. Casi el 30.8% de la

poblacion vive en la zona urbana.

Tabla 9

Estructura Poblacional del Municipio.

Nombre del N° de Vivienda " Densidad e
S : Clasificacion
municipio urbana Viv/hab.
Santa Rosa del 747 43 17.37 baja
Pefion.

Fuente: Propia de los Autores
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4.5.3. Densidad Domiciliar: Bruta y Neta por Barrio y Total.
El municipio de Santa Rosa del pefidn esta constituido territorialmente por un total de
747 viviendas urbanas y 1698 vivienda rurales para un total de 2,445 viviendas,
teniendo un area total de 227.6 m2. Teniendo una densidad bruta de 9.569.

Figura 32
Zonificacién del casco urbano del municipio.

Zona 4 = 660 hab.
Zona 1 = 660 hab.
I Zona 3 = 462 hab.
[ Zona 2 = 396 hab.

Fuente: Propia de los Autores

4.5.4. Materiales Predominantes en Paredes, Techo y Piso: Sistemas
Constructivos Predominante.

En el casco urbano del municipio, predominan los sistemas constructivos de

mamposteria, tanto, confinada, como también la mamposteria reforzada, para las

nuevas edificaciones o remodelaciones en algunas viviendas. También se ven

sistemas constructivos en como adobe y talquezal en algunas edificaciones mas

antiguas o en estado de precariedad. Ver Plano No. 2.
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Plano 2
Plano de Materiales Predominantes.
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Figura 33
Sistema constructivo de Mamposterla Reforzada Conflnada y Adobe

F"““‘- ?/0*

Fuente: Propia de los Autores

En cuanto al techo de las edificaciones, se puede ver gran parte de materiales como
teja de barro, el zinc ondulado y en algunas edificaciones de dos niveles, se aprecia
la teja espafiola. También es posible apreciar una mezcla de la teja con el zinc

ondulado en algunas viviendas que sufren pequefios déficit en cuanto a sus

materiales de cubierta originales.

Figura 34
Techos de Zinc Ondulado y Teja.

Fuente: Propia de los Autores
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Para los materiales predominantes para el piso, se pueden observar en ciertas casas

SANTA ROSA DEL PERON
Estudio Urbanistico

el suelo embaldosado. La gran mayoria de las casas poseen materiales como la

ceramica o el llamado suelo rojo.

Figura 35
Suelo de Cemento o Embaldosado en Casas.

Fuente: Propia de los Autores

Figura 36

Piso de Ceramica en Casa Habitacional.

Fuente: Propia de los Autores

COORDINACION DE ARQUITECTURA — INGENIERIAS — DISENO GRAFICO Y PUBLICITARIO.E




UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES
N UCC — CAMPUS LEON
2§ SEMINARIO DE TESIS - PLANEAMIENTO Y URBANISMO TERRITORIAL 1l

SANTA ROSA DEL PERON
Estudio Urbanistico

45.5. Déficits Habitacionales:

4.5.5.1. Viviendas en Situacién de Riesgo (Mala Ubicacién)
Las viviendas que se encuentran en mala ubicacion son mayormente las que se
encuentran cerca de la quebrada, debido a que esta, para temporadas de lluvias, se
crece a tal punto que puede llegar a inundar las casas aledafas a la corriente y

ocasionar dafios de gran magnitud a estas.

Figura 37
Casas Aledafas a I_a Quebrada.

Fuente: Propia de los Autores
Otros aspectos por retomar son en los barrios o lotificaciones que no cuentan con
una calle adoquinada, por lo que, de igual manera, estas llegan a inundarse o

llenarse de agua en temporadas de lluvia, debido a la topografia sinuosa de la zona.

Figura 38
Casas Aledaias a Calle sin Revestimiento

Fuente: Propia de los Autores
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4.5.5.2. Vivienda en Estado de Precariedad (Mal Estado Fisico)
Existen algunas viviendas o edificaciones antiguas, que se encuentran en estado de
precariedad, pero que no son habitadas por nadie; estas se encuentran alejadas del

centro del municipio.

Ademas, también se pueden observar otras viviendas que, si son habitadas por
familias locales, las cuales estan construidas con materiales que no son muy
adecuados por el tipo de suelo o no cuentan con las condiciones adecuadas por

cualquier fendmeno natural.

Figura 39
Casa en Estado Precario Inhabitada.

L

Fuente: Propia de los Autores

Figura 40

Materiales de Construcciéon Inadecuados para las Viviendas (Zinc y Tablones de Madera)

Fuente: Propia de los Autores
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45.5.3. Viviendas Hacinadas (Hacinamiento y Cantidad de Personas

Hacinadas).
A nivel de municipio, con la magnitud de area del casco urbano, se puede comprobar
gue existen muy pocas casas en estado de hacinamiento, debido a que sus
dimensiones, a pesar de ser reducidas, habitan de 2 a 6 personas por casas
incluidos nifios; cabe destacar que, muchos de los terrenos cuentan con patios
traseros con fondos largos y algunos de estos, se unen entre 2 casas, siendo de las

mismas familias.

Figura 41
Casas con Patio Trasero Unificado

Fuene: Propia de los Autores
A partir de las encuestas realizadas se obtiene que por habitacion en las viviendas
hay de una a dos personas, lo que hace referencia a una falta de hacinamiento pues
no sobrepasa la cantidad de personas por habitaciébn recomendada. Las parejas
adultas y jovenes disfrutan de un dormitorio individual, independientemente de su

género.
Tabla 10

Personas y Habitaciones por Vivienda.

Cantidad de Personas por Vivienda Cantidad de Habitaciones por Vivienda

3 personas 2 habitaciones
4 personas 3 habitaciones
5 personas 4 habitaciones
6 personas 4 habitaciones

Fuente: Propia de los Autores
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Resultados de encuestas en visitas de campo:

Figura 43

Grafica de porcentaje — Cantidad de Personas por Vivienda.

¢,Cuantas Personas Habitan en la Vivienda?

M 10 Encuestados (31.25%) ® 8 Encuestados (25%) ™ 6 Encuestados (18.75%) 8 Encuestados (25%)
35%
’ 31%
30%
25% 25%
25%
20% 18.75%
15%
10%
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0%
3 Personas 4 Personas 5 Personas 6 Personas

Fuente: Propia de los Autores
Figura 42
Grafica de porcentaje — Cantidad de Habitaciones por Vivienda.
¢,Con Cuantas Habitaciones Cuenta la Vivienda?

M 11 Encuestados (34.37%) m 7 encuestados (21.87%) M 14 encuestados (43.75%)
50%

44%
45% >
40%
34%

35%
30%
25% 22%
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2 Habitaciones 3 habitaciones 4 habitaciones Mas de 4

Fuente: Propia de los Autores
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4.6. Infraestructura Vial y de Transporte: Aspectos de Vialidad.
4.6.1. Accesibilidad:
4.6.1.1. Sistema Vial Actual.

- Sistema Distribuidor Primario. Figura 44
Empalme de Santa Rosa del Pefién

El empalme desde el que se accede al

municipio de Santa Rosa del Pefion, esta
ubicado en el municipio vecino “El jicaral”
sobre el distribuidor primario o carretera NIC
— 26 (carretera Telica — San Isidro), la
distancia entre el empalme y el municipio es
de 10.70 Km aprox. Y su distribuidor en NIC

— 35 (El Jicaral — Santa Rosa del Pefidn). Fuente: Ariel Machado Pineda.

- Sistema De Calles
El area urbana del municipio cuenta con una avenida principal de acceso que
conecta desde el Oeste con el distribuidor NIC — 35 hasta el Este, interceptando con
la quebrada, también tiene dos avenidas centrales. La primera va de Norte a Sur,
iniciando en el barrio maximo jerez, sobre esta se encuentran viviendas, comercios,
La Ermita, La casa Comunal, Enacal, el parque o plaza central, el juzgado, el parque

de ferias, el cementerio y Finaliza en las oficinas de Amayon S. A.

Figura 45 Figura 46

Distribuidor NIC - 35 Fin de Avenida Central #1 — Oficina Amayon
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Fuente: Ariel Machado Pineda. Fuente: Propia de los Autores.
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La segunda avenida va de Este a Oeste, iniciando en el limite marcado por la
guebrada en la zona #2, y finalizando en la zona #3 en el limite marcado por el rio
Sinecapa. Ademas, se logran contabilizar aproximadamente 40 calles mas que
encierran varias manzanas.

Figura 47
Segunda Avenida central — Parque Central, ENACAL y Estacion de Policia.

s

Fuente: Propia de los Autores.

- Sistema De Callejones

En el caso de los callejones, estos se encuentran en los barrios mas alejados del
centro urbano del municipio, y son de menor longitud y anchura, se logran

contabilizar aproximadamente 20 callejones. Ver Plano No....

Figura 49 Figura 48
Vista de Callejon en la Zona #2 del Municipio. Vista de Callejon en la Zona #2 del Municipio.

Fuente: Propia de los Autores. Fuente: Propia de los Autores.
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4.6.1.2. Jerarquia Vial.
Tabla 11

Tabla de Jerarquia del Sistema Vial Actual.

Jerarquia de Sistema Vial

Ubicacion Vias Longitud (ml)
Suroeste del Area Urbana | Distribuidor Primario (Carretera) 10,000 ml
Area Urbana Municipio _

) Sistema de Calles 31,050.8 ml
Santa Rosa del Pefion.
Area Urbana Municipio _ _
Sistema de Callejones 2,120.3 ml

Santa Rosa del Pefién.

Total

Fuente: Propia de los Autores.

4.6.1.3. Tipos de Revestimientos.

El revestimiento utilizado en las vias tanto fuera y dentro del municipio varian
principalmente en los siguientes cinco, los que también se logran identificar en el

Plano No. 3.
Figura 50

— Revestimiento de Asfalto NIC — 26(carreteraTeI|ca San IS|dro)
La carretera o distribuidor primario
NIC — 26, es de material asfaltico
que es la mezcla de brea (un FAS ;ﬁu*mlfpﬂ.%ﬁll;,mﬂ”
material viscoso, pegajoso y de color
plomo o gris oscuro) con arena o
gravilla, para pavimentar caminos,

este distribuidor cuenta con dos vias

y las sefalizaciones pertinentes.

Fuente: Ariel Machado Pineda.
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— Revestimiento de Adoquin
El adoquinado es el material mas utilizado tanto en las vias de acceso, avenidas
centrales y principales, asi como en el sistema de calles del municipio. Este sistema
consiste en la disposicion de piezas prefabricadas de hormigdn en masa, que forman
el suelo de un lugar.

Figura 51 Figura 52

‘Segunda Avenida central — Santa Rosa del Pefion. Calle en Zona #2 del Municipio

Fuente: Propia de los Autores. Fuente: Propia de los Autores.

— Revestimiento de Concreto.

El concreto es mas utilizado para pavimentar calles nuevas de las zonas y barrios
mas alejadas al centro, o en calles donde se hay rampas, ya que anteriormente

estas eran hechas de piedras, pero en los ultimos afios se han mejorado.
— Revestimiento Tipo Calzada (grava y concreto)

Las calzadas o calles de piedras se encuentran en las zonas mas alejadas del centro
y cerca de las afueras del casco urbano, también en algunas rampas de la zona 1y

zona 3.
— Sin Revestimiento (suelo natural)

La falta de revestimiento se da principalmente en los callejones y en las éareas
nuevas de expansion, ya que afios atras estaban deshabitadas y las construcciones

son recientes.
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46.1.4. Estado Fisico.

El estado de las vias en el municipio en general se clasifica como bueno o regular,
las razones principales son la presencia de grava expuesta, baches por el acceso de
transporte pesado y la falta de revestimiento en algunas areas, este ultimo debido a
la prioridad de presupuesto para seguir llevando proyectos de revestimiento de vias

principales y de acceso a las zonas rurales. Ver Plano No. 3.

Las calles con revestimiento se encuentran en buen estado y para el corriente afo
2022 se han aprobado 3 calles para reparar y adoquinar por parte de Alcaldia

Municipal.

4.6.2. Transporte: Tipos de Transporte; Rutas de Transporte Actuales y

Terminal de Transporte Existente.
4.6.2.1. Tipos De Transporte.
Dentro del municipio los tipos de transporte predominantes son:
— Motocicletas. — Mototaxi.
— Bicicletas. — Unidades de Transporte Publico.
— Vehiculos Particulares.
Segun encuesta aplicadas a los habitantes, se determind que medios de transporte

son mas utilizados para transitar dentro del municipio.

Figura 53

Grafica de Porcentaje — Respuesta de Pregunta No. 4

¢Cual es el Medio de Transporte mas Utilizado por los Habitantes
del Municipio?

35
31.25%
30
250
25
18.75%

20 15.625%

15
9.375%

Bus (T. Publica) Wehiculo Particular Matacicleta Bicicletas Ctros (Motataxi

10

o wun

Fuente: Propia de los Autores.
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Plano 3
Plano de Vialidad y Estado de Vias.
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4.6.2.2. Rutas de Transporte Actuales.
El servicio de transporte publico se brinda realizando un recorrido en las avenidas
centrales y algunas calles del municipio, en estas se tienen definidas las paradas y

las sefiales “Alto” en las esquinas para que los pasajeros puedan abordar.

Figura 54
LEYENDA

Garajes y
Salidas.

Paradas (==

1,2y 3

Paradas

4,5y 6

Esquema de Recorrido del Bus

Paradas
8y 9

Paradas
10,11y 12

Fuente: Propia de los Autores.

4.6.2.3. Terminal de Transporte Existente.

No existe terminal de transporte establecida dentro del municipio, generalmente los
propietarios del transporte tienen sus garajes o0 estacionamientos para guardar el

vehiculo después de los viajes y recorridos.
4.6.3. Vias de Comunicacién para Peatones y Ciclistas.

Las vias peatonales o aceras varian de 1.00 m a 1.20 m de anchoen todo el
municipio a excepcion del parque central municipal donde miden 1.50 m, en la
mayoria de estas se encuentran arboles ornamentales como neem, ciprés y laurel,
dejando menos espacio para transitar, pero no representa un gran problema para los
habitantes. No existen problemas por irrespeto a las vias publicas o por viviendas

gue sobrepasen las aceras en las principales zonas a excepcion de la zona 2.

COORDINACION DE ARQUITECTURA — INGENIERIAS - DISENO GRAFICO Y PUBLICITARIO.E




UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES

4.7. Infraestructura de Servicios: Aspectos de Infraestructura Técnica
Urbana
4.7.1. Red de Abastecimiento de Agua Potable: Tipo, Frecuencia, Fuente de
Abastecimiento; Calidad del Servicio; y Estado Fisico.
La calidad del servicio de agua potable es bastante buena, se puede ver
interrumpida a ciertas horas del dia, aproximadamente de 1 o 2 horas diarias, esto

con mas frecuencia en temporada de verano.

En el municipio el 30% de la poblacion total se abastece de agua potable mediante
acueductos que poseen conexiones domiciliares. El 45 % de las personas utilizan
puestos publicos o pozos, mientras que el 25 % restante utiliza otras fuentes o
formas cuya calidad no estd plenamente asegurada. En las localidades urbanas, el
80 % posee conexiones de servicios en el propio predio y el 20 % acude a puestos,
pozos publicos o recurre a otras formas menos seguras. Esto contrasta con el valor
obtenido en las comunidades rurales, donde el 70 % de la poblacién recurre a
acueductos y/o fuentes publicas para su abastecimiento. El 30 % restante, utiliza

otras formas o medios menos seguros. (Pefion)

4.7.2. Red de Eliminacion de Excretas y Aguas Residuales.

Dentro del municipio no se encuentra la Figura 55
Iniciacion de Construccion de sumidero

o r——

existencia de este servicio, por lo cual los
habitantes tienen que realizar sus propias e
obras de sumideros, para poder contar con la
eliminacion de residuos. En la siguiente figura
se puede observar la iniciacibn de la

construccion de estos sumideros.

Las delegaciones de la alcaldia y Enacal,
tienen como prioridad en este periodo el , )

Fuente: Propia de los Autores
abastecer de agua potable las comunidades
inmediatas, por o que no se tiene previsto un proyecto de alcantarillado publico en
los préximos afos, igualmente, la inversion para este tipo de proyectos es bastante

elevada.
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4.7.3. Red de Abastecimiento de Drenaje Pluvial (Aguas Lluvias)
Debido a la falta de alcantarillado en el municipio, las aguas pluviales tienden a

acumularse en las orillas de las calles de manera temporal, llegando hasta la mitad

de las aceras o cunetas.

Existen 2 puntos que se tienden a inundar en temporadas lluviosas, estos suelen ser
el Rio Sinecapa y calles contiguas, la quebrada y sus alrededores, debido a la
disposicién de las calles y vias del municipio que dirigen el agua de las lluvias a
estos 2 puntos, cabe destacar que la inundacion presentada no es extrema o muy
densa, a menos que presenten fuertes lluvias de manera continua ya sea durante
varias dias o semanas, o por causa de fenédmenos naturales.

Figura 57 Figura 56
Quebrada de SRdP. Rio Sinecapa de Santa Rosa del Pefion.

Fuente: Propia de los Autores Fuente: Propia de los Autores
En las encuestas se obtuvo la siguiente respuesta por parte de los habitantes:

Figura 58
Grafica de Porcentaje — Respuesta de Pregunta No 5

¢Existen Puntos Propensos a Inundaciones Dentro del Municipio a Causa
de las Lluvias?

m Si (Cerro) ® No
81.25%

55.00%

18.75%

Si (Cerro) No

5.00%

Fuente: Propia de los Autores
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4.7.4. Red de Energia Eléctrica (Domiciliar y Publica)

El municipio tiene un suministro total Figura 59
Alumbrado/Alambrado Publico

en energia eléctrica y alumbrado
publico (Ver Plano No.4), este
servicio los brinda la empresa
DISNORTE-DISSUR o0 Union Fenosa.
Usualmente la calidad es bastante

buena, se interrumpe frecuentemente

en temporadas lluviosas, asi mismo Fuente: Propia de los Autores
también por conexiones ilegales de algunos habitantes, suelen presentar mas
interrupcién es en la zona | y barrio maximo Jerez, siendo el barrio Loma Linda el

gue presenta menos problemética de interrupcién de energia eléctrica.

4.7.5. Red de Telecomunicaciones.
En el municipio se localiz6 la existencia de infraestructura (antenas) de
telecomunicaciones correspondientes a las compafiias Claro y Tigo que son las que

mas predominan.

Figura 60 Figura 61
Antena de claro en el parque de SRdP Antena de Telecomunicacién Claro

Fuente: Propia de los Autores Fuente: Propia de los Autores
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Plano 4
Plano de Red Eléctrica y Alumbrado Publico
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4.7.6. Servicio de Recoleccion de Desechos Sélidos
En el municipio de Santa Rosa del Pefion, se realizan limpiezas de calles en dias
lunes y viernes a tempranas horas de las mafianas, aproximadamente desde las
4:30 Am, este financiada por parte de la alcaldia municipal, las personas contratadas
para brindar este servicio son personas de Il edad y jovenes que necesitan una
fuente de ingreso extra. Asi mismo el servicio de tren de aseo circula en dias lunes y

viernes respectivamente.

La calidad de este servicio es muy buena segun la respuesta dada por la poblacion
gue afirman no tener problemas de higiene o salubridad por la acumulacién de

basura o desechos. Teniendo entonces:

Figura 62
Grafica de Porcentaje — Respuesta de Pregunta No 6

¢, Cree que Existan Problemas de Salubridad a Causa del Mal Manejo
de los Desechos Sélidos (Basura)?

100 93.75%
80
60
40

20
6.25%

0 I
Si No
Fuente: Propia de los Autores
4.8. Equipamiento Urbano: Aspectos De Equipamiento Social
4.8.1. Equipamientos Sociales Existentes: Cobertura Poblacional y Radio
de Influencia:

Los Equipamientos presentes en el Municipio de Santa Rosa del Pefion van desde
Institucionales (educativos, salud, estatales, mixto, privado, iglesias y otros), Abasto
y comercio, recreacion, cultura, deporte, mercados, cementerio, entre otros. Estos se
contemplan en el Plano No. 5. De manera general se identificd el cumplimiento en
cobertura poblacional por parte de estos, a través de la medicion de radios de

Influencia. Ver Plano No. 6.
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Plano 5
Plano de Equipamiento Urbano.
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Plano 6
Plano de Radio de Influencia de Equipamientos.
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4.9. Imagen Urbana: Aspectos de Imagen y Paisaje Urbano.

4.9.1. Imagen Urbana Actual.
El municipio de santa Rosa del Pefidn muestra una imagen urbana del lugar en
crecimiento con pocos lugares de entretenimiento, zonas del sector rural en la
mayoria de las comunidades no existen parques de diversién pocos funcionales ya
gue no cuentan con buena iluminacion, botes de basura y areas verdes, algunas
calles no estan pavimentadas, cuenta con bastante paisajismo, pero pocos lugares
institucionales, super mercados y terminal para buses. El municipio cuenta con sitios
turisticos los cuales carecen de divulgaciéon e informacion a la poblacion sobre su
existencia, se carece de infraestructura turistica y vias de acceso en buen estado
para el desarrollo de este rubro tan importante, siendo por estos motivos que se
refleja una imagen urbana regular, como la de un pequefio poblado en crecimiento

gue aun le falta crecer en equipamientos.

4.9.2. Analisis de Componentes de laImagen Urbana:
En el Plano No. 7. se identificaron los hitos, nodos, puntos de conflicto, sendas y

bordes que se encuentran en la municipalidad.

4.10. Metodologia de analisis de paisaje urbano (Bureau of Land
Management de Estados Unidos), 1980.

4.10.1. Calidad visual del paisaje
Tabla 12

Tabla de Calidad visual del Paisaje

SANTA ROSA DEL PERON
Estudio Urbanistico

Componente Criterio de Evaluaciéon y Puntuacion

Morfologia Relieve predominante
Vegetacion Clara variedad de tipo de vegetacion con formas, textura.
Agua Apreciable

variedad e intensidad en los colores y

Color 2
contrate en el suelo, roca y vegetacion.
Apreciable, areas atractivas para la observacion de los
Fondo Escénico elementos naturales lo componen las montafias del

municipio.

Con transformaciones para alcanzar un desarrollo

Actuacion Humana .
humano sostenible.

Fuente: Propia de los Autores
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Plano 7
Plano de Imagen Urbana.
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4.10.2. Fragilidad visual del paisaje
La fragilidad visual del municipio de santa Rosa del Pefi6bn seria modificado por
diversidad de estratos, es decir teniendo paso visible desde su entrada, calles del
casco urbano que se encuentran adoquinadas en un 60%, un 40% son de tierra con
balastro y de tierra sin balastro y un punto visual colorido, con contraste de tipologias
arquitectdnicas, tipologia religiosa entre otras, se fomentaran parques de diversion y
barreras verdes a lo que se posibilite la ocupacion de espacio. Considerando el
namero potencial de observadores se podria decir que la fragilidad visual del paisaje

es relevante antes las modificaciones nuevas.

4.11. Sintesis De Diagnéstico Urbano: Potencialidades, Restricciones Y
Tendencias De Crecimiento Urbano.
4.11.1. Potencialidades por Componente Urbano

411.1.1. Vivienda Urbana

e Tipologias de vivienda

- En el municipio el conjunto de vivienda en su mayoria unifamiliares y con
sistemas constructivos de mamposteria reforzada y confinada, los materiales
mas utilizados son bloques de concretos y de barro, por lo cual es bastante
apropiado y apto para futuros cambios en las viviendas, ya que pueden crecer en
altura, afiadiendo un segundo nivel, como es el caso de algunas viviendas que ya

han optado por este tipo de cambio.

- En el municipio muy pocas viviendas que no cuentan con un sistema constructivo
apropiado, y se debe de tener en cuenta que gran parte de estas no estan siendo
habitadas o solo se utilizan como bodegas, aun asi, existe la posibilidad de

mejora en materiales y tamafio.

4.11.1.2. Equipamiento Urbano

e Educacional.

- El municipio cuenta con un espacio que anteriormente fue utilizado como colegio,

pero a causa de la construccidén de las nuevas instalaciones, este terreno y su
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inmueble fueron quedando en abandono. Estas antiguas aulas, aln siguen en
pie, pero sin recibir mantenimiento; por lo que, si se implementa un plan de
remodelacion y rehabilitacion, podra tener fines de servicio educacional para la

poblacién que quieran tomar carreras o cursos técnicos.

Salud
A pesar de contar con un Unico puesto de salud para el area urbana, la atencion
medica en el municipio es eficaz, pues este centro cuenta con los espacios
necesarios para consultas generales, consultas especializadas, procedimientos
menores (Curaciones, Salas de parto, etc.), bioanalisis clinicos, areas de
hospitalizacion, administracion, farmacia, odontologia, entre otros.

4.11.1.3. Imagen Urbana.
El municipio se encuentra rodeado de hermosas vistas hacia fuentes hidricas,
cerros y montafas, teniendo principalmente el cerro “La chilca”, desde el cual se
puede observar el municipio y se tiene un clima agradable, siendo un potencial
mirador eco-turistico. Por otro lado, se tienen buenas areas de recreacion como

parques y canchas en el municipio solo que necesitan ser remodelados.

4.11.2. Restricciones por Componente Urbano

Habitacional Y Urbano

Al ser un municipio cuyo crecimiento, presenta lotes edificatorios de distintos
tamafios en su mayoria, se tiene como consecuencia la lotificacion de viviendas
en partes aledanas al casco urbano y atravesados por cuencas o quebradas que
dividen de cierta forma €l municipio.

De igual manera presenta un déficit con respecto a la red de aguas servidas, ya
gue ninguna propiedad en las zonas de estudio cuenta con este servicio y todos

poseen letrinas.

Institucional
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falta de presupuesto es un factor que afecta de manera que aln no se haya

realizado el adoquinado.

4.11.3. Tendencias Actuales de Crecimiento
La tendencia actual de crecimiento en el casco urbano del municipio se debe a

varias causas, pero las principales son:

- La fecundidad (reproduccion biolégica), a pesar de tener buenos medios y
herramientas para educacién y capacitacion sobre sexualidad a los jévenes, el
problema de adolescentes embarazadas desde los 14 afios de edad se sigue

dando con mayor auge en las comunidades o comarcas.

- Migracion de familias provenientes de las comunidades hacia el casco urbano, a
causa de la busqueda de mejores oportunidades de trabajo, mejorar la calidad de

vida, o por el hecho de querer tener otra vivienda en el sector.

- Migracion de familias provenientes de otros municipios y ciudades, debido a

trabajos en asociaciones mineras y familias que regresan al municipio.

4.11.4. Areas Aptas para el Desarrollo Urbano

El municipio posee potencial para su crecimiento y desarrollo urbano, actualmente
las areas habitadas no son extensas y contiene amplio territorio acto para proyectos

residenciales o de vivienda social.

Tal es el caso del actual proyecto en curso de “Lotificacion y Vivienda Bismarck
Martinez”, en el Barrio Tomas Borge M. perteneciente a la Zona 1 del municipio.
Este planea la construccion a largo plazo de 38 viviendas para las cuales ya se
encuentran divididos los lotes. Al ser un proyecto de interés social es administrado

por la Alcaldia municipal.

De igual forma la municipalidad contempla el interés en otras lotificaciones para
futuro crecimiento, que actualmente son de propiedad privada y se planea una

reunion de negociacion para adquirir las areas. Ver Plano No. 8.
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Esquema de Proyecto de Lotificacion y Viviendas Bismarck Martinez.
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Fuente: Propia de los Autores
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Areas Actas Para el Desarrollo Urbano.
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CAPITULO V. PROPUESTA URBANA

5.1. Generalidades

5.1.1. Tipoy Objetivo del Plan.
El Plan Maestro de Desarrollo Urbano es una herramienta para orientar el desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial, en este se determina las politicas, estrategias y
acciones de desarrollo urbano, y es también la base para la emision de planes para
las areas de aplicacion posteriores, trabajando de la mano, las instancias de
autoridad politica y de poder populares de compuesto por proyectos elaborados en
base a prioridades en materia de reduccion de los niveles de pobreza, subempleo,

falta de servicios y equipamiento, dotacion de infraestructura y déficit de vivienda.

e Fases de plan de desarrollo urbano como instrumento de planificacién:

1) Diagnostico — Pronostico: En esta primera etapa del plan, se observan las
limitantes, déficit, potencialidades y medios de desarrollo que se pueden
explotar adecuadamente para el desarrollo urbano del municipio Santa Rosa
del pefion, del departamento de Leon, Nicaragua.

2) Formulacion de los fines e identificacion de los objetivos: En esta fase
estd concentrado entre los miembros del grupo de planificaciéon y con el
aporte de los instrumentos de las instituciones publicas con los actores
locales, con el fin de formular los objetivos especificos y necesidades
predominantes del municipio de Santa Rosa del Pefién.

3) Propuesta de desarrollo: se estableceran los lineamientos, pautas y
estrategias y directrices a seguir para lograr lo propuesto en el municipio de
estudio mediante un plan de desarrollo.

4) Implementacion para ejecutar el plan: corresponde a la efectividad de este,
a través de las consultas a la poblacion, apoyo municipal, y antecedentes del

estudio.

La propuesta de desarrollo urbano del municipio de Santa Rosa del Pefién se
propone un plazo hasta el afio 2022-2030, es decir, que en 8 afios se pretende que
los proyectos planteados se logren ejecutar en orden de prioridad con la

colaboracién de las autoridades y organizaciones no gubernamentales
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5.1.2. Actores Claves
La participacion de los actores clave es fundamental para que el proyecto se pueda
ejecutar de manera mas eficiente. La clasificacion de los actores clave en los planes

de desarrollo urbano dependera de su naturaleza:

e Gobierno central: esta conformado por las empresas publicas o instituciones
gubernamentales, en el marco de los cuatro poderes del Estado. El municipio
de Santa Rosa del Pefidn dispone de instituciones que han colaborado en
proyectos ejecutados por la Municipalidad y que son fundamentales para lo
futuras intervenciones urbanas.

e Gobierno local: La alcaldia municipal es el principal actor en este caso,
dentro de la gestion y ejecuciéon de cada proyecto propuesto.

e Sociedad civil: Es quien se encarga de coordinar el proceso y desarrollo de
gestiones de la asistencia externa para el mejor aprovechamiento de los
recursos.

e Cooperacion internacional: Es identificada a través de las agencias de
cooperacion extranjeras con representantes dentro del territorio o por su

participacion en programas o proyectos de desarrollo.

Ademas de las agencias mencionadas anteriormente, es importante sefialar que
cada proyecto propuesto debe ser apoyado por los participantes dependiendo del

tipo de propuesta.

5.1.3. Actores Beneficiados.
En general, la poblacién del municipio de Santa Rosa del pefion se veria beneficiada
con la creacion de estos proyectos, debido a que, tanto en el area rural y
principalmente en el area del casco urbano del municipio, se les brindaria un confort
en los sectores prioritarios y de servicios basicos para el desarrollo urbano y la
mejora de imagen urbana del municipio. Creando e impulsando también Ia
motivacion de realizar actividades de manera integral y productiva para el desarrollo

de la poblacion en general del municipio.
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5.1.4. Pautas Generales del Plan
Las Pautas Generales del Plan son los que rigen las propuestas urbanas, es decir, la

justificacion de dicho Plan proyectado. Entre las principales se destacan:

- Como se ha mencionado anteriormente en el documento, se tiene un nivel de
ingresos en el municipio bajo a comparacion de otros municipios aledafios, por
lo que se considera que la construccion de un instituto técnico que vaya
dirigido al municipio en estudio y también a las comarcas aledafos, esto con el
fin de potenciar el desarrollo economico de este sector, al brindar trabajo a
personas con estudios y capacidades adecuadas para futuros trabajos.

- La rehabilitacion del antiguo colegio y transformacién de este a un nuevo
instituto técnico formara un eje educacional que dotara de nuevos
conocimientos a la poblacion de Santa Rosa del Pefién y a las comarcas
aledanas.

- El mejoramiento de los equipamientos recreativos en mal estado presentes en
el municipio tendra el propdsito de dotar de los servicios necesarios a la
poblacion y lograr el fortalecimiento de la imagen urbana y la integracién de la
sociedad hacia actividades de recreacion sana.

- Dentro del plan, se contempla el revestimiento y el mantenimiento de las calles
secundarias y algunas de la parte céntrica del municipio con el propdésito de la
mejora de la imagen urbanay el confort de las personas que sufren de oleadas

de suciedad o contaminacién por aguas pluviales.

5.1.5. Componentes del Plan
Los componentes del Plan de Desarrollo Urbano para el municipio de Santa Rosa

del Pefidn corresponden a las propuestas planteadas para el afio 2022:

- Plan de equipamiento: Construccion del Instituto Tecnolégico Municipal en
Santa Rosa del Pefién, Leodn, Nicaragua.

- Plan de equipamiento e imagen urbana: Remodelacién de plazas de parques.

- Plan de equipamiento e imagen urbana: Remodelacion de cancha de futbol.

- Plan de infraestructura vial: Revestimiento de sistema de calles y callejones.
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Medio Ambiente

5.1.6. Gestion de riesgos: amenazas y vulnerabilidades por obra nueva.

Tabla 13
Gestion de Riesgos.

Criterios De

Clasificacion

Por Caréacter

Clases

Positivo: las propuestas estaran enfocadas a mejorar la
calidad visual, comodidades, accesibilidades

oportunidades en la calidad del estudio y un mejor orden.

Por causay efecto

Primario: Los impactos que se presentaran se daran
principalmente del levantamiento del instituto, e impactos
menores en al momento de construccién y puesta de los
andenes, fuentes, enmallados, adoquinado y bancas, en

las remodelaciones y revestimientos horizontales

Por persistencia

Impacto temporal: Se produciran impactos temporales
durante todas las remodelaciones, revestimiento de calles

y construcciones, de todos los sitos a proponer.

Por extension

Impacto parcial: Se producird un impacto parcial que
puede estar determinado por afectaciones de salud debido
a las construcciones, adoquinado y remodelaciones, que
pueden estar unidos principalmente al levantamiento
polvos, y perjuicios al medio ambiente, afectando asi a la
poblacion que se encuentran en ubicado en zonas

céntricas del municipio.

Por su reversibilidad

Reversible: Los sitios selectos presentan crecimiento en
vegetaciones en malezas y pastos, asi mismo en arboles
de mayor tamafio, por lo cual los sitios tienen oportunidad

de crecimiento y de adicionar diversas vegetaciones.

L__Fuente: Propia de los Autores
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5.1.7. Medidas de mitigacion del impacto ambiental.

Tabla 14

Medidas de Mitigacion.
Tipo de peligro ‘ Medidas Responsable

(malezas y pastos) se consideraran las

siguientes medidas a aplicar:

Previamente al inicio de las actividades de | ~ Persona a
los proyectos, se constituird el programa de cargo de la
Manejo Integral de Residuos Sdélidos en el Obra
cual se debe incluir la recoleccion, - Personal
L o que Se
Clasificacion en la fuente, y disposicion final
_ _ _ encuentre
segun su tipo. Los residuos se dispondran en
o laborando.
lugares que cumplan con los criterios
establecidos para evitar la contaminacion.
Contaminacion _ _
- Los patios de almacenamiento de
dela , .
materiales deberan mantenerse
atmosfera. , ,
humectados mediante un sistema de
aspersion o rociador con agua.
- En caso de que se presenten épocas de
vientos fuertes, se deberd proceder a
cubrir las pilas de materiales de rellenos o
agregados mediante el empleo de
polietleno u otro material que impida el
levantamiento del material articulado.
(Medidas de manejo ambiental, s.f.)
Para reducir los impactos en el suelo |~ Persona
producidas por las actividades de Ia encargara
construccion 'y remodelaciones, el cual de dirigir la
Suelo abarcan el movimiento de tierra, obra.
desprendimientos de cubierta vegetales | Personal
Laborando
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- Se realizara la retirada y acopio de la

tierra vegetal para su  posterior
recuperacion y aprovechamiento.

- Para evitar el deterioro durante su
conservacion, se evitara el apilamiento en
monticulos mayores de 3 m.

- Al inicio de la obra se comprobara la
correcta sefalizacion de los caminos y de
las areas de actuacion. De esta manera

suelo.

se optimizara la ocupacion el

(Zoluciona, s.f.)

Los espacios donde se guardaran los | Maguinaria

materiales que se ocuparan para la S utllizadas

construccion pueden modificar las por las

condiciones naturales ya que posiblemente personas

se realizara un desmonte de la zona, una que

Ocupacion del | compactacion de suelo, y en ciertos casos laboran.

territorio. que suelen hacer mezclas de concreto | Herramient

directamente en la tierra. etc. as

Posteriormente se tendra que recuperar esta

area que fue utilizada des compactando el

suelo, colocar vegetacion en dicha zona y

desprender el concreto (si se da la situacion).

El municipio de Santa Rosa del pefién esta

ubicado en una zona que rodea de montafias | | - octe tipo
NS y se.rranlas de poc-a altura, siendo este de peligro

también una zona minera en yeso y oro, y no hay

contando con red hidrografica el Rio accion

Sinecapa, asi mismo tiene cercanias de humana
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volcanes por parte de los municipios de responsabl
Telica, Chinandega y Leon. Lo cual podria e, es una
presentar amenazas potencialmente de manifestaci
peligro. Por cual se aplicaran las siguientes 6n creada
medidas: por la

naturaleza

- ldentificar el area mas propensa al
peligro, y partir de ahi establecer zonas
de evacuacion y rutas de emergencia.

- Mantener las zonas de evacuacion libres
de cualquier obstaculo.

- Efectuar simulacros constantes, para que
la poblacion esté preparada antes
cualquier situacion principalmente en
derrumbes u inundaciones, asi mismo las
cenizas que pueden venir de los volcanes

mas cercanos

EI municipio de Santa Rosa del Pefion tiene | - oplacion
la existencia de una red hidrica la cual es el habitante.
Rio Sinecapa. - Trabajador
es de obra.
Se deben tomar en cuenta las siguientes .
- Municipios
medidas: _
colindantes.
Agua - FEvitar el verter productos quimicos

principalmente de las empresas mineras.

- No tirar aguas contaminadas y basuras a
causes, que pueden contribuir con la
contaminacion del rio.

- Usar lo mas necesario, evitando

desperdicios.

Fuente: Propia de los Autores
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5.2. Politicas de Desarrollo

5.2.1. Politicas urbanas (crecimiento, consolidacién, mejoramiento,

reubicacion, conservacion, etc.).

Las politicas implementadas para el municipio de santa Rosa del Pefién seran de
crecimiento y mejoramiento municipal, la determinacién esencial es brindar mejor
calidad visual, crecimiento social, educativo y recreativo del municipio, esto a traves
de la renovacion y ordenamiento en parques y canchas de futbol, remodelacién de
fachadas de edificios institucionales (elevaciones principales), Construccién de

instituto y revestimiento de adoquinado en calles.
Motivos para llevar a cabo las policias de desarrollo.

Mejoramiento de Imagen Urbana: Los centros recreativos (parques y cancha)
presentan mala disposicion de juegos infantiles, accesos y éareas de circulacion
peatonal, dafios en mallas y en revestimiento de cancha sintética, lo que quita
atractivo y funcionalidad a etas areas. Los edificios institucionales (Centro de salud y
MINED) contemplan deterioro y simplicidad en fachadas principales y las calles sin

revestimiento pueden dificultar la accesibilidad y ocasionar accidentes.

Crecimiento Educativo: EI antiguo colegio del municipio se encuentra en
abandono, con aulas descuidadas, y entornos con vegetacion y maleza creciendo

sin control, no existe un enmallado que limite el paso al sitio.

Estas zonas suelen ser muy transitada por personas y vehiculos, al estar ubicadas
en las cercanias de las calles principales, por lo cual las mejoras realizadas tendran

mas presencia y visualizacién en el municipio.

Para su conservacion se tendra que presentar compromisos por parte de la
municipalidad, usuarios de las instalaciones y poblacién en general, para procurar el
cuido y evitar dafios que causen deterioro acelerado de los equipamientos y por

ende su constante mantenimiento.
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5.3. Base Econémica Para El Desarrollo Productivo, Turistico, Etc.

5.3.1. Ejes de Desarrollo Econémico.
El desarrollo socioeconémico del municipio de santa rosa del pefion se puede
clasificar en tres diferentes sectores que sub engloban a otros, de manera que estos
deben ser potenciados por medio de cada una de las actividades realizadas en el

municipio y optimizando aquellas que son efectuadas a menor escala.

e Sector primario: desarrollo de zonas agricolas.
e Sector secundario: desarrollo de industrias livianas.

e Sector terciario: desarrollo de las actividades de servicio en el casco urbano.

En afios anteriores y actualmente las autoridades de la municipalidad, han llevado a

cabo planes de apoyo principalmente al sector primario y terciario mediante:

- Programa Productivo Alimentario, beneficiando a un total de 301 productores/as
con bonos de vacas, 85 productores/as con bono de patios y 40 bonos de
asentamiento, esto permite mejorar la economia familiar de las familias de
nuestro municipio, apoyo que se da a través del Ministerio de Economia Familiar.

- Por parte del INTA se facilitd tecnologias agropecuarias que apoyan en la
implementacion de 4 fincas modelos las que facilitan innovar, compartir y
transferir conocimientos a finca de productores vecinos.

- El programa Usura Cero, beneficiando a los emprendedores.

- Centros de Acopio con el Programa CRISOL y Huertos comunitarios.

- Fomento y capacitacion de emprendedores.

Figura 64
Inauguracién de Huerto/ vivero municipal — santa rosa del penon mayo 2022

Refarestemos mestms-bosques
omdzcamos mas Oxige

Fuente Alcaldia Municipal Santa Rosa del Pefion.
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Si bien mediante los planes y propuestas desarrollados por el equipo investigador

del presente documento, se llega a las siguientes lineas de optimizacién econdmica

a partir del sector terciario que abarca el area urbana:

5.3.1.1. Educacién Técnica:

Generacion de empleos y capacitaciéon técnica a jovenes y adultos mediante

la implementacion del plan de construccion de instituto técnico en el municipio.

Aportes:

e Nuevos Profesionales técnicos.

e Espacios aptos para el aprendizaje de los grupos de las escuelas de oficio
gue actualmente no cuentan con un equipamiento propio que preste las
condiciones.

e Mayores oportunidades de trabajo.

5.3.1.2. Circuito Comercial:

Incremento del consumo de producto interno, mediante la implementacioén de

construccion de instituto técnico, remodelacion de areas recreativas y

adoquinado de calles y callejones en barrios y zonas del area urbana.

Aportes:

e La capacitacion dada en el instituto técnico abrira las puertas a nueva mano
de obra, nuevos negocios y emprendimientos.

e La concentracibn de usuarios en las areas recreativas dard posibles
aumentos en el consumo de pequefios y medianos negocios que se ubican en
las areas principales del municipio y en el barrio aledafio donde esta uno de
los parques a remodelar.

e El revestimiento de calles permitira tener mejor accesibilidad y calidad visual

de las cuadras, donde se encuentran pequefos comercios.

5.3.2. Circuito turistico, etc.

Consiste en brindar a turistas nacionales o internacionales que visiten el municipio

de Santa Rosa del pefidn, lugares o zonas especificas que visitar. En este sentido,

se clasifican a niveles de existentes y propuestas de fomento los siguientes:
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Rio Sinecapa

- El municipio cuenta con una fuente hidrica natural que de igual manera es un
atractivo para todos aquellos que visitan el municipio, asi como para los
habitantes, aun no existe un circuito turistico para visitar este sitio, sin embargo,
en el presente afio se estan construyendo restaurantes y estancias en sus

cordilleras, generando una oportunidad para finalmente llevar a cabo dicho plan.

Iglesia Santa Rosa de Lima — Parque Central — Canchas Deportivas

- La iglesia Santa Rosa de Lima Figura65
Ubicada contiguo al parque municipal, |glesia Santa Rosa de Lima — Vista Interna.
data de la época colonial, de la misma
antigledad que la ermita de San
Pedro ubicada en la cuidad de Ledn,
ademas es de las pocas iglesias que
aun conserva su atrio, por tanto, es un

templo que muchos interesados en

historia y arquitectura querran visitar, | Fuente: Alcaldia Municipal Santa Rosa
ademas con la remodelacion del parque y la cancha, el atractivo de su

emplazamiento aumentaria considerablemente.

Mirador Cerro “La Chilca” Figura 66

- Se puede decir que todo habitante del Mirador “La Chilca”, Vista del municipio.
municipio ha visitado este cerro & P i
ubicado en el costado Este del area
urbana, los motivos son diversos, ya
sea para salir a trotar o correr como
forma de ejercitarse, senderismo,
hacer picnic y pasar el rato, sin excluir
la razén principal, que es la vista que

se puede apreciar desde ahi, por

ende, se clasifica como potencial Fuente: Ariel Machado.

turistico, donde se puede tener un mirador con areas para estar.
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5.4. Sistema Vial Propuesto

5.4.1. Revestimientos propuestos
El tipo de revestimiento propuesto para el casco urbano de Santa Rosa del Pefion,
estd en correspondencia con el trafico requerido, uso de vivienda, comercio,

servicios, etc. Con regulacion en la circulacion, velocidad y tipo de automovil.

Por tanto, se propone el revestimiento de adoquinado en calles de las 4 zonas,
proyecto que el grupo investigador disefiara en coordinacién con la alcaldia
municipal de Santa Rosa del Pefion, teniendo aprobadas a presupuestar la ejecucion

de 3 calles en el presente afio 2022.

5.5. Dosificacion de Equipamiento

5.5.1. Educacion - Instituto Técnico
La propuesta nace de la necesidad de la poblacion, asi como de la medicion de los
radios de influencia en los que no se encuentran institutos tecnologicos, siendo el

mas cercano, hasta el municipio cercano de San Isidro.

Al presentar un déficit de centros educativos de esta modalidad, el Instituto
Tecnoldgico pretende abastecer la recurrencia y demanda de estudiantes de este
nivel académico en el casco urbano, asi mismo a los que se encuentren en los
distintos barrios y zonas rurales colindantes al casco urbano dando la oportunidad y

equidad de derechos de asistir a este centro educativo.

5.5.2. Recreacién Cancha de Futbol Sala.
En el afio 2016 se realizé la construccién de una cancha Sintética de futbol sala de
uso gratuito en el costado sureste del parque central, pero debido al mal cuido, falta

de vigilancia y mantenimiento de este, se deterioré de forma acelerada.

En el corriente afio 2022, se presenta la propuesta de remodelacion por parte del
equipo investigador en coordinaciéon con alcaldia Municipal de Santa Rosa del
pefion, la cual consiste en sustituir el cerramiento dafiado de la cancha por uno
nuevo, remover el césped sintético y sustituirlo por piso de concreto de 3000psi con
el correspondiente rayado técnico y colocar porterias nuevas. Dicho proyecto ya se

inauguro y esta siendo llevado a cabo desde inicios del mes de mayo del 2022.
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5.6. Imagen Urbana Propuesta.

5.6.1. Nodos - Propuesta de Remodelacion de Parques
La remodelacion de ambos centros recreativos, esta basada principalmente en una
politica de mejora y reubicacion de elementos dentro de las areas, ya que ambos
presentan deficiencias principalmente el parque infantil ubicado contiguo a la
guebrada, el cual presenta desorden en sus juegos infantiles, poca vegetacion y
bancas, este sitio se encuentra descuidado, lo cual visualmente no es muy llamativo.
Mientras tanto en el parque central del municipio presenta insuficiencias en que no
se encuentra un espacio de descanso mas accesible, debido a esto el andén
peatonal se ve afectado, los puestos de comidas que aqui laboran, no cuentan con

una estructura muy atractiva.

La principal propuesta para mejorar este centro, el cual consiste en ordenar sus
juegos infantiles, mejorar sus andenes peatonales, disefiar un centro, colocar
diversas vegetaciones y arbustos, mejorar sus bancas, y agregar otro juego infantil
diferente. Estas mejoras pueden incentivar a la poblacién, principalmente la nifiez a

gue se tenga un correcto desarrollo social y recreativo.

Para la mejora del parque central del municipio se pretende crear dicha accesibilidad
a zona donde se pueda consumir alimentos u descansar, mejorar los andes, centro,
bancas y mesas, y afadir otro tipo de mobiliario, asi como también mejorar los
puestos de comidas, que sean mas atractivos a la vista de la poblacion y demas
personas que aqui visiten. Esta mejora esta principalmente enfocada a toda la

poblacion ya que esto fomentara su adecuada convivencia social.

Las mejoras de estos sitios aportaran un gran progreso visual, infraestructura y
recreativo al municipio, asi mismos ambos parques se consideran nodos de

referencia por lo cual son lugares con bastante circulacion de personas y vehiculos.

5.7. Matriz Sintesis de Listado de Programas y Proyectos

5.7.1. Perfil de cada proyecto (memoria, planos arquitecténicos vy

perspectivas)
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ADOQUINADO DE CALLES

ANALISIS FODA DEL PROYECTO.

MACRO Y MICRO LOCALIZACION

FORTALEZAS OPORTUNIDADES

e Mejora la calidad e Aumenta valor al
UBICACION i visual. barrio,
e Mejor accesibilidad e Da lugar a la mejora
e Reduccién de del barrio en general,
Accidentes.

e Puede llegar a Deterioro por mal uso

deteriorarse de los habitantes del
aceleradamente si se barrio.

utiliza un tipo de
transporte no
adecuado para el tipo
de via.

AMENAZAS

DEBILIDADES

CALLE NO.1ZONA 4 Figura 67
CALLENO.2 ZONA1 Vivienda Ubicada en calle No.1 Zona 4

CALLE NO.3 ZONA 2

LEYENDA I

. SOLEAMIENTO.

DIRECCION DEL VIENTO.

LIMITE DEL TERRENO.

Fuente: Propia de los Autores
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Plano 9
Plano de Adoquinado de Calles.
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PERSPECTIVAS DEL PROYECTO.

Figura 69
Detalles de Adoquinado de Calle.

ADOGUIN DE 22 X 24 CM

MATERIAL  24-0pcm 12.D{ii;rn

“QELECTD

—22 00 cm——
Hoem

Q DETALLE #2 DE ADCOLIUIMADD
SCALA sE

Q DETALLE #1 DE_ADOOUINADD
SCALA SE

Fuente: Propia de los Autores

Figura 68
Calle No.3 Zona 2 — Actualmente sin revestimiento.

Fuente: Propia de los Autores
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SISTEMA CONSTRUCTIVO [ MATERIALES.

Tabla 15
Materiales Propuestos Para Adoquinado de Calles.

Tabla de Materiales Propuestos

Imagen del Material Descripcién
Adoquines de Concreto Son piezas de concreto simple que

han pasado por un proceso de vibro
compactacion, asegurando un
transito mas rapido, confortable,
seguro, ademéas de ser econdmicos
y tener un mejor comportamiento
ante las lluvias. calles, aceras,

patios, jardines, etc.

Material Selecto

.| Preferiblemente una mezcla de
arena y gravila con una
|| granulometria de 0/5 i 0/8 mm. Debe

ser uniforme en toda su superficie.

Arena de Rio “‘ Es un arido natural silicico/calcareo,
de granulometria fina, procedente de
una zona de extraccion conformada
de material de rio en sedimentacion,

esta sirve de filtro.

Fuente: Propia de los Autores
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PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO
CONSTRUCCION DE INSTITUTO TECNICO

ANALISIS FODA DEL PROYECTO.

MACRO Y MICRO LOCALIZACION

e Programas e Personal docente
UBICACION educativos capacitado
| certificados e Acceso auna
e Apertura de nuevos educacion de nivel
conocimientos. técnico

e Insuficiencia de Amenaza natural por

personal docente inundacion.
e Deficiencia en el e Falta de seguridad en
compromiso por parte el sitio.
de las instituciones
municipales.

snavSmal de'las
ﬂbleas dejbios

DEBILIDADES

AMENAZAS

FISICA DE LA ARQUITECTURA .
‘ " '

1 .}.’n
L ‘Enabas de,Santa

Rosa‘del Perion
d (HT\UD:I icie
howw

LEYENDA I

. SOLEAMIENTO.

DIRECCION DEL VIENTO.

-I

LIMITE DEL TERRENO.

:‘1 , ,b . p -
Enabas‘de ..
! Rosa‘del P. -‘ %

8 Gran supolfmn
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Plano 10
Planta Arquitectdnica de Instituto Técnico.
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Plano 11
Elevaciones Arquitectdnicas de Instituto Técnico
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UCC

PERSPECTIVAS DEL PROYECTO.

Figura 71
Elevacion de las Aulas de clase

3=

Fuente: Propia de los Autores

Figura 70

Fachada principal de las Aulas de Clase

Fuente: Propia de Ios Autores
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ANALISIS FUNCIONAL.

Figura 72

Andlisis Funcional de propuesta

20,08 g,
£.64 B.BD £.64 576 R4
@ _— _— —
(ol e EreEOE FEERRE

EEEEDE EEEEDE EEEEDE
(B3N [ -R N ] [N N
FEEEE EEEE PIT‘ISEEISQ
EEECEDE EEEE BEEEECE
BEE G EEEE O GEE 65

TE1

G
G

LEYENDA

—p| CIRCULACION

EJE CENTRAL

Fuente: Propia de los Autores.

ANALISIS FORMAL VOLUMETRICO.

Figura 73

Analisis formal Volumétrico de conjunto

Ritmo Textura/Pérgola Ritmo

Fuente: Propia de los Autores.
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PERSPECTIVAS DEL PROYECTO.

Figura 74
Fachada de Edificio nuevo de Oficinas Administrativas

Fuente: Propia de los Autores

Figura 75
Elevacion Edificio nuevo de bafios.

Fuente: Propia de los Autores
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SISTEMA CONSTRUCTIVO [ MATERIALES.

Los muros seran de mamposteria reforzada, esto basado en que este es el
sistema constructivo que predomina en el municipio, que consta en bloques
con perforacion vertical, unidos por medio de mortero, reforzados

internamente con barras de acero corrugado.

La cimentacion sera con zapatas aisladas, estas son un tipo de cimentacién
superficial que sirve de base de elementos estructurales puntuales como son
los pilares; de modo que esta amplia la superficie de apoyo hasta lograr que

el suelo soporte sin problemas la carga que le transmite.

Para el techo de las aulas se utilizaran laminas de zinc ondulado, renovando
las que se encuentran actualmente, mientras que, para las nuevas
edificaciones, se utilizara el sistema de entrepiso o losa con perfil metalico de
excelente resistencia estructural diseflado para anclar a la perfeccién con el

concreto.

Tabla 16

Tabla de materiales a utilizar en la propuesta.

Tabla de Materiales Propuestos

Imagen del Material Descripcion

Pinturade
Agua

Se colocara de revestimiento pintura en tono

azul oscuro, en todo el conjunto del colegio.

Puerta Batiente 1 — _
Esta puerta de madera de pochote tipo

. | abatible es la principalmente utilizada en la

entrada de las aulas de color café.
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SISTEMA CONSTRUCTIVO [/ MATERIALES.

Puerta doble Este tipo de puerta se utilizara en las oficinas

hoja administrativas.

Puerta de madera batiente. Las hojas se

caracterizan por tener un vidrio en toda la
altura

Ventana Estas ventanas se utilizaran para la sala de

Corrediza reuniones de maestros. Se ubicaran en la

parte superior de la parte oeste de esta sala.

Vidrio de 3mm y marco de aluminio.

Pergola Estructuras formadas por travesarios, vigas y
postes, unidos entre si mediante tornilleria y
mecanizado en sus piezas, para formar
espacios de sombra en el exterior. Esto se
utilizard para la parte de los servicios

sanitarios

Cielo

Falso Cielo falso utilizado en todas las zonas del

colegio. Panel para Cielo raso KEVO PVC
Disefio innovador (liso o duelas).

Fuente: Propia de los Autores
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MACRO Y MICRO LOCALIZACION
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UBICACION ]
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LEYENDA I

SOLEAMIENTO.

DIRECCION DEL VIENTO.

LIMITE DEL TERRENO.
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PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO E IMAGEN URBANA
REMODELACION DE CANCHA DE FUTBOL SALA

ANALISIS FODA DEL PROYECTO.

OPORTUNIDADES

FORTALEZAS

e Fomentoala
Recreacion

e Practicas deportivas

e Mejora la calidad
visual

e Fomenta formas de
vida saludable.

e Al serun espacio de
uso publico este en
ocasiones sera mal
utilizado.

DEBILIDADES

Ayuda a los jovenes
con talento

Cuenta con espacio
para futuras
intervenciones.

Rapido deterioro de
las instalaciones por
descuido de los
usuarios y
encargados de
seguridad.

AMENAZAS

FISICA DE LA ARQUITECTURA .

Figura 77

Cancha de fut Sala
-

C*Centra|

Fuente: Google Maps
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Plano 12
Planta Arquitectdnica de Cancha de Futbol Sala
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PERSPECTIVAS DEL PROYECTO.

Figura 79 Figura 78
Cancha de Futbol en Mal Estado. Perspectiva 3D Propuesta de Cancha.

Fuente: Propia de los Autores Fuente: Propia de los Autores
Figura 81 Figura 80
Cancha de futbol en mal estado. Perspectiva 3D de Propuesta de Cancha.
0XX & XRXX R RRARANANARK
= J ~
p s
Fuente: Propia de los Autores. Fuente: Propia de los Autores.
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ANALISIS FUNCIONAL.

Figura 82
Planta Arquitectonica de Propuesta de Cancha

e Eh G LA CE PERALTY LINEA DE GOLPE LINEA CENTRAL LINEA DE BANDA

|
|
|
150m I

‘
Circulacion
/ \ :
/ N 4 H
P . Eje central
| - - - " T~ — e —]
e Simetria

Fuente: Propia de los Autores.

ANALISIS FORMAL VOLUMETRICO.

Figura 83
Perspectiva 3D Interna de Propuesta de Cancha

'
1“|',l' ‘4“ ”

Fuente: Propia de los Autores.

D Ritmo

Eje central
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PERSPECTIVAS DEL PROYECTO.

Figura 84

Perspectiva 3D de Propuesta de Cancha.
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Fuente: Propia de los Autores.

Figura 85

Perspectiva 3D de Propuesta de Cancha.

Fuente: Propia de los Autores.
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SISTEMA CONSTRUCTIVO [ MATERIALES.

Tabla 17
Materiales Propuestos Cancha de Futbol Sala

Tabla de Materiales Propuestos

Imagen del Material Descripcion
Pintura Epoxica Blanco, Azul y | Las pinturas epoxicas son
Verde

recubrimientos de dos componentes
elaborados a base de resina epodxica,
Pintura resistente y de alta calidad, ideal para

' Epoxica N
= proteger las superficies expuestas a

Malla Ciclonica No 12 o 13

mancharse o donde exista un elevado

transito de personas.

Es una malla metélica fabricada con
alambre de acero galvanizado de clase
comercial, tejida helicoidalmente

formando rombos.

Es una mezcla de cemento, agregados
seleccionados, microfibras, microfibras
y aditivos para construir elementos de
concreto. La superficie ideal para la
construccion de cancha multiple es el
concreto simple, porque brinda buenos

acabadas, durables y faciles de

conservar

Fuente: Propia de los Autores.
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PROPUESTA DE IMAGEN URBANA.
REMODELACION DE PARQUE INFANTIL Y PARQUE
CENTRAL DE SANTA ROSA DEL PENON

ANALISIS FODA DEL PROYECTO.

MACRO Y MICRO LOCALIZACION
. e Mejora Visual e Renovacion de
UBICACION I e Cuenta con una espacios publicos y
buena ubicacion recreativos.
dentro del municipio. e Agregar diversas
e Zonas disponibles en vegetaciones
recreativas y
descanso.

e Falta dg . e Podria sufrir
mgntenlmlento Yy inundaciones por
cuido. _ fuertes lluvias.

e No se dispone de e Presupuesto de la
plan para

. . municipalidad.
mejoramiento.

DEBILIDADES AMENAZAS

FISICA DE LA ARQUITECTURA .

Figura 88
Fisica de la Arqunectura

- o
o & X - 4 n’y
Is -+ ¥ \ § |
Mun_lgpﬂ ¥ _a ~
del Penon . (o mas 48 -9 s = -

LEYENDA I

. SOLEAMIENTO.

DIRECCION DEL VIENTO.

LIMITE DEL TERRENO.

Fuente: Google Maps
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Plano 13
Planta Arquitectonica de Parque Infantil

SANTA ROSA DEL PERON
Estudio Urbanistico

COORDINACION DE ARQUITECTURA — INGENIERIAS - DISENO GRAFICO Y PUBLICITARIO.@




UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES
UCC — CAMPUS LEON
“oQ SEMINARIO DE TESIS - PLANEAMIENTO Y URBANISMO TERRITORIAL 1l

uccC

Plano 14
Planta Arquitectonica de Parque Central

SANTA ROSA DEL PERON
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PERSPECTIVAS DEL PROYECTO.

Figura 89
Parque central de Santa Rosa del pefion actualmente

Figura 90
Propuesta de parque de Santa Rosa del Pefion

Fuente Propla de Ios Autores

Figura 92
Parque infantil cont|guo ala quebrada actualmente

Figura 91
== Propuesta de parque infantil

511 [T

Fuente: Propia de los Autores.
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Figura 93
Analisis Funcional Parque Infantil,
Contiguo a “La Quebrada”.

CIRCULACION

-
P =

Fuente: Propiei a-e los Autores.

Figura 94
Pargue Central de Santa Rosa del Pefion.

CIRCULACION

Fuente: Propia de los Autores.
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PERSPECTIVAS DEL PROYECTO.

Figura 99 Figura 98
Perspectiva 3D de parque infantil Perspectiva 3D de parque infantil

Figura 97
Vista principal de parque infantil

Figura 96
Pargue Central de Santa Rosa del Pefion

Y off

Figura 95
Parque Central de Santa Rosa del Pefidon

Fuente: Propia de los Autores.
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SISTEMA CONSTRUCTIVO [/ MATERIALES.

Tabla 18
Tabla de acabados de parques

bla de M ilales Propuestos.

llustracion Descripcion

Pavimento de ladrillos, es un método decorativo de uso
comin para crear un pavimento o pavimento duro. El
principal beneficio de los ladrillos sobre otros materiales es

que los ladrillos individuales se pueden levantar y

reemplazar mas tarde. (Pavimentos de bloques, 2017)

La madera tecnoldgica o sintética de exterior para exterior

Sintetica

e es un material innovador compuesto por fibras naturales

de madera recuperadas, La madera técnica esta
especialmente indica para su aplicacion en exteriores,
tiene vida y conserva la armonia del paisaje. (Neonature ,
2020)

La mayoria de los juegos infantles que podemos

encontrar en los parques como: la res baladilla o tobogéan,
columpios, pasamanos, el sube y baja, entre otros juegos,
se encuentran casi en su totalidad fabricados en acero.

(Laminas y acero, 2018)

Concreto Las bancas en concreto son un elemento mobiliario
urbano que cumple la funcién de servir descanso, la
versatilidad de este tipo de bancas las convierte en un
elemento idoneo del mobiliario urbano en parques.

(Parque y grama, 2020)

Pintura Blanca
El color blanco mas reflejante de todos. Su nombre técnico

es 'pintura acrilica CaCO3', aunque han decidido apodarla
como 'pintura de enfriamiento' por el objetivo con el que ha
sido creada. (Webedia, s.f.)

Pared de Roca _ _
i e e | Los muros de piedra de la parte exterior de alguna

edificacion son un elemento rustico, elegante y decorativo.
Se encargan de embellecer edificios antiguos de campo y
fincas modernas. Se utilizan para aislar el terreno de una
vivienda de la calle y para establecer limites en zonas

especificas de jardines y patios. (Muro de piedra, 2019)

Fuente: Propia de los Autores.
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PERSPECTIVAS DEL PROYECTO.

Figura 100
Esquema de Ubicacion de Proyectos.

CALLE NO.2 ZOMA 1

CALLE NO.1 ZONA 4 A

CALLE NO.3 ZONA 2

Instituto.

Cancha.

Fuente: Propia de los Autores.
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CAPITULO VI. CONCLUSIONES
La realizacion de las propuestas de desarrollo urbano para el municipio de Santa
Rosa del Pefidn para el periodo entre febrero a mayo del afio 2022 se logré a través
de la realizacion del objetivo general y manteniendo en cuenta las problematicas que
presenta el municipio, lo que conlleva a la realizacién de igual manera de los

objetivos especificos, los cuales delimitan el alcance de la investigacion.

Basado en los objetivos especificos, se plantearon dos etapas fundamentales:
Diagnéstico y Propuesta; llevdndose a cabo diferentes actividades para el
cumplimiento necesario de estos, como recopilacion de informacién, levantamiento
fisico y fotografico del casco urbano de Santa Rosa del Pefidn, entrevistas hacia

socio-habitacional dirigida a jefes de familia.
Con respecto a esta primera etapa se obtuvieron las siguientes conclusiones:

e La estructura urbana parte de una trama con trazados irregulares a razén de
la expansion urbana, que ha sufrido alteraciones en su morfologia dando
como resultado un trazado irregular en las periferias. Asimismo, la densidad
poblacional de la ciudad es baja lo que beneficia la expansion urbana.

e El municipio presenta una poblacién mayoritariamente joven, por lo que tiene
disponibilidad para desarrollar cualquier tipo de actividad econd6mica. Sin
embargo, la poblacion se orienta hacia el desarrollo de las actividades de la
mineria local, debido a que presenta cierto déficit educativo. Ademas, la
ciudad es considerada una ciudad dormitorio debido principalmente a que la
poblacion migra a las ciudades vecinas como Ledn en busca de empleo o
educacioén superior.

e Con respecto a los inmuebles, los sistemas constructivos predominantes son
los tradicionales, de ladrillo de barro y el sistema constructivo de mamposteria
reforzada, ya que estos materiales forman parte de los recursos del municipio.
Pese a esto, el déficit habitacional se da debido al mal estado fisico de

algunas viviendas y vulnerabilidades en algunas zonas.
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e La mayoria de las calles presentan revestimientos de adoquinado y solamente
en ciertas zonas no tiene ningun tipo de revestimiento y en época de estacion
lluviosa empeoran su estado volviéndose intransitables. En cuanto al
transporte publico intermunicipal, prestan un buen servicio a la poblacion. Sin
embargo, la inexistencia de una terminal de buses no facilita las condiciones
adecuadas para ofrecer dicho servicio.

e Respecto al servicio de alcantarillado sanitario, existe un déficit en gran parte
del municipio, por lo que es necesario invertir en proyectos relacionados a
este servicio basico.

Finalmente, las soluciones a las problematicas encontradas en el diagndstico se

obtuvieron a través de las propuestas de desarrollo urbano:

e La propuesta de equipamientos de educacion técnica, con la recreacion y el
mejoramiento de existentes centros educativos abandonados, los cuales
supliran la demanda actual y a futuro de la poblacion con respecto a su
crecimiento.

e Dotacion de los servicios de mejoramiento de revestimientos en las areas de
crecimiento urbano, asi como el mejoramiento del servicio de aguas servidas
en las zonas del casco urbano que lo ameritan

e EIl bienestar social, recreacion, el mejoramiento de las plazas o parques
existentes y los principales puntos de atraccion de la ciudad que a su vez

cumpliran la funcién de promocion del deporte y cultural en el municipio.
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CAPITULO VIIl. ANEXOS
8.1. Anexo 1: Caracterizacion.

Figura 101
Caracterizacion del Municipio de Santa Rosa del Pefion

of » Gobierno de Reconciliacion

Hpe Y Unidad Nacional

‘ w_,,,..\..v Q0 Pusblo, Pnufdcnft.’

CARACTERIZACION DEL MUNICIPIO
DE SANTA ROSA DEL PENON

Fuente: Alcaldia Municipal de Santa Rosa del Pefion.
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8.2. Anexo 2: Encuesta.
ENCUESTA

Somos estudiantes de V afio de la carrera de arquitectura de la Universidad de
Ciencias Comerciales (UCC-Le0n), estamos solicitando su colaboracion para el
llenado de esta encuesta con proposito de obtener informacion que sea de ayuda
para elaborar una propuesta de mejora urbana en el municipio de Santa Rosa del
Pefion Departamento de Ledn, Nicaragua.

Nota: La informacién proporcionada sera con fines académicos.

Indicaciones: Lea cuidadosamente y margue con una X su respuesta.

1) ¢Cuantas personas habitan en la vivienda?
2) ¢Con cuantas habitaciones cuenta la vivienda?

3) ¢La vivienda cuenta con todos los servicios basicos (energia eléctrica,
agua potable y alcantarillado, telefonia, internet, cable, tren de aseo)?
Si No Servicio faltante:
Dias en los que pasa el tren de aseo:
Frecuencia de interrupcion de servicio de agua potable:
Frecuencia de interrupcion de servicio de energia eléctrica:

4) ¢Cuél es el medio de transporte mas utilizado por los habitantes del
municipio?

Transporte (Bus) Vehiculo Particular Motocicleta

Bicicleta Otros:

5) ¢Existen puntos propensos ainundaciones dentro del municipio a causade
las lluvias?

Si No

6) ¢Cree que existan problemas de salubridad a causa del mal manejo de los
desechos sdlidos (Basura)?

Si No

7) ¢Cuales cree usted que son los sectores de trabajo que generan mas
empleos e ingresos alos habitantes del municipio?

Instituciones Empresas Privadas Comercios
Minerias Ganaderia y agricultura

8) ¢Qué tipo de formacion profesional es mas seleccionada por los bachilleres
dentro del municipio?

Carreras Universitarias Carreras técnicas Cursos técnicos
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Propuesta de Centros de Recreacion (Parques de Juegos, Canchas Deportivas,
etc.).

1) ¢Le gustaria que se remodelaran los Parques dentro del municipio? Si

No
2) ¢Estarian dispuestos a comprometerse con el cuido de estos centros?
Si No

Propuesta de Adoguinado.

1) ¢Se ve afectado por el levantamiento de polvo a causa de la falta de
adoquinado? Si No

2) ¢Le gustaria que se remodelaran los Parques dentro del municipio? Si

No

Propuesta de reductores de velocidad
1) ¢Cree usted que exista probabilidades de accidentes de transito por

conductores que viajen a altas velocidades por la via publica?
Si No

2) ¢Esta de acuerdo en colocar reductores de velocidad en distintos puntos

de la vialidad del municipio? Si No

Propuesta de terminal de buses

¢Le gustaria que se hiciera una propuesta de construccién de una terminal de

buses dentro del municipio? Si No

Propuesta de escuela técnica
1) ¢Cree usted que es necesario y de importancia tener una escuela técnica
dentro del municipio? Si No

2) ¢Qué carreras o cursos técnicos le gustaria que se impartieran?

Propuesta de Remodelacién

1) ¢Le gustaria una propuesta de remodelacion para distintos edificios

institucionales del municipio? (Colegio, Centro de salud, Deportivos).

Si No
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8.3. Anexo 3: Entrevista.
ENTREVISTA

Somos estudiantes de V afio de la carrera de arquitectura de la Universidad de
Ciencias Comerciales (UCC-Le0On), estamos solicitando su colaboracion como
entidad encargada del area de proyecto, para llenar la presente entrevista que tiene
el propdsito de obtener informacion de importancia y que sea de ayuda para elaborar
una propuesta de mejora urbana en el municipio de Santa Rosa del Pefion
Departamento de Leon, Nicaragua.

Nombre: Ing. Rigoberto Rojas
Encargado de Proyecto
Alcaldia de Santa Rosa del Pefidn

1) ¢Qué puntos de debilidad urbana considera usted que contempla el
municipio de Santa Rosa del Pefion?
A mi parecer en el municipio hay de todo un poco, pero siempre tenemos el
problema de la falta de desagie o alcantarilla de aguas negras y grises, hace unos
afos unos estudiantes de UNAN — MANAGUA, realizaron un estudio topografico,
pero no dejaron ningun documento aqui en la alcaldia que nos sirva de base.
El otro problema son las calles que aun en las zonas céntricas nos hace falta
adoquinar por completo y la cancha que se hizo esta destruida practicamente.

2) ¢Qué proyectos acorto o largo plazo tiene previstos la alcaldia municipal?

Actualmente se estan haciendo varios proyectos, pero en su mayoria estan destinados a las
comunidades, en El Boguerdn se haran proyectos potables con ENACAL, al igual que en El
Charco, Mina La Inda y otros, también adoquinados de calles y embaldosados de concreto
en los accesos de varias comarcas. El punto es que se tiene que priorizar llevarles proyectos

a los que estan en situaciones mas complicadas, que a como estamos en el pueblo.

3) ¢Cuales son areas que consideran aptas para la construccion de viviendas

o futuros proyectos de interés social?

El proyecto Bismarck Martinez que ya inicio a construir casas y ya se estan
vendiendo casi todos los lotes, pero también se prevé construir en los terrenos cerca
del juzgado y los que estan por el parquecito de la quebrada. Claro que esos primero

se tienen que negociar para comprarlos por que son propiedad privada.
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8.4. Anexo 4: Tablas de Diagnostico.

Tabla 19
Estructura Poblacional por Sexo.

Frecuencia por Zona Frecuencia o
(0]
Total
Masculino 340 206 240 342 1,128 51.8%
Femenino 320 190 222 318 1,050 48.2%

Fuente: Propia de los Autores.

Tabla 20

Estructura Poblacional por Edades.

Frecuencia por Zona Frecuencia
Total
0-15 202 123 143 200 668 30.6%
16 - 29 154 91 108 156 510 23.4%
30 -49 164 97 114 161 536 24.6%
50 - 69 102 64 71 106 344 15.7%
70 - + 38 21 26 37 122 5.7%

Fuente: Propia de los Autores.

Tabla 21
Tabla de Encuesta - Respuesta de Pregunta No. 7

Mineria Comercio ‘ Agricultura E. Privadas ‘ Institucion

87.5% 6.25% 0% 6.25% 0%

Tabla 22
Tabla de Encuesta - Respuesta de Pregunta No.8

Carrera universitaria Carrera Técnica Curso técnico

34.375% 37.5% 28.125%

Fuente: Propia de los Autores.
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Tabla 23
Tabla de Encuesta — Respuesta de Pregunta No. 4

SANTA ROSA DEL PERON
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Bus Vehiculo particular | Motocicleta Bicicleta Otros (Moto taxi)
25% 18.75% 31.25% 15.625% 9.375%

Fuente: Propia de los Autores.
Tabla 24

Tabla de Encuesta - Respuesta de Pregunta No.6

6.25% 93.75%

Fuente: Propia de los Autores.

8.5. Anexo 5: Imagenes de los Sitios de Proyecto.
Figura 102

Inauguracion de construccion de cancha de Futbol sala

Fuente: Alcaldia Municipal de Santa Rosa del Pefién
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Figura 104

Colegio Publico “José de la Cruz Mena”.

Fuente: Propia de los Autores.

Figura 103

Vista Frontal Ant|gua Escuellta Jose de la Cruz Mena

Fuente: Propia de los Autores.
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Figura 106
MINED y AIcaIdla Mun|C|paI de Santa Rosa del Pefion.
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Fuente: Propié de los Autores.

Figura 105
Pargue Central de Santa Rosa del Pefion.

Fuente: Propia de Ios Autores.
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