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RESUMEN

El propdsito de la siguiente tesis es que nuestro equipo de trabajo, conformado por
NEVA GROUP presente como empresa un plan gerencial para la ejecucion de una
Vivienda Unifamiliar de 320m?, a través de la aplicacion de la metodologia PMBOK #6.
La cual nos brinda estrategias que se pueden aplicar en las distintas etapas del
proyecto, garantizando una mejor gestion y control de cualquier proyecto a ejecutar.
Por consiguiente, la metodologia de trabajo aplicada a esta tesis es de caracter
descriptiva y de corte transversal, permitiéndonos en base a la informacion
proporcionada por el cliente los insumos necesarios para generar dicho plan. Teniendo
como resultado el cumplimiento de los objetivos planteados, definidos por la
generacion de las lineas bases del alcance, tiempo, costos y calidad. Dichas
herramientas permitieron definir el plan a través del cual el constructor de la obra podréa
apoyarse Yy crear estrategias para garantizar al cliente el término de la obra
manteniendo el tiempo y costos definidos inicialmente. Finalmente concluyendo, que
nuestro equipo de trabajo recomienda la aplicacion de este estandar ya que brinda a
los ejecutores de proyecto, los instintos insumos para gestionar sus proyectos, a su
vez, definiendo estrategias que se integraran en futuros procesos de gestién en

nuestra empresa.

Palabras Clave: Gestion, Plan, Alcance, Tiempo, Costo.
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ABSTRACT

The purpose of the following thesis is that our work team, made up of NEVA GROUP,
presents as a company a management plan for the execution of a 320m2 Single Family
Home, through the application of the PMBOK # 6 methodology. Which gives us
strategies that can be applied in the different stages of the project, guaranteeing better
management and control of any project to be executed. Therefore, the work
methodology applied to this thesis is descriptive and cross-sectional, allowing us,
based on the information provided by the client, the necessary inputs to generate said
plan. Having as a result the fulfilment of the proposed objectives, defined by the
generation of the baselines of the scope, time, costs and quality. These tools allowed
to define the plan through which the constructor of the work will be able to support
himself and create strategies to guarantee the client the completion of the work while
maintaining the time and costs initially defined. Finally concluding, that our work team
recommends the application of this standard since it provides the project executors with
the input instincts to manage their projects, in turn, defining strategies that will be

integrated into future management processes in our company.

Keywords: Management, Plan, Scope, Time, Cost.
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INTRODUCCION

El plan Gerencial de un proyecto es la disciplina que nos permite organizar y
administrar los recursos de construccion que se llevara a cabo con un planteamiento
previo que involucra ingenieros y arquitectos, de tal forma que una obra dada sea
determinada completamente dentro de las restricciones de alcance, tiempo y coste
planteado a su inicio. Los procesos de gestion de proyecto de construccion siguen las
buenas practicas de extension del PMBOK para la construccion del Project

Management Institute.

El presente trabajo de fin de curso en el programa de Especialidad Gestion de Obras
Verticales (PEGOV), tiene como principal objetivo el aplicar los conocimientos y
habilidades obtenidos a través de los cursos impartidos en la especializacion, asi
también como todos los niveles de estudio aprobados como profesionales

competentes en la materia.

De esta manera como equipo de trabajo al momento de desarrollar nuestra tesis,
utilizamos una metodologia descriptiva de corte transversal, propia de este tipo de
proyectos de ejecucion constructiva. Ya que, a través de ella, se plantean las distintas
etapas que se desarrollan en la ejecucion del mismo, describiendo cada uno de los

procesos y gestiones que se realizan durante la administracién del mismo.

Por consiguiente, definimos a través de cada uno de los apartados los distintos
procesos para generar el plan gerencial. Iniciando con el primer capitulo donde se
definen un diagnostico general de los distintos condicionantes y determinantes del
proyecto, generando de esta manera la informacién base para la generacion de los
siguientes apartados. Continuando con el segundo capitulo se definié el planteamiento
del proyecto en el cual ya de manera puntual se definen las caracteristicas del mismo

y a su vez, los objetivos y directrices a seguir durante el desarrollo del mismo.
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Posteriormente en el tercer capitulo se sintetizan de manera puntual los distintos
conceptos a tomar en cuenta durante el proceso de desarrollo del trabajo. Una vez
teniendo definido las bases para la redaccién del trabajo, en el cuarto capitulo se
enmarca la aplicacion de la metodologia e instrumentos a utilizar para generar el plan

gerencial.

En el quinto capitulo de la tesis, se realiza la presentacion de la empresa de la que
forma nuestro equipo de trabajo, nuestros objetivos corporativos, valores,
organigramas de trabajo y los alcances que como empresa podemos trabajar.
Consecuentemente, en el sexto capitulo se desarrollan las distintas lineas bases que
formaran parte del plan gerencial para el momento de la ejecucion de la vivienda,
siendo estas las lineas bases de alcance, donde se definen todas y cada una de las
actividades que formaran parte del proceso de ejecucion de la obra; la linea base del
cronograma, en la cual se estiman los tiempos de ejecucion de estas actividades y la
secuencia légica de las mismas; linea base del costo, donde se plasman los costos
operativos de estas actividades asi como también los costos administrativos y por
altimo la linea base de gestion de la calidad, donde definimos las herramientas para
prever una buena gestion de la misma. Finalmente, en el séptimo capitulo se generan
las conclusiones del trabajo y el octavo capitulo se enlistan una seria de

recomendaciones generadas a partir de la experiencia y desarrollo del trabajo.
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CAPITULO 1: DIAGNOSTICO SITUACIONAL

1.1 DEFINICION O CONCEPTO

La vivienda es el lugar cerrado y cubierto que se construye para que sea habitado por
personas. Este tipo de edificacion ofrece refugio a los seres humanos y les protege de
las condiciones climéticas adversas, ademas de proporcionarles intimidad y espacio

para guardar sus pertenencias y desarrollar sus actividades cotidianas.

1.2 FUNCIONES Y CARACTERISTICAS

Las cuatro funciones base que se desarrollan en la casa de habitacion son:
recuperacion, relacion, recreacion y servicio. Estas cuatro funciones originan partes
arquitectonicas que son especiales para cada actividad segun estado y, como
consecuencia, dan origen a las partes caracteristicas del programa de la casa de

habitacién, clasificadas en tres grupos; recepcion, de servicio e intimas.

A continuacién, se enumeran ciertas funciones caracteristicas de algunas de las areas

que confirman el proyecto arquitectonico.
Sala de estar

e Recibir visitas.
e Pasar la mayor parte del dia.

e Lugar donde la familia conversa y se entretiene.
Cocina

¢ Recepcion y almacenamiento de viveres.
e Preparacion de la comida.
e Coccion de los alimentos.

e Servido de la comida.
Dormitorio

e Reposo nocturno.
e Vestuario

¢ Almacenamiento de vestuario
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Cuarto de bano

e Aseo personal de los ocupantes

¢ Necesidades fisiol6gicas
Comedor

e Exclusivo para la ingesta de alimentos.
Garaje

e Guardar coche

e Lugar de juegos para los nifios.

De este modo, definimos que la casa de habitacion a tomar en cuenta en este trabajo,

es de caracter urbano, de familia individual; correspondiente a un area residencial.
1.3 ENLACE

En la ciudad de Ledn cruza la carretera Panamericana Leén — Chinandega, que
permite la accesibilidad hacia la vivienda unifamiliar ya que esta ubicada al final de la

calle principal en Villa Santa Martha, emplazada frente a la CUKRA Industrial S.A.
1.4 HISTORIA DE SU FUNDACION

La ciudad de Leon fue la primera ciudad fundada en lo que hoy es Nicaragua el afio
1524 por Francisco Hernandez de Cordoba, en un sitio que los indigenas llamaban
"Nagarando”. Estaba situada en medio de la Provincia de Imabite, en un terreno llano
al lado del lago Xolotlan y frente al volcAn Momotombo. Esta ubicacion dista unos 30
km de la actual ciudad de Lebn y es conocida como Ledn Viejo, cuyas ruinas se han

convertido en atractivo turistico.

Se opto por el traslado de la ciudad a un nuevo emplazamiento junto al antiguo poblado
indigena de Sutiaba a raiz de un terremoto y de la erupcion del volcan en 1610. Lebn
tiene ejemplos de la arquitectura de la colonizacion espafiola, incluida la Basilica de la
Asuncion, construida entre 1706 y 1740, con la construccién de dos torres mas en
1746y 1779.
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Fue cabecera de la Intendencia de Leon, establecida en 1786, y de la provincia de
Nicaragua y Costa Rica, que existio de 1812 a 1814 y de 1820 a 1821.

En la ciudad de Ledn, después de recibir el Acta de Independencia, se firmaron el Acta
de los Nublados, y la de independencia absoluta de Nicaragua y Costa Rica de la
Monarquia Espafiola, el 11 de octubre de 1821. Posteriormente fue capital del Estado
de Nicaragua, y al retirarse Nicaragua de la Federacion Centroamericana en 1838, se
mantuvo como capital de Nicaragua, aunque durante algunos afos, la capital cambié
frecuentemente entre Ledn y Granada, segun el partido en el poder. Las
administraciones liberales prefirieron Ledn mientras que las administraciones
conservadoras prefirieron Granada, hasta que, como compromiso, se acordd que
Managua seria la capital permanente en 1852. Esta situacion se resolvié cuando se

escogi6é una tercera ciudad, Managua, como capital del pais en 1858.

El presidente nicaragliense Anastasio Somoza Garcia fue baleado y herido de muerte
en Leodn el 21 de septiembre de 1956. Las ruinas de esa ciudad se conocen como Leoén
Viejo y fueron excavadas en 1960. En el afio 2000, Leon Viejo fue declarado

Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO.
1.5 UBICACION (MACROLOCALIZACION, MICRO)

El departamento de Ledn esta ubicado en las coordenadas geograficas 12°26°N,
86°53’0 y tiene una extension territorial de 5,234 km? (representa el 4,27% del territorio

nacional).
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Fuente: INETER — Instituto Nicaragiiense de Estudio Territoriales.

Esta ubicado al occidente del pais. A nivel Macrolocalizacion limita al norte con el
departamento de Esteli, al sur con el océano pacifico, al este con los departamentos
de Matagalpa y Managua y al oeste con Chinandega. (Carrillo, Propuesta de
Conservacion del conjunto urbano arquitectonico de la iglesia San Juan Bautista de
Sutiaba Le6n, 2017).

Figura 2

Mapa de Division Politica-Administrativa de Ledn.

Fuente: INETER - Instituto Nicaragiiense de Estudio Territoriales.
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Por tanto, a nivel de Microlocalizacion, la ciudad de Ledn esta ubicada al occidente del
pais tiene una extension de 820.2 km?, esta ubicada entre las coordenadas 12° 26' 8"
de latitud norte y 86° 52' 46" de longitud oeste, a una altitud de 86 m s. n. m., sus
limites son al norte con los municipios de Quezalguaque y Telica, al sur con el Océano
Pacifico, al este con los municipios de Larreynaga y La Paz Centro y al oeste con los

municipios de Chichigalpa y Corinto.

1.6 POBLACION

La poblacion total del municipio es de: 211, 278 al afio 2020. De la poblacion total, el
47.7% son hombres, siendo 100,800 y el 52.3% son mujeres, siendo 110,478. Casi el
82.3% de la poblacion vive en la zona urbana y el 17.7% viven en la zona rurales.
(Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2020)

Figura 3
Grafico porcentual por genero sobre la estructura poblacional de Ledn

PORCENTAIJE POR GENERO

B Masculino ®Femenino

Fuente: Elaboracion de autores.
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Figura 4

Grafico porcentual por zona de héabitat sobre la estructura poblacional de Ledn

PORCENTAIJE POR ZONAS

ERural mUrbano

Fuente: Elaboracion de autores.

Por tanto, la densidad poblacional de la ciudad de Leén es de 257.6/km?, y el
incremento poblacional desde el afio 2005 hasta el 2020 ha sido del 1.3%. (Instituto

Nacional de Estadisticas y Censos, 2020).
1.7 ECONOMIA (PEA Y PEI)

En la ciudad de Ledon se destaca una desvinculacion entre los sectores de su
economia, ya que la produccién primaria enfocada en la produccion agricola es
exportada sin procesamiento y el subsiguiente valor agregado; la produccion
secundaria, se realiza basandose en la materia prima importada y en el caso del sector
terciario, domina el comercio de los productos importados de consumo. Asi mismo, los
niveles de produccion agricola e industrial siguen bajos, ofreciendo pocas

posibilidades para el empleo.

En la actualidad el sector mas dinamico de la economia esta relacionado con la
actividad educativa, principalmente Universitaria, por los servicios ofrecidos a

estudiantes como son: alojamiento, material educativo, transporte, recreacion, etc.
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1.7.1. Poblacion econémicamente activa (PEA)

Son todas las personas de 14 afios y mas, que manifestaron haber realizado alguna
actividad econémica la semana anterior a la entrevista o bien que no la realizaron, pero
buscaron trabajo activamente durante las ultimas 4 semanas (cesantes o por primera
vez). También se incluyen en la PEA, aquellas personas que no buscaron trabajo en
el periodo indicado, porque ya lo consiguieron o porque estan esperando el inicio de
la estacion agricola o la respuesta de un empleador, siempre que hayan trabajado en
los dltimos 12 meses. Es decir, que esta compuesta por la poblacion Ocupada y

Desocupada. (Gutiérrez, 2017).
1.7.2. Poblacion econdmicamente inactiva (PEI)

Conjunto de personas que, no teniendo ocupacion, no buscan trabajo activamente.
Comprende a los estudiantes, personas que se dedican a los oficios o quehaceres del
hogar, pensionados, jubilados, rentistas, incapacitados permanentes, ancianos y a
otros que simplemente no estan buscando trabajo, pero que aceptarian trabajar si se

les presentase una oportunidad de empleo.
1.8 SALUD

El servicio de Salud es uno de los mas descentralizados, aunque las capacidades
especializadas se concentren en la cabecera departamental; la calidad de este servicio
se cataloga como de mediana satisfaccion, tomando en cuenta que la dotacién de
medicamentos no se garantiza con la existencia de instalaciones. Los municipios con
menor cobertura son El Jicaral, Santa Rosa del Pefion y El Sauce, en los que la falta
de cobertura afecta entre un 48 y un 60% de la poblacién; en el resto de municipios la
cobertura va de un 65 a un 100%. (Le6n, 2016).

1.9 EDUCACION

La educacion en el Departamento cuenta con 580 centros educativos que garantizan
una cobertura del 92% en educacion primaria y del 71% en secundaria. La primaria es
la méas difundida, aunque la mayoria de las escuelas rurales sélo tiene dos aulas y
operan en un solo turno. SAlo en una tercera parte de estas escuelas se imparte hasta

sexto grado.
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La educacion secundaria sélo existe en las cabeceras municipales lo que determina
su marcada matricula urbana; la mayor cobertura se da en LEON ciudad y la menor
en El Jicaral con s6lo un 39%. Los esfuerzos de educacion preescolar son aislados y
responden a iniciativas independientes del Ministerio de Educacion Cultura y Deportes,

se calcula que logran atender a un 22% de la poblacion preescolar.
1.10 SERVICIOS BASICOS

A. Sistema De Servicio De Energia Eléctrica (Domiciliar Y Puablica)

Se cuenta con un servicio domiciliar a cargo de la Empresa Nicaragiiense de Energia
Eléctrica (ENEL), que abastece la zona de occidente por medio del suministro de
energia eléctrica de las plantas Carlos Fonseca y Nicarao, con un total de 25,470
conexiones y un déficit de 1,533 conexiones, presentando una cobertura de mas del

90% de conexiones.
B. Sistema De Servicio De Agua Potable

El servicio de agua potable se encuentra a cargo de la Empresa Nicaragiense de
Acueductos y Alcantarillados (ENACAL), la cual es extraida por medio de 15 pozos
profundos del acuifero de la zona, distribuidos por toda la ciudad, brindando el servicio
a un total de 23,055 conexiones, con una cobertura del 92% de la poblacion. En
general, el sistema de agua potable de la ciudad, aun pese de la buena cobertura que
posee, es vulnerable y poco eficiente, debido en gran parte al sistema hidraulico de
bombeo que emplean, el cual ante fallas y cortes en la energia eléctrica, provoca
interrupciéon en el servicio e incapacidad para responder con compensaciones
adecuadas a sus ciudadanos. (Carrillo, Propuesta deConservacion del conjunto
urbano arquitectonico de la iglesia San Juan Bautista de Sutiaba Led6n, 2017).
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C. Sistema De Alcantarillado De Aguas Servidas

Se goza del servicio de alcantarillado de aguas servidas en mas del 85% de la ciudad,
con conexion a 4 redes y 4 plantas de tratamiento que dan una buena cobertura al
sector, el resto de zonas que no gozan del servicio emplean como sustitucion fosas
sépticas y pozos sumideros o letrinas. El Centro Historico de la ciudad se encuentra
atendida en su totalidad por este servicio. (Carrillo, Propuesta deConservacion del

conjunto urbano arquitectonico de la iglesia San Juan Bautista de Sutiaba Leon, 2017).
D. Sistema De Drenaje De Aguas Pluviales

Se cuenta con un sistema de drenaje por gravedad, constituido por cajas de desagte
y tragantes, donde no toda la ciudad goza de este servicio debido a que la red existente
es minima, con solamente 5, 862 m de colector distribuidos por la ciudad y en la
mayoria de los casos conectada al sistema de alcantarillado sanitario, lo que provoca
la concentracién de inundacion en gran parte de los barrios. (Carrillo, Propuesta
deConservacion del conjunto urbano arquitectonico de la iglesia San Juan Bautista de
Sutiaba Leon, 2017).

E. Sistema De Recoleccion De Residuos Solidos

En la ciudad de Leon, existe el servicio de Recoleccién de basuras y es administrado
por la municipalidad, cubriendo los principales barrios de la ciudad. La periodicidad de
recoleccion, en la mayoria de los barrios en los que se presta el servicio, es de dos a

fres veces por semana.

El basurero municipal se encuentra a una distancia de 600mts. del limite urbano actual,
esta localizado al sur del cerro Del Fortin de Acosasco, con una superficie de 120,000
M2, no cuenta con cerco de proteccion, el tipo de mantenimiento que se le brinda es el

Relleno sanitario.

El basurero representa un foco de contaminacion del medio urbano por estar localizado
en la zona mas alta del territorio. La calle de acceso al basurero recibe mantenimiento

2 veces por afno.
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1.11 TELECOMUNICACIONES

La ciudad de Ledn estd equipada en servicios, ya que cuenta con el servicio de
telefonia convencional a cargo de la Empresa Nicaragiiense de Telecomunicaciones
(ENITEL), que administra y brinda los servicios de teléfono, telégrafo, correo, telex y
video conferencia, otros servicios de telecomunicaciones los brinda a través de
empresas privadas independientes como: BUROFAX con correos de Nicaragua y

telefonia celular a cargo de empresas nacionales tales como Claro y Tigo.

También cuenta con el servicio de televisién por cable a cargo de la Empresa de
telecomunicaciones satelitales TV por cable (ESTESA) y recientemente, por Claro TV,
asi mismo existe el servicio de Internet ofrecido por las empresas ESTESA, Claro y
Tigo. (Carrillo, Propuesta deConservacion del conjunto urbano arquitectonico de la
iglesia San Juan Bautista de Sutiaba Ledn, 2017).

1.12 DEPORTES

El deporte que se practica con mas regularidad en la ciudad de Leon de es el beisbol,
teniendo un equipo llamado Los Leones de Ledn que participa en la liga German
Pomares Ordofiez (GPO) donde ha conseguido 13 campeonatos y en la Liga
Nicaraglense de Beisbol Profesional (LNBP) ha conseguido obtener campeonatos.

Siendo el equipo con mas campeonatos en el beisbol nicaragiiense

Este también cuenta con equipo de basquetbol en la Liga Carlos Ulloa in memoria,
también se desarrolla la disciplina de boxeo, futbol, natacion entre otras actividades

gue hacen de esta ciudad una muy entretenida.
1.13 SEGURIDAD

En el municipio de Ledn existe comisaria para la seguridad de los ciudadanos y se
encuentran el barrio de Sutiaba, la delegacion policial de le6n que se encuentra en el
centro de la ciudad, estacion policial la terminal ubicada en la terminal de buses, y una

carretera Poneloya.
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1.14 EL CLIMA

El municipio tiene un clima tropical de Sabana con pronunciada estacion seca entre
los meses de noviembre a abril y una estacion lluviosa entre los meses de mayo a
octubre, con una temperatura promedio de 27 a 29° C, observandose la mas elevada
en el mes de abril y la mas baja en los meses de diciembre a enero. La humedad
relativa promedio se presenta entre 67% cuando se registran las mayores
temperaturas y 89% cuando se registran las mayores precipitaciones. Vientos
predominantes: Del noreste al sureste. Velocidad del viento: de 0.5 a 2.6 mts/segundo.

Precipitacion anual: 1,385 mm.
1.15 ESTUDIOS TECNICOS

A. Topografia a nivel de proyecto

El proyecto se encuentra ubicado en la zona residencial llamada “Villa Santa Martha”,
la cual se encuentra en su etapa inicial de desarrollo. EI Comportamiento de la
topografia en general es bastante planimétrico, se encuentra rodeado de previos
planos de cultivo y vegetacion salvaje, asi como también no se cuenta con ningun
cuerpo de agua cercano. Por otro lado, especificamente hablando del lote del terreno
del proyecto, no se definio un estudio topografico ya que el comportamiento del terreno
en si, era bastante plano, lo cual facilit6 el proceso de movimiento de tierras y

terraceria. Tal como se muestra en la ilustracién a continuacion.

Br. Ana Munguia Leén — Br. Engels Salinas Acosta — Br. Niddyanna Pao Pérez 22
PROGRAMA DE ESPECIALIZACION EN DISENO Y GERENCIA DE OBRAS VERTICALES



N\ ‘ PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
JU’th" DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Figura 5
Vista Satelital del Residencial “Villa Santa Martha”.

VILINSANTA @
\MARTHA

Fuente: Elaboracion de autores.
B. Suelos a nivel de proyecto

Toda construccion descansa en el suelo y, por ende, conocer las caracteristicas de
este es de vital importancia. No obstante, el suelo es un parametro complejo dado que

se deforma, cambia con el agua, quimicamente y es transformado constantemente.

Por tanto, es necesaria una definicion de suelo como una capa delgada sobre la
corteza terrestre, con un espesor frecuente de 50 cm y originado por la desintegraciéon
y alteracion de las rocas y residuos de la actividad humana. La capa superficial se
denomina capa vegetal y se retira de la superficie antes de iniciar las fundaciones de
una construccion. Por lo general, la capa vegetal no es una buena capa de fundacion
para las estructuras. En nuestro pais existe un parametro mas que afecta al suelo de
construccion y es la gran actividad volcénica existente, la cual ha creado nuevas capas

de suelo con caracteristicas, color y espesores cambiantes. (MTI, 2011).

Por consiguiente, debido a la naturaleza del proyecto, simplemente se procedera a
remover la capa vegetal y seguir las orientaciones definidas en los planos constructivos

para la ejecucion y preparacion de los suelos.
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

C. Hidrologia (aguas superficiales y aguas subterraneas)

Por las caracteristicas del proyecto, asi como también por las condicionantes que
establecio el cliente, no se realiz6 un estudio de este tipo; pero cabe destacar que al
estar ubicado el proyecto en un residencial en su etapa inicial de desarrollo y por las
condiciones del mismo, cada Vivienda que se ejecuta tendra que implementar como
condicionante para su desarrollo la excavacion de un pozo para suministro de agua
potable; asi como también un sistema de fosa séptica para los residuos que se

generen.
D. Viales (estudio de transito y accesibilidad al sitio)

Debido a las condiciones del proyecto, y por la naturaleza del mismo, no se realiz6 un
estudio de transito, ya que el proyecto al estar ubicado en una zona residencial, en su
etapa inicial de desarrollo, no existe una densidad que se pueda tomar en cuenta para
realizar dicho estudio. Sin embargo, en cuanto a la accesibilidad del sitio; por su
ubicacion, kilbmetro 96 carretera Leon — Chinandega, se puede acceder a través del
transporte publico; no obstante, por las caracteristicas sociales del residencial, cada
uno de los residentes cuenta con su propio vehiculo. La calle principal se encuentra
adoquinada; pero las calles secundarias se encuentran definidas y con mejoramiento

de suelo; pero son de superficie terrosa.
E. Evaluacion diagnostica del sitio de obras

Debido a las condicionantes del proyecto que se tomaron en cuenta al momento de
ejecutar el plan gerencial, la evaluacion del sitio del proyecto, se realiz6 por medio de
los planos ejecutivos realizados por el disefiador del proyecto, asi como también con

el plano catastral provisto por el cliente.

A su vez, nuestro equipo de trabajo realizo visita de sitio en compariia del cliente y el
arquitecto disefiador para discutir los procesos a tomar en cuenta al momento en que
se ejecute la obra. Este diagnéstico por la naturaleza y limitaciones del mismo, se
realizaron por medio de observacion, y se evaluaron los accesos del residencial para

tomar en cuenta para el proceso de ejecucion administrativa y valoracion de costos.
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N\ ‘ PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
=

?ﬁ:"é DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

1.16 DISENO (PLANOS)
A. Macrolocalizacién

El proyecto se encuentra ubicado en el la Republica de Nicaragua, departamento de
Ledn, municipio de Ledn, el emplazamiento donde se estara desarrollando el proyecto
se llama Residencial Villa Santa Martha, kilometro 96 carretera Ledn — Chinandega.

Como se aprecia en la siguiente ilustracion.

Figura 6

Macrolocalizacién del proyecto.

Fuente: Elaboracion de autores.
B. Microlocalizacién

El emplazamiento del proyecto se encuentra al final de la calle principal del Residencial
Villa Santa Martha, el sitio en general esta conformado por una trama en cuadricula,
con acceso a los servicios basicos, exceptuando el agua potable y alcantarillado. El

lote del terreno perteneciente al proyecto se encuentra segun la ilustracion siguiente.
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JU*?:QE:‘ DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
Figura 7

Microlocalizacion del proyecto.

Fuente: Elaboracion de autores.

C. El Sitio (Planta De Conjunto)

A continuacién, se presentan el juego de planos ejecutivos del proyecto separados por
Sus respectivas categorias y areas de especializacién. Por consiguiente, se presenta
el plano de portada, donde se definen los autores de los mismos, detalles de acabados
y el emplazamiento especifico del sitio de la obra.

Posterior a este se presenta el plano de conjunto arquitectonico y planta arquitectonica
técnico, donde se define la ubicacién de la vivienda con respecto al lote del terreno,
los retiros que se consideraron al momento del disefio, la distribucion de las distintas
areas y el como se relacionan entre si, asi como también podremos apreciar un cuadro
de ambientes donde se reflejan todos y cada uno de los ambientes que componen el

proyecto y las areas que lo definen.
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DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Figura 8
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Fuente: Elaboracion de autores.
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D. Arquitecténicos

Figura 9

Plantas Arquitectonicas

PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
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Figura 10

Elevacién de Muro Perimetral y detalles Arquitecténicos.

PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
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Figura 11

Elevaciones Arquitectonicas de fachada.

PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
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Figura 12

Elevaciones Arquitecténicas de Fachada.

PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
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Figura 13

Detalles Arquitecténicos generales, puertas y ventanas.

PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR

DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
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Figura 14

Planta de Cielos Reflejados.

PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

E. Estructurales

Figura 16

Planta de Cimientos y Detalles Estructurales.
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Figura 17

Elevaciones Estructurales
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

F. Instalaciones Especiales

Figura 19
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Figura 20

Planta Hidrosanitaria de Aguas Negras

PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
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Figura 21

PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
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CAPITULO 2: PLANTEMIENTO DEL PROBLEMA

2.1 ANTECEDENTES Y CONTEXTO DEL PROBLEMA

Debido a la naturaleza del proyecto y por el emplazamiento que tiene al estar en un
residencial, en su etapa inicial de desarrollo. No existen estudios previos del sitio, el
proyecto se planea ejecutar en un lote baldio.

2.2 OBJETIVOS

2.2.1 Objetivo General

Proponer el plan gerencial para la ejecucion del proyecto: “Vivienda Unifamiliar de
320m? en Villa Santa Martha, Leén-Nicaragua, 2021 — 2022”. Usando la metodologia
Project Management Body of Knowledge. Sexta edicién (PMBOK #6).

2.2.2 Objetivos Especificos

1. Formalizar el inicio del proyecto para desarrollar la ejecucion de la vivienda

unifamiliar de 320m2 a través del acta de constitucion del proyecto.

2. Planificar los entregables, para que estos cumplan con las expectativas del cliente
a través de la obtencion de la linea base del alcance.

3. Estimar el tiempo de ejecucién del proyecto para el control y seguimiento del mismo
a traves de la obtencion de la linea base del cronograma.

4. Determinar el costo total del proyecto, para controlar y dar seguimiento al costeo del

mismo una vez definida la linea base del presupuesto.

5. Planificar los criterios de aceptacion que deben cumplir los entregables para contar
con parametros que nos permitan controlar dichos criterios por medio de la linea base

de la calidad.
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2.3 DESCRIPCION DEL PROBLEMA Y PREGUNTAS DE INVESTIGACION

El objetivo durante el proceso de desarrollo de este trabajo es determinar las ventajas
y definir las herramientas necesarias para poder proponer un plan gerencial adecuado
en funcién de la ejecucion de este proyecto, a través del cual se puedan brindar al
cliente las herramientas necesarias para que pueda llevar a cabo de manera idénea el
proyecto en cuestion. Fungiendo nuestro equipo de trabajo como gerentes de
proyectos al momento de ejecutar el plan gerencial en el desarrollo del proyecto,
supervisando al contratista que lo ejecute; velando de esta manera por los intereses
del cliente. La implementacion del estdndar PMBOK #6, en el desarrollo del plan

gerencial sera vital para determinar la eficiencia de la ejecucién del proyecto.

Asi que, el problema a resolver es, definir el plan gerencial del proyecto para solventar
la necesidad de obtener un espacio de resguardo ideal para el cliente, segun los
criterios, determinantes y condicionantes definidas por las caracteristicas del proyecto

y requerimientos del cliente.

¢, Se podré proponer las herramientas adecuadas para la ejecucién del proyecto a
través del plan gerencial?, ¢ Qué ventajas nos brindara la implementacion del estandar
PMBOK #6 en el desarrollo del plan?, ¢ Se lograra solventar la necesidad de resguardo

del cliente a través de la ejecucion adecuada del proyecto?
2.4 JUSTIFICACION

Este trabajo tiene como propdsito hacer un plan gerencial de una vivienda ubicada en
Villa Santa Martha Cruz con el propdsito de analizar las bases y las posibilidades que

puede tener un negocio concreto, para tener una descripcion mas profunda del tema.

Dado que este proceso es de mucha importancia se requiere proponer un mejor
sistema. Esta mejora de proceso, de la mano con la programacion de obra llevara a la
organizacion a ser mas productiva generando mayor satisfaccion, tanto al cliente
reflejando mayor utilidad y disminucion de tiempo en la ejecucién de proyectos y a la

organizacion a través del estandar PMBOK #6.
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2.5 LIMITACIONES

La principal limitacion para el desarrollo de este trabajo fue la base de informacion
prevista para el desarrollo del diagndstico situacional, estando esta informacion

desactualizada.

CAPITULO 3: MARCO REFERENCIAL
3.1 ESTADO DEL ARTE
3.1.1 Directrices base

Gerencia de Proyecto

Desde hace siglos se han llevado a cabo grandes proyectos. Quizas el primer gran
proyecto historico remonta a la construccion de la famosa Arca de Noé, pasando por

las piramides egipcias, la gran muralla china, etc.

Segun los expertos el origen de la Gestion o Direccion de Proyectos puede situarse a

comienzos del siglo XX, considerandose la aparicion de los primeros métodos.

Podriamos situar su inicio como disciplina con la aparicion del Diagrama de Gantt, en
1917. La metodologia PERT (Program Evaluation and Review Technique) y CPM
(Critical Path Method) llegan a mediados de los 50.

Fue en esta década de 1950, cuando las organizaciones comenzaron a aplicar
sistematicamente las herramientas y técnicas de gestion de proyectos. (CEOLEVEL,
2016).
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Mirandolo desde una perspectiva de linea de tiempo, la vision seria la siguiente:

Figura 23
Linea de tiempo de la creacién en una gerencia de proyecto
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Project Management Institute (PMI)

El PMI fue fundado en 1969 por cinco personas con un pensamiento avanzado. En
Filadelfia, Jim Snyder, de Smith, Kline & French Laboratories, y Gordon Davis, del
Instituto de Tecnologia de Georgia, estaban cenando y decidieron que se necesitaba
una organizacion que ofreciera a los gerentes de proyectos un foro para compartir
informacion y discutir su industria. Desde entonces, el PMI ha crecido hasta convertirse
en el defensor global mundial de la profesion de gerencia de proyectos.

PMI tiene mas de 500.000 miembros provenientes de mas de 180 paises. Todos los
principales sectores de actividad econdmica estan representados, entre ellos, el de
tecnologia de la informacion, el aeroespacial y de defensa, el de servicios financieros,
el de telecomunicaciones, el de ingenieria y construccion, las agencias de gobierno,

de seguros, el de atencion de la salud y muchos mas.

El principal objetivo de PMI es promover la practica, la ciencia y la profesion de
gerencia de direccién de proyectos en todo el mundo, de manera consciente y
proactiva, a fin de que las organizaciones de todos los rincones del planeta adopten,
valoren y utilicen esta metodologia y le atribuyan el éxito. (Affde, 2021).
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Diagrama de GANTT

La primera version de un diagrama de Gantt fue inventada por Karol Adamiecki, quien
invento lo que llamamos armonograma en 1896. Adamiecki publicé sus hallazgos en
ruso y polaco, lo que dificultd su acceso en los paises de habla inglesa. En 1910, Henry
Gantt popularizo, por su parte, un grafico similar en los Estados Unidos, que elabord
con el objetivo de representar cuanto tiempo dedicaba los obreros de una fabrica a
trabajar en una tarea especifica. Desde entonces, estos dos sistemas se han
combinado para crear lo que hoy conocemos en la era moderna como el diagrama de
Gantt.

Todo comenzo con el seguimiento de las tareas de los obreros en las fabricas, pero
mas adelante, los diagramas de Gantt se transformaron en una forma muy difundida

de dar seguimiento a los cronogramas de los proyectos.

Originalmente, los diagramas de Gantt se hacian en papel, entonces, si las fechas
cambiaban habia que volver a dibujarlos. Mas adelante, los gerentes de proyectos
empezaron a usar hojas de papel o bloques para representar las barras del diagrama

de Gantt y asi poder moverlas de acuerdo a sus necesidades
3.2 MARCO TEORICO

3.2.1 Definicién de Proyecto

Un proyecto es la planificacion y la ejecucion de una serie de acciones que, siendo su
fin el conseguir un objetivo determinado, se llevan a cabo, Segun (Morales, 2020),

expresa que:

Un proyecto es la ideacién de una tarea determinada, para la cual establecemos
el modo en el que se va a realizar De esta forma, en el proyecto se debe recoger
una planificacion del conjunto de actividades, asi como la forma de llevarlas a
cabo. Por ultimo, el proyecto también debe incluir el detalle del conjunto de

recursos y medios necesarios para llevarlo a cabo.
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3.2.2 Tipos de proyectos
(Morales, 2020) nos dice que, entre los tipos de proyectos, existen una infinidad de

tipos. Dependiendo de su finalidad, del contenido, de su financiacion, los proyectos

pueden ser de un tipo o de otro.
A. Dependiendo de su financiacion:

e Privados.
e Publicos.

e Mixtos o subvencionados.
B. Dependiendo de su contenido:

e Construccion.
e Empresarial.
e Produccion de bienes o servicios.

e Informatico.
C. Dependiendo de la complejidad:

e Simples.

e Complejos.
D. Dependiendo de su finalidad:

e Sociales.

e Educativos

e Comunitarios.

e Investigaciones o académicos.

e Produccion.
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3.2.3 Ciclo de vida de un proyecto

La compaiia (EALDE, 2020), considera que:

“El ciclo de vida de un proyecto es la serie de fases por las que atraviesa un proyecto
desde su inicio hasta su cierre. Cada organizacion determina el ciclo de vida de un

proyecto sobre la base de sus propias necesidades.
Los ciclos de vida de un proyecto suelen tener las siguientes caracteristicas:

e Sus fases son secuenciales.
e El paso de una fase a la siguiente conlleva la entrega de algun producto o

resultado.

e Los entregables de una fase deben ser aprobados antes de comenzar el
siguiente.” (EALDE, 2020)

Dentro del ciclo de vida de un proyecto esta la direccidn del proyecto y esta funciona
dentro de cada fase del ciclo de vida.

La direccién del proyecto incluye el inicio, planificacién, ejecucién, monitorizacion,
control y cierre. Este proceso funciona en cada fase secuencial, lo que implica que

debemos incluir estas mismas en cada una de las fases que tenga nuestro proyecto.

Figura 24

Niveles de costos vs ciclos de vida del proyecto
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Fuente: PMBOK 2008.
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3.2.4 Vivienda

La vivienda es una necesidad social en cualquier parte del mundo actual; son pocas
las comunidades estrictamente ndémadas y aun ellos realizan ciertas formas de
arquitectura efimera o se refugian en cuevas realizando adaptaciones al espacio
creado naturalmente. Este requerimiento de producir u obtener una vivienda ocupa
una parte central en la vida adulta y de hecho constituye uno de los principales retos
en el desarrollo de la tradicional dinamica familiar en personas con escasos recursos

econoémicos. (Garcia, 2005).
3.2.5 Gerencia de proyecto

El término de gerencia de proyectos hace referencia a todas las actividades que se
adelantan en la etapa de ejecucién del proyecto, que por la magnitud de las
inversiones, por la participacion de un namero creciente de contratistas animados por
el cumplimiento de sus respectivos compromisos, por la diversidad y complejidad de
las acciones que se realizan y la secuencia de las mismas, determinan la generacion
permanente de conflictos entre los diferentes actores, lo cual advierte la necesidad de
instaurar un modelo gerencial que dirija y coordine la diferentes actividades
encaminadas a garantizar la entrega oportuna del proyecto dentro de las

especificaciones de alcance, costo y calidad (Miranda, 2004).
3.2.6 Competencias del Gerente de Proyectos

El rol del director del Proyecto esta lleno de desafios porque debe manejar las
prioridades cambiantes del entorno. Por ello las funciones del Gerente de Proyectos
abarca una gran cantidad de actividades para gestionar los proyectos de manera

exitosa.

Como Lider del Proyecto debe comprender sus detalles, pero debe gestionarlo desde
una perspectiva global. Es decir, el Gerente del Proyecto no debe hacer micro gestion
y debe proporcionar al equipo liderazgo, planificacion y coordinacion. Esto debe

hacerlo a través de una adecuada gestion de las comunicaciones del proyecto.
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Debe contar con experiencia para gestionar el proyecto, debe entender la Direccion de
Proyectos y debe poseer los conocimientos necesarios para ejecutar sus proyectos de
manera efectiva. El PMI o Project Management Institute establece cuales son las
competencias que deben tener los directores de proyectos, es decir, cuales son los
conocimientos y habilidades que requieren para gestionar adecuadamente los

proyectos.

Estas competencias se establecen en el TriAngulo del Talento, el cual se divide en tres

grupos de competencias:

Figura 25

Triangulo de talentos de PMI

v

Competencias del Director del
DP ->Aspectos Lécnicos Proyecto -> Conocimientos y
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estratégica y negocio
de negocio

resultados

Liderazgo

Fuente: PMBOK #6.

El primer grupo de competencias esta relacionado con la Direccion Técnica de
Proyectos, es decir, los aspectos de Direccion de Proyectos o aspectos técnicos que

requiere el Gerente del Proyecto para desarrollar su rol.

El bloque de competencias relacionadas con la Gestidn Estratégica y de Negocio hace
referencia a los conocimientos que debe tener el Lider de Proyectos sobre la industria
o la organizacién, que le permitan mejorar el desempefio y al final entregar el valor que

la empresa esta esperando.

El grupo de competencias relacionadas con el liderazgo habla de las habilidades que
debe tener el director de Proyectos para guiar, motivar y dirigir al equipo y asi lograr

las metas del negocio a través de la ejecucion de los proyectos. (T, 2021).
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3.2.7 Acta de Constitucion del proyecto

El Acta de Constitucion del Proyecto es la base y la autorizacién del proyecto que

“wn

gueremos iniciar. Ningun proyecto debe comenzar sin Acta de Constitucion de
Proyecto. No s6lo contiene el nombre del director/a del proyecto, sino que documenta
los requisitos de alto nivel e iniciales destinados a satisfacer las necesidades y

“wn

expectativas de sus interesados. “’ (Velazco, n.d.) como lo establece el estandar PMI
en la guia del PMBOK: ” “ El acta de constitucion del proyecto es un documento
emitido por el iniciador, que autoriza formalmente la existencia de un proyecto,
confiriendo al gerente de proyecto (El Project Manager) la autoridad para asignar

recursos de la organizacion a sus actividades” (informatica, 2015).
3.2.8 Estructura de desglose de trabajo (EDT) o WBS

Es un sistema de organizacién para la gestion de proyectos. Es un método especifico
para desglosar objetivos grandes o complicados en objetivos que se puedan manejar.

(Mondayglob, 2020), explica que:

La EDT es una herramienta para planificar, programar y presupuestar para cada
componente del proyecto de manera completa pero no demasiado detallada, facil de

rastrear y de seguir durante la duracidn del proyecto

Segun (Ifaki, 2019) dice: “La Estructura de desglose del trabajo, en adelante EDT,
define todos los elementos que un proyecto debe lograr, representados graficamente,

organizados en diferentes niveles y numerados de forma secuencial.”

La EDT se representa como una estructura jerarquica, similar a un organigrama, en el

gue el nombre del proyecto esta en el nivel superior.
El nivel siguiente esta compuesto por todos los entregables para el proyecto.

Los siguientes niveles dividen los entregables en partes de trabajo mas pequefias,
hasta que alcanzan el nivel apropiado para dirigir el proyecto, llamadas Paquetes de

trabajo, “work packages”.
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Figura 26
Estructura de desglose de trabajo EDT/WBS

. Titulo del

Nivel 1. Nombre del proyecto Proyecto
1 2
Nivel 2. Entregable
Entregable Entregable
1.1 1.2 2.1
Nivel 3. Paquete de trabajo Paquete de Paquete de Paquete de
trabajo trabajo trabajo
1.1.1 1.1.2 2.1.1 2.1.2
Nivel 4. Paquete de trabajo Paquete de Paquete de Paquete de Paquete de
trabajo trabajo trabajo trabajo

Fuente: Enredados.
3.2.9 Linea base del alcance

Todos los proyectos, desde su fase de inicio, deben estar sometidos a algun tipo de
control, de manera que, para crear un sistema eficaz de seguimiento, es necesario
establecer una linea base, que «marque la ruta” a seguir para ejecutar el proyecto.
(Ifaki, 2019).

Una linea base es una referencia que el director de proyecto tendra que seguir y
controlar, durante todo su ciclo de vida, para detectar y corregir las posibles

variaciones que puedan surgir.
En todo proyecto, debemos establecer tres lineas base, que se crean durante la
planificacion:

e Alcance
e Cronograma

e Coste
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En proyectos predictivos, la linea base del alcance, es la version aprobada del

enunciado del alcance, e incluye los tres componentes que hemos visto:

e El enunciado del alcance.
e LaEDT.
e El diccionario asociado a la ED

3.2.10 Definir las actividades

Como se mencion6 en el punto anterior al realizar la EDT/WBS se realiza un diagrama
de actividades, en este punto se analiza que actividades se deben llevar a cabo para
la culminacion de esas actividades, dichas actividades deben tener una secuencia
segun el tipo de tarea o actividad, para la verificacion de los entregables de cada tarea
si los hay se genera un hito que es una tarea de duracion cero que simboliza el haber

conseguido un logro importante en el proyecto.
3.2.11 Secuenciar las actividades

El desarrollo de la secuencia de actividades se debe realizar con la finalizacion de la
EDT/WBS vy la definicibn de actividades, el porqué de esto se debe a que hay
actividades que necesariamente se deben iniciar con la culminacion de otras es decir
actividades mandatorias, pero es posible encontrar actividades que no necesiten la
culminacién de la actividad anterior para el inicio de otra, en el caso de los hitos, se
tienen en cuenta en la secuencia de actividades pero al ser tareas puntuales que no
tiene duracion pero si secuencia se deben tener en cuenta a la hora de la realizacion

del cronograma.
3.2.12 Diccionario de la EDT

El diccionario de la estructura de desglose del trabajo es un excelente punto de partida
para comenzar a elaborar la estructura de un proyecto nuevo. A pesar de que no es
un diccionario tradicional, el propdésito principal de este diccionario es explicar cada
tarea en mayor detalle. EI motivo es que la naturaleza visual de una buena estructura
de desglose del trabajo no da lugar a explicaciones muy detalladas. Crear un
diccionario es una parte fundamental para ayudar a que los miembros del equipo

puedan encontrar facilmente los detalles necesarios para muchas tareas.
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Algunos campos que podrias incluir en el diccionario:

e Nombres de las tareas
e Descripciones

e Entregables

e El presupuesto

e Hitos

e Aprobaciones

A pesar de que hay varios campos que se pueden incluir, lo principal que debes
considerar es que se trata de la creacion de un recurso al que los miembros del equipo
puedan recurrir y en el cual encontrar la informacion necesaria para trabajar en el

proyecto y finalizar varias tareas. (Asana, 2021)

3.2.13 Cronogramas (o Diagrama de Gantt)

Los cronogramas son herramientas excelentes para visualizar el trabajo de una forma

divertida y colorida. dice que: ¥ También son excelentes para brindar la funcionalidad
que necesita una estructura de desglose del trabajo. A continuacion, presentamos
algunas funciones que puedes utilizar cuando trabajas con un cronograma, también

conocido como diagrama de flujo o diagrama de Gantt” (Asana, 2021).

e Importar hojas de célculo tradicionales.

e Dar seguimiento al progreso.

e Configurar las tareas.

e Conectar las tareas mediante las dependencias.
e Ajustar los cambios en las fechas de vencimiento.
e Asignar encargados de las tareas

e Almacenar tareas sin programar.

e Configurar el seguimiento por colores.

e Dividir en secciones por niveles.

e Filtrar y ordenar tareas.
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Figura 27

Ejemplo de Cronograma o Diagrama de Gantt

Actividades Junio Julio Agosto
1 F1

2 3 4 1 2 3 4 1 3 4

Programar jornadas de
alfabetizacion
tecnologica a usuarios.
Verificar el estado de
los equipos
informaticos.
Gestionar recursos
para el mantenimiento y
reparacion de las P.C.

Realizar mantenimiento
alas P.C.

Facilitar talleres a
usuarios tecnologicos
de la Institucion.
Jornada de cierre de

proyecto en la
Institucion.

3.2.14 El método de la ruta critica CPM-PERT

El método de la ruta critica (CPM) es un algoritmo matematico que sirve para
programar una serie de actividades en un proyecto. Fundamentalmente, para usar el
CPM es necesario desarrollar un modelo del proyecto que incluya lo siguiente: una
lista de todas las actividades necesarias para finalizar el proyecto, las dependencias
entre dichas actividades, y una aproximacion del tiempo (o duracion) de cada actividad.
(Andrew, 2018)

Con estos valores, el CPM normalmente calcula la ruta mas larga para llevar a cabo
las actividades planificadas hasta el final del proyecto, y los puntos mas tempranos y
mas tardios en los que cada actividad puede empezar y finalizar sin que por ello se
retrase el proyecto. Este proceso determina qué actividades son "criticas" (es decir,
pueden alargar la ruta del proyecto) y cuales tienen "flexibilidad total" (es decir, se

pueden demorar sin que el proyecto se retrase).
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e
UccC

Figura 28

Método de la ruta critica (PERT)
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Fuente: Enredados.
CAPITULO 4: METODOLOGIA

4.1 TIPO DE INVESTIGACION

Trabajo descriptivo y de corte transversal, utilizando la metodologia Project
Management Body of Knowledge. Sexta edicion (PMBOK #6). Debido a que se llevara
el desarrollo del mismo, analizando y describiendo los distintos factores que forman
parte del proceso para la elaboracién del plan gerencial, asi como también las

herramientas que resultan del desarrollo de este.

Permitiendo tener una idea clara de cOmo se ejecutaran los procesos, las herramientas

a utilizar y la informacion base a desarrollar.

4.2 UNIDADES DE ANALISIS.

El proyecto consta de la ejecuciéon De Una Vivienda Unifamiliar De 320m? Ubicada en
Villa Santa Martha de la ciudad de Ledn-Nicaragua. Nuestra empresa NEVA GROUP,

sera la responsable de definir el plan gerencial para la ejecucion del mismo.
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Teniendo como beneficiario a la familia de la Dra. Indiana Acosta, la cual es la cliente

principal del proyecto.

El proceso de desarrollo de este trabajo es a través de presentar el plan gerencial para
la ejecucion de la obra, el cual estaria compuesto por una serie de herramientas que
le permitird al constructor y al cliente llevar una correcta supervision y control del

proceso de la obra.
4.3 TECNICAS E INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS

El método primario que permitié recolectar informacion fue a través de la observacion,
debido a las caracteristicas del proyecto y las bases de informacién obtenidas para el
desarrollo del trabajo.

Por otro lado, como método secundario se tomo en cuenta el apoyo con documentos
obtenidos de la alcaldia municipal, los planos ejecutivos de la vivienda, revision de
articulos en sitios web y libros de apoyo brindados por el tutor.

4.4 CONFIABILIDAD Y VALIDEZ DE LOS INSTRUMENTOS

Cada uno de los instrumentos utilizados como informacion base cuenta con la
confiablidad adecuada para servir como directrices del desarrollo de la investigacion,
debido a que esta fue provista por el cliente, siendo estos planos de catastro del lote
donde se llevara a cabo la ejecucion de la obra, planos ejecutivos de la obra, lista de
alcances del proyecto; asi como documentos brindados por la oficina de la

municipalidad.
4.5 PROCESAMIENTO DE DATOS Y ANALISIS DE LA INFORMACION

Se realizaron busqueda para obtener suficiente informacion, se procede con la
elaboracion de la estructura con el fin de generar una mejor perspectiva, se definié los
objetivos para obtener nuestra linea base para la realizacion del trabajo. Este estudio

se realiz6 a través de;:

e Documentos extraidos de la web

e Informacion obtenida de la alcaldia de ledn.
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e Se manipulo el programa de office (Word, Excel) para la realizacion del
documento.

e El programa WBS

e Sketchup pro.

e AutoCAD 2021

e Google Earth

4.6 OPERACIONALIZACION DE LAS VARIABLES

Tabla 1
Determinacién de las variables de la investigacién

Instrumento de

Dimension
Variables Definicion conceptual ) recopilacion de
operacional
datos
Formalizar el inicio L .
El Acta de constitucion del Juicio de
del proyecto para
proyecto es el documento expertos.

desarrollar la

ejecucion de la

gue autoriza formalmente

Realizar acta

Recopilacion de

o o un proyecto, y que o datos.
vivienda unifamiliar _ o de inicio del .
) contiene los requisitos Habilidades
de 320m2 a través | ) proyecto. )
iniciales que satisfacen las interpersonales
del acta de _ .
o necesidades y y reuniones.
constitucion del _
expectativas.
proyecto.
Estimar el tiempo El cronograma es una L
. . . ) Investigacion
de ejecucion del herramienta esencial para
) documental
proyecto para el elaborar calendarios de
_ o Elaborar el para la
control y trabajo o actividades. Un L
o cronograma realizacion del
seguimiento del documento en el que se _
_ _ de trabajo.
mismo a través de | establece la duracion de o
y actividades. | Apoyo del tutor.
la obtencién de la un proyecto, la fecha de »
o _ Elaboracion
linea base del inicio y de final de cada _
_ propia.
cronograma. tarea; es decir, una
58
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manera sencilla se

organizar un trabajo.

Determinar el

costo total del

El costo es el desembolso

econdémico que se realiza

contar con
parametros que

nos permitan
controlar dichos
criterios por medio
de la linea base de

la calidad.

funcionar
satisfactoriamente y es
adecuado para su

propdsito.

acuerdo a los
parametros de
calidad

proyecto, para para la produccion de un Elaboracion
controlar y dar servicio. El costo incluye la | Elaboracion propia
seguimiento al compra de insumos, el de Cotizacion de
costeo del mismo | pago de la mano de obra, | presupuesto. precios en
una vez definida la | los gastos de produccion y ferreteria.
linea base del los gastos administrativos,
presupuesto. entre otras actividades
Planificar los
criterios de
aceptacion que _
) La calidad de un proyecto
deben cumplir los o
es el producto o servicios Elaborar
entregables para _ ' ,
gue tiene la capacidad de proyecto de Investigar
criterios de

investigacion.
Apoyo del tutor.

Fuente: Elaboracién de autores.
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CAPITULO 5: PRESENTACION DE LA EMPRESA
5.1 NOMBRE DE LA EMPRESA
NEVA GROUP — CONSULTOR Y CONSTRUCTOR

5.2 LOGO DE LA EMPRESA

Figura 29

Logo de laempresa

A
5
NEVA GROUP

Fuente: Elaboracion de autores.
5.3 TIPOLOGIA DE LA EMPRESA

NEVA GROUP es una empresa dedicada a la ejecucion de proyectos habitacionales,
obras civiles e infraestructuras industriales; asi como también a las labores de
rehabilitacion y restauracion de obras; en los sectores publicos y privado. Cumplimos
con estandares de calidad, apoyados en un equipo humano competente, maquinaria
y equipos especializados, garantizando asi proyectos que generen valor a nuestros
grupos de interés lo cual contribuye al desarrollo sostenible del pais.

5.4 SERVICIOS A OFRECER

5.4.1 Consultoriay gestién de proyectos:

El personal experimentado con el que se cuenta orienta de manera efectiva la gestion
de sus proyectos, con mayor agilidad y apostando por la simplificacion, con el fin de

mejorar la calidad de vida de la poblacion.
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Para asegurar un resultado 6ptimo en su proyecto, NEVA GROUP pone a su
disposicion un calificado personal con amplio conocimiento en temas de gestion,

proveyendo liderazgo efectivo y atencion a detallada en el mismo.
5.4.2 Disefio arquitecténico, estructural y calculo de tu proyecto:

En NEVA GROUP contamos con un departamento de disefio arquitectonico
conformado por especialistas que brindaran soluciones ldgicas, sostenibles y
concretas a las necesidades de nuestros clientes, asi como un acompafiamiento en
cada etapa del proceso de disefio de cada proyecto. A su vez, entregamos unas
soluciones arquitectonicas que incluyen el disefio estructural de los elementos que

conforman el proyecto y su respectivo calculo.
5.4.3 Planeacién del proyecto con ingenieria de punta:

Nuestra empresa estd en constante actualizacibn con los ultimos programas
tecnoldgicos. Estas herramientas ayudan a nuestros proyectistas a gestionar un mejor
proceso de construccion, tomando en cuenta la mano de obra y los distintos insumos
que se requieran utilizar durante cada proceso constructivo. De esta manera

asegurando los cumplimientos de tiempo para la satisfaccién de nuestros clientes.
5.4.4 Ejecucion y mantenimiento de obras:

Nuestra empresa desarrolla la ejecucién de distintos tipos de proyectos, tales como:

e Viviendas y edificaciones multifamiliares.
¢ Infraestructura de saneamiento

e Infraestructura de educacion

¢ Infraestructura de salud

¢ Infraestructura de cultura

¢ Infraestructura de desarrollo urbano

¢ Infraestructura institucional

¢ Infraestructura de justicia

¢ Infraestructura en seguridad ciudadana

e Infraestructura en turismo y transporte
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5.5 OBJETIVOS DE LA EMPRESA

5.5.1 Objetivo Estratégico General:

Entregar un servicio de excelencia ante las necesidades de nuestros clientes en al
area desarrollo de proyectos de Construccion e Ingenieria que satisfaga los
requerimientos constructivos de los proyectos, logrando la satisfaccion de nuestros
clientes en el menor plazo de ejecucion, y asi mismo brindando calidad en nuestro

servicio.
5.5.2 Objetivos especificos:

e Crear una empresa constructora competitiva que con un alto nivel de control en
su gestion permita obtener beneficios suficientes que aseguren la continuidad
de nuestra empresa en el tiempo y la confianza de los socios.

e Realizar la planificacion estratégica de nuestros proyectos prestando un
oportuno servicio de asesoria durante la etapa de desarrollo conceptual del
proyecto con el Unico objetivo de optimizar el producto compatibilizando los
lineamientos comerciales con el disefio, manteniendo un adecuado costo de
construccion que maximice las utilidades.

e Brindar un ambiente laboral donde el personal de pueda desenvolver con
capacidad, actualizando permanentemente los conocimientos en el ambito de
la Construccion, propiciando la incorporacion de nuevas tecnologias e
innovaciones en los proyectos que desarrolle.

e Adquirir nueva maquinaria a la vanguardia de la tecnologia para satisfacer a

nuestros clientes en base a calidad.
5.6 MISION

Desarrollar y ejecutar proyectos de inversion publica y privada a nivel nacional,
basados en nuestras amplias competencias, calidad y servicio garantizando la
satisfaccion de nuestros clientes, contribuyendo de esta manera al desarrollo social,

econdmico y tecnoldgico de nuestro pais.
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5.7 VISION

Ser reconocidos a nivel nacional como una empresa altamente competitiva por
nuestras obras, disefios innovadores y talento humano comprometidos con los
resultados y eficiencia en todos nuestros procesos para contribuir al desarrollo de
nuestro pais, distinguiéndonos en el mercado por la calidad y diversidad de nuestros

servicios.
5.8 VALORES CORPORATIVOS:

5.8.1 Excelencia

En nuestra empresa contamos con la pasion por las cosas hacer las cosas bien, con
disciplina, innovacion, creatividad y talento; asi que por ende buscamos la justa

retribucion por nuestro trabajo.
5.8.2 Confianza

Creamos lazos de lealtad, confianza y profesionalismo con nuestros clientes,

trabajadores y accionistas, avalados por la ética en la conduccién de los negocios.
5.8.3 Transparencia

Ponemos toda nuestra experiencia al servicio de nuestros clientes para crear valor,
logrando una relacion duradera basada en la confianza mutua, la pro actividad y la

busqueda de acuerdos.
5.8.4 Compromiso

Sustentamos nuestro futuro siendo responsables con la sociedad, el medioambiente y
cada comunidad donde estamos presentes. Queremos que nuestros resultados nos

acompafien para ser actores permanentes en el desarrollo del pais.
5.8.5 Innovacion

Estamos en constante cambio logrando de esta manera innovar en nuestros procesos

con el fin de mejorar cada dia mas y ofrecer un mejor servicio a nuestros clientes.
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5.8 ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL

Nuestra empresa define una estructura organizacional de Matriz Fuerte, ya que esta
caracterizada porque la autoridad del director del Proyecto es alta, ejerciendo su rol a
tiempo completo. A su vez este tendria una disponibilidad de insumos y recursos
humano a tiempo completo. Disponiendo de la entera gestion del presupuesto del

proyecto.

Figura 30

Organigrama de la empresa — Estructura Organizacional de Matriz fuerte

SOCIOS

DIRECCION
GENERAL

DPTO DE DPTO DE
GERENCIA DE GERNCIA DE GERENCIA DE
ASESOR LEGAL ADMINISTRACION RECURSOS
PLANEACION CONSTRUCCION ADQUISICIONES Y FINANZAS HUMANOS
L GERENTE DE L SUPERVISOR DE COMPRA DE MANEJO DE
PROYECTOS OBRAS MATERIALES ADMINISTRADOR OFICINA
SUMINISTROS RECLUTOR DE
VARIOS SN PERSONAL
| PERSONAL DE

LIMPIEZA

Fuente: Elaboracion de autores.

5.8.1 Descripcién de los puestos de trabajo
Socios

Representa a aquella persona fisica 0 moral que se une a otra para crear una
empresa, ambos teniendo objetivos similares. Esa union se plasma en un contrato,
para realizar esta union validad y eficaz. Esta persona esta al tanto de los resultados

de empresa para recibir los dividendos que le corresponden.
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Director general

Es aquella persona que tiene el poder o la funcion para dirigir personas, equipos u a
cualquier area de la empresa, Asegura la sustentabilidad financiera y operativa de la

empresa constructora a traves de servicios y contratos de obra publicas.
Asesor legal

Un asesor legal es una persona encargada de estudiar, analizar y proponer soluciones
a problemas juridicos dentro de una empresa o institucion. Su cargo es bastante
importante dentro de la organizacion a la cual pertenezca, incluso en muchos casos
se le considera una figura clave en la estrategia de la empresa, ya que debe tener

todas las cuestiones en cuanto a la legalidad bajo control.

Gerente de planeacion

Es la persona en cargade de coordinar la elaboracion de la planeacion de los servicios
de conservacion, construccion, operacion, vigilancia y supervision de instalaciones de

la empresa.
Gerente de proyecto

Es la persona que se encarga de la planificacién, ejecucion y seguimiento de
un proyecto desde el inicio hasta el fin con la finalidad de alcanzar los objetivos
empresariales. Coordina la elaboracion de los presupuestos, los programas de
ejecucion y la revision de los proyectos ejecutivos de las obras, adecuaciones y

Servicios.
Gerencia de construccion

Dirige la planeacion y ejecucion de los trabajos de construccion, demolicién, operacion,

vigilancia y supervision de instalaciones, bienes e inmuebles y servicios.
Supervisor de obra

Se encarga de verificar que previo al inicio de la obra o servicios a ejecutarse, se

cuenten con los elementos necesarios para su correcta ejecucion.

Br. Ana Munguia Le6n — Br. Engels Salinas Acosta — Br. Niddyanna Pao Pérez 65
PROGRAMA DE ESPECIALIZACION EN DISENO Y GERENCIA DE OBRAS VERTICALES



PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
by =

6"‘\‘(": DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Gerencia de adquisiciones

Planea, controla, y delega los procesos de adquisiciones, arrendamientos y servicios
para proporcionar los requerimientos solicitados por la subdireccion de construcciones
y la subdireccion de planeacion, asi como la gerencia de seguimientos y control de
obra, de proyectos y de planeacion.

Comprador de materiales

Es la persona en cargado de recibir listas de los materiales necesarios por parte de
sus empleadores y también pueden trabajar con departamentos individuales durante
el desarrollo del proyecto para ayudar a esos departamentos a identificar los mejores

materiales para el proyecto.
Gerencia de administracion y finanzas

Consiste en velar por la correcta, oportuna y eficiente gestion documental. Realizar
una adecuada administracion del activo fijo. Realizar la gestion operativa con los
proveedores. Implementar procedimientos en la busqueda de una mejora en la calidad

de cada uno de los procesos de la unidad.
Administrador

Los administradores de empresas ayudan a las organizaciones a funcionar de manera
eficiente y a cumplir sus objetivos a corto y largo plazo. Estos profesionales también
dirigen las actividades de los empleados de niveles inferiores comunicandoles
regularmente su progreso y el cumplimiento de las normas de la empresa. También,

se comunican con los ejecutivos, quienes brindan direccion y orientacion.
Contador

Debe ir mas alla se la simple técnica contable y tener conocimientos de las diferentes
leyes que se aplican en ambitos federales, regionales o municipales en el sector de
las industrias de la construccion, llevando y registro contable de forma pormenorizada,

cronoldgica y sobre todo oportuna de las obras ejecutadas por sus clientes.
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Dpto. de recursos humanos.

PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR

La gestion de un departamento de los recursos humanos se hace indispensable para

el buen funcionamiento de una empresa, pues esta trabaja con el pago y los derechos

de los trabajadores (salarios, compensaciones y beneficios), también vela por la

contratacion de buenos colaboradores (reclutamiento) entre otras funciones, esta a

cargo del personal de limpieza de la empresa.

Ademas, NEVA GROUP cuenta con una estructura organizacional de tipo proyectizada

para la ejecucion de obras. Basicamente es el personal que estard encargado de

ejecutar proyectos asignados a nuestra empresa. Estas cadenas demando estaran

sujetas a las oficinas de Gerencias de construccion.

Figura 31

Organigrama para una obra (campo)

GERENCIA DE
CONSTRUCCION

SUPERVISOR DE |
OBRA

[

| 1 |
ING. HIGIENE Y
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FISCAL MAESTRO DE OBRA PROYECTO VIGILANTE ING. ESTRUCTURAL
— DIBUJANTE CONTRASTISTAS CONDUCTOR —  ARQUITECTO
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Fuente: Elaboracién de autores.
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5.8.2 Descripcion de los puestos de trabajo

Gerencia de construccion

Dirige la planeacion y ejecucion de los trabajos de construccion, demolicidn, operacion,

vigilancia y supervision de instalaciones, bienes e inmuebles y servicios.
Supervisor de obra

Se encarga de verificar que previo al inicio de la obra o servicios a ejecutarse, se

cuenten con los elementos necesarios para su correcta ejecucion.
Jefe de oficina

Es el responsable de la gestién global de la obra, desde la determinacién logistica,
reclutamiento de personal de obra, control y supervision de personal a cargo y sus
medidas de seguridad. Su compromiso y responsabilidad con las tareas que asume

estaran por encima de cualquier cosa.
Fiscal

Control de cumplimiento de los servicios de supervision y construccion de la obra
mediante el sistema de fiscalizaciébn de obras, en las &reas: institucional, técnico-
metodoldgica y de inversion. Visitas de campo y reuniones con los responsables de

las obras.
Dibujante

El dibujante técnico es la persona que cuenta con informacion para examinar los
croquis, notas y/o anteproyectos y efectuar, trabajando coordinadamente con el autor
del mismo (Técnico proyectista), los calculos necesarios para la concrecién definitiva

del proyecto
Presupuestista

Es la persona encarga de realizar el presupuesto total de proyecto, es quien realiza

los calculos necesarios para determinar los costos de materiales y mano de obra.
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Ing. Residente

El Ingeniero Residente es el Representante Técnico de la obra (Contratista). Debe ser
un Profesional de la Ingenieria (0 Arquitectura), con los conocimientos técnicos
necesarios para velar por la adecuada ejecucion de la obra de acuerdo con los planos
del proyecto, debe ademas conocer las normas técnicas de construccion, la
planificacion estipulada y las condiciones acordadas legalmente con el contratante de

la obra.
Maestro de obra

Un maestro de obra, es el responsable de la ejecucion material del proyecto. Es en el
enlace entre el director de obra y los operarios, pues es el encargado de supervisar
los trabajos que realizan los demas empleados durante la ejecucién de las
construcciones, desde la mamposteria hasta los trabajos de acabado, siempre en
busca de las satisfacciones de los clientes. Ademas, estan en la capacidad de exigir
calidad y si algo no es de su agrado, hacerlo notar, es quien puede realizar operaciones

de la mano con el residente en caso que este se ausente.
Asistente de Proyecto

Persona encarga de ejecutar labores profesionales asistenciales relacionadas con
investigaciones, proyectos, estudios y analisis, en campos tales como: administracion
e informatica. Asistir a personal de mayor nivel en las labores relacionadas con la

gestion de proyectos en todas sus fases.
Contratistas y ayudante

Persona natural o fisica que por contrato ejecuta una obra material o esta encargada
de un servicio. Ayudantes son las personas que trabajan fisicamente en las obras de
construccion operando herramientas manuales o de motor de todo como los siguiente:
mezcladoras de cemento, martillos, compactadoras y una variedad de otros equipos e

instrumentos.
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Ing. Higiene y Seguridad

Esla persona en cargada de disefiar, controlar los equipos y elementos de proteccion
personal del personal. Analizar, evaluar y controlar contaminantes fisicos y
ergondomicos de ambientes laborales. Elaborar normas y redactar especificaciones
técnicas referidos a Higiene y Seguridad en el Trabajo para la utilizacion, adquisicién,
importacion y exportacion de maquinas, herramientas, equipos e instrumentos.
Caracterizar puestos de trabajo en funcion de los riesgos laborales, intervenir en la
seleccién e ingreso de personal. Desarrollar programas de capacitacion de prevenciéon
y proteccion de riesgos laborales. Investigar accidentes y enfermedades profesionales,
confeccionar los indices estadisticos de los factores determinantes y fijar medidas

correctivas.
Bodeguero de obra

Es la persona a cargo del inventario de la bodega, lleva control del ingreso y la salida
de materiales e insumos que se necesitan en la obra. Esta debe llevar control exacto
de cuanto producto tiene la empresa, con cuanto cuenta y cuanto hace falta, asi la

empresa toma decision de pedir mas materia prima.

Ademas, debe de Recepcionar y chequear la mercaderia nueva que llega a bodega.
Es decir que el bodeguero es la persona encargada de recibir y revisar todo el producto
que ingresa a la empresa. Debe de verificar que el pedido que esté recibiendo vaya
acorde a lo que esté estipulado en la factura de la empresa. Ademas, debe de verificar
gue cada producto venga con su fecha de vencimiento y sus estandares de calidad se

estén cumplidos.
Vigilante de obra

El vigilante realizara todas las tareas de vigilancia, control y supervision de
la obra fijadas previamente segun la operativa que necesite cada cliente definida con
el estudio personalizado que realiza nuestra empresa para asegurar la maxima

proteccion en materiales e instalaciones.
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Conductor

Es la persona que maneja el mecanismo de los vehiculos, debe tener sus papeles en
regla (licencia de conducir). Es quien se encarga de realizar los mandados que sean

necesarios en la obra.
Ingeniero Estructural

Es el encargado del disefio estructural de la obra, es quien se encarga de los calculos
estructurales para obtener el disefio seguro y estables capaces de resistir fuerzas
ejercida por el viento o por el sobrepeso del mismo edificio. Ademas de ser encargado
de la elaboracién de los planos estructurales, debe dar seguimiento en la obra

haciendo constar que la ejecuciéon sea segun planos.
Arquitecto

Es la persona encargada de Crear, planificar y disefiar edificios y estructuras,
Conceptualizar y organizar ideas, materiales y estilos de disefio antes de comenzar a
ejecutar una propuesta. Realizar el boceto de edificios y estructuras a escala
utilizando, para ello, programas especializados, tales como AutoCAD o Sketchup y

otras herramientas.
Ing. Eléctrico

Realizar mediciones, mantenimiento, reparaciones, modificaciones y transformaciones
de los sistemas de control ya existentes. Es ademas capaz de instalar y dar
mantenimiento a los equipos que producen, transmiten, distribuyen y regulan el
consumo de energia eléctrica. Disefar y realizar peritajes y tasaciones de maquinas,

equipos e instrumentos eléctricos y electromecéanicos.
Geodlogo

Es la persona encargados de planificar, dirigir, evaluar y efectuar estudios destinados
a determinar la estructura, composicion y génesis de minerales, rocas, y suelos. Es
guien se encarga de realizar los estudios de suelos en el campo y llevarlos al

laboratorio.
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Topografo

Son encargados de verifican la construccion y modificacion de las estructuras. Cuando
se concluye el trabajo, son ellos los que aseguran que la construccién se corresponde

exactamente con los planos originales.

CAPITULO 6: DESARROLLO

6.1 LINEAMIENTOS GENERALES PARA LOS PROCESOS DE INICIO

El Grupo de Procesos de Inicio estd compuesto por aquellos procesos realizados para
definir un nuevo proyecto o una nueva fase de un proyecto existente al obtener la
autorizacion para iniciar el proyecto o fase. El propésito del Grupo de Procesos de
Inicio es alinear las expectativas de los interesados y el propésito del proyecto,
informar a los interesados sobre el alcance y los objetivos, y analizar como su
participacion en el proyecto y sus fases asociadas puede ayudar a asegurar el
cumplimiento de sus expectativas. Dentro de los procesos de Inicio, se define el
alcance inicial y se comprometen los recursos financieros iniciales. Ademas, se
identifican los interesados que van a interactuar y ejercer alguna influencia sobre el
resultado global del proyecto. Finalmente, si ain no fue nombrado, se designa al
director del proyecto. Esta informacion se plasma en el acta de constitucion del
proyecto y el registro de interesados. Cuando se aprueba el acta de constitucién del
proyecto, el proyecto es autorizado oficialmente y el director del proyecto es autorizado

a aplicar recursos de la organizacién a las actividades del proyecto. (Ml, 2017)

Por tanto, para cumplir los primeros objetivos planteados en el trabajo, se han de definir
el acta de constitucion y registro de interesados, una vez definiendo los alcances del

proyecto, en base a la documentacion brindada por el cliente.
6.1.1 Acta De Constitucion Del Proyecto

Es el proceso de desarrollar un documento que autoriza formalmente la existencia de
un proyecto y confiere al director de proyecto la autoridad para asignar los recursos de

la organizacion a las actividades del proyecto.
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El beneficio clave de este proceso es que proporciona un vinculo directo entre el
proyecto y los objetivos estratégicos de la organizacion, crea un registro formal del

proyecto y muestra el compromiso de la organizacién con el proyecto. (Ml, 2017)

Figura 32
Entradas y Salidas para Desarrollar el Acta de Constitucion

1 Documentos de negocio .1 Acta de constitucion del proyecto
2 Acuerdos .2 Registro de supuestos
.3 Factores ambientales de la

empresa

4 Activos de los procesos de

la organizacion
e "y

Fuente: Guia del PMBOK #6.

Una vez, teniendo claro el proceso para definir el acta de Constitucion del Proyecto,
procedemos a desarrollarla, conforma toda la informacién obtenida para la conjuncion

del proyecto:

A. Informacion general

Ejecucion de Plan Gerencial para la
Titulo del vivienda Titulo de | ejecucién de una Vivienda
rovecto: unifamiliar de | trabajo del | Unifamiliar de 320m? en Villa
proy ' 320m? para la| proyecto: Santa Martha, Lebn -
familia Acosta. Nicaragua, 2021-2022.
Secretario L'C.' Nehemias Agencia NEVA GROUP
.| Abimelech Vargas ,
Proponente: . Proponente: Consultora & Constructora.
Munguia
Preparado Gerencia del
por: proyecto.
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Titulo/Nombre/Organizac

Salinas Acosta (revision de

planos)

Posicion ion Teléfono Correo electrénico
Patrocinador del . .
proyecto Dr. Indiana Acosta 87456912 | IndiA@gmail.com
Arq. Engels Jenefer
Gerente del q J 56820881 | elsal34s@gmail.com
Programa Salinas Acosta
Ing. Ana Jisella Munguia
Gerente de J J 77210968 |AnaJO02@gmail.com
proyecto Ledn
Secretario Lic. Nehemias Abimelec 83708201 VargasNAM4@gmail.c
Proponente Vargas Munguia om
Jefe de la Ing. Niddyanna Melissa . _
Agencia ] 87346361 |Niddyssa@gmail.com
Proponente Pao Perez
Cliente (usuario) Dr. Indiana Acosta 87456912 |IndiA@gmail.com
Representante
Ing. Ana Jisella Munguia
Ledn (cronograma,
tiempo).
. : A 2 il.
Ing. Niddyanna Melissa 77210968 naJoz@gmail.com
Pao Pérez (costo,
Equipo de Al 87346361
Gerencia cance). Niddyssa@gmail.com
Arq. Engels Jenefer 56820881

elsal34s@gmail.com
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B. Resumen ejecutivo

El proyecto de construccion de la vivienda unifamiliar para la familia Acosta, ubicada
en el municipio de ledn, es promovida por la Sra. Indiana Acosta para uso
habitacional. Esta acta contiene informacion basica del proyecto, como el contexto,
alcance, la justificacion del proyecto, el equipo y la colaboracion de las personas
integradas en el desarrollo del mismo, esto nos sirve para guiar al equipo desde el
principio, para un inicio exitoso.

Esta vivienda sera el hogar de una familia, esta comprende un area de planta de
221.82m2.

C. Propésito del proyecto

1. Problema empresarial

El objetivo inicial de este proyecto es el de solventar una necesidad de cobijo para
la familia del cliente, definiéndonos los condicionantes y determinantes del proyecto,
se definiran los alcances del proyecto, la cual brindaréa los espacios necesarios para
gue la familia del cliente pueda desarrollarse durante el transcurso de su vida
cotidiana. Todo esto generando como resultado el plan gerencial para la ejecucion
de dicho proyecto.
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2. Objetivo de negocio del proyecto

Plan Estratégico de la
Agencia - Iniciativa o Objetivos de negocio del proyecto

Cuestién Critica

y _ _ Satisfacer la necesidad de resguardo para la
Inversion Patrimonial - )
familia del usuario.

Solventar cada una de las necesidades que se
Requerimientos de vivienda | solicitaron al momento del disefio; como

necesidades de espacio, recreacion, interaccion.

Lograr la satisfaccion de nuestro cliente en el
Servicio menor plazo de ejecucion brindando la mejor

calidad.

Realizar una buena planificacion para llevar a
) cabo las construcciones en base a calidad y
Estrategia . .
brindando un ambiente confortable a las personas

gue adquieran dicha vivienda.

SUPOSICIONES

e Se supone gue este proyecto tendra una duracién de un periodo de 72 dias.

e Se supone que las actividades se desarrollaran de manera normal sin atrasos
como indica el cronograma de actividades.

e Se supone que se completaran todos los permisos necesarios para la
construccion de la obra.

e Se supone que la construccion de esta vivienda tendra un valor de $157
298.98 délares.

e Se supone que una vez habiendo definido las lineas bases definidas en los

objetivos se generara en plan gerencial para ejecutar el proyecto.
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El proyecto de construccién de la vivienda unifamiliar para la familia Acosta, ubicada en
el municipio de ledn, es promovida por la Sra. Indiana Acosta para uso familiar. Esta acta
contiene informacion basica del proyecto, como el contexto, alcance, la justificacion del
proyecto, el equipo y la colaboracion de las personas integradas en el desarrollo del
mismo, esto nos sirve a guiar al equipo desde el principio, para un inicio exitoso.

2.Alcance

Alcances para el proyecto
Disefio y redaccion del proyecto.
Planificacion y calendario.

agrwnE

Proyecto de edificacion (arquitectdnico, Estructural, Hidrosanitaria, eléctrico.)
Lineas bases del proyecto (alcance, cronograma, costo y calidad)
Plan gerencial para la ejecucién del proyecto.

3.Resumen de los principales hitos de gestién y entregas

Evento Fecha estimada | Duracion estimada

Contrato del proyecto 25/03/2022 3 dias
Acta de inicio de proyecto 28/03/2022 01 dia
Ejecucion del proyecto-inicio 28/03/2022 01 dia
Muro Perimetral y de Retencién 28/03/2022 34 dias
Fundaciones 28/03/2022 29 dias
Estructura de concreto (vigas y 15/04/2022 15 dias
columnas)

Desarrollo de mamposteria 04/05/2022 18 dias
Techos 04/05/2022 14 dias
Acabados 04/05/2022 38 dias
Obras Hidrosanitarias 12/04/2022 10 dias
Electricidad baja tensién 12/04/2022 55 dias
Pintura General 15/06/2022 4 dias
Entrega Final y Acta de cierre 24/06/2022 04 dias
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e
UccC
3. Autoridad del Proyecto

1. Autorizacioén

Ing. Maria Eugenia Aguilera

2. Gerente de proyecto

Ing. Ana Jisella Munguia Leodn. Su funcién principal garantizar el éxito del proyecto
de nuestra empresa. Encargado de visualizar cada actividad a realizarse en el
proyecto, ademas llevar el control de que cada actividad sea entregada segun

cronograma.

3. Supervision

e Es el encargado de planificacion y control del proceso del proyecto
e Tomas de decisiones puntuales
e Identificacién de errores y adopcion de errores.

e Direccién y coordinacion de los recursos.
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4. Organizacion de proyectos

1. Grafico de organizacién del proyecto
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2. Descripcion de la organizacion
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3. Funciones y responsabilidades

Gerente de proyecto. Es uno de los cargos con mayor responsabilidad dentro del
proyecto o los proyectos en el cual se supervisa que se realice de manera correcta

la ejecucidn, planeacion y financiacion del mismo.

Coordinador de proyecto. Como su nombre lo indica coordina, programa y se
encarga de ejecutar las actividades establecidas de consultoria en campo, ademas
de programar las capacitaciones de los integrantes del proyecto y supervisar el

cumplimiento de las actividades.

Director de obra. Es el enlace principal entre la oficina administrativa y la obra.
Coordina el cumplimiento de las actividades de los contratistas, presenta informes
cada mes del avance de obra, controla y analiza los costos de la obra entre otras

funciones.
Coordinador de presupuesto y control.

Es el encargado de apoyar a la gerencia, valiendo el cumplimiento de los
procedimientos y politicas organizacionales generando controles que aseguren el
cumplimiento y transparencia de los diferentes procesos de la compafiia, asignados

€n Su cargo.

Residente técnico. Su funcion principal, radica en la revision daria de la obra. En
determinar y velar por que las actividades se lleven a cabo de acuerdo a las
especificaciones técnicas y la programacion. Este cargo debe ser ocupado por un
ingeniero civil o arquitecto. Cuando lo demanda el proyecto puede tener mas de un
residente técnico y se define de acuerdo a la magnitud del mismo.

Residente administrativo. Este cargo lo desempefa un administrador de empresa
y algunas de sus funciones son: realizar el pago al personal, gestionar las compras,
controlar el almacén, las herramientas y equipos ademas de realizar inventarios

entre otras funciones.
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Residente auxiliar.

Comprende todas las actividades preliminares para la ejecucién de las obras tales
como: Demoliciones, almacén, oficina, instalaciones provisionales de servicios de
acueducto, energia, sanitarios, limpieza y descapote de terreno entre otras

actividades.
Maestro de obra.

Es quien posee gran experiencia en las labores de ejecucion de un proyecto y
materiales. Esta bajo el mando directo del residente técnico. Entre algunas de sus
funciones destacadas esta: distribuir personal para labores, velar por la seguridad

industrial, mantener la obra aseada y ordenada entre otras actividades.
Ayudantes.

Profesional que desarrolla, en una obra civil o edificacién, laborales de apoyo al jefe
de obra, centradas principalmente en aspectos técnicos.
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5. Recursos

b PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
™ (4 2
¢ DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Recursos

Asignacion y fuente

Financiacion

Al ser un proyecto de ejecucion privada, la fuente de
ingreso directa seria el cliente; Dra. Indiana Acosta, con
fondos propios.

Equipo de proyecto
(personal a tiempo
completo y a tiempo

parcial)

Nuestra empresa NEVA GROUP Consultor & Constructor,
sera la encargada de financiar cada uno de los puestos de
trabajo que se desarrollaran durante el proceso de

ejecucion del proyecto.

Atencién al cliente

NEVA GROUP Consultor & Constructor.

Instalaciones

NEVA GROUP Consultor & Constructor.

Equipo

NEVA GROUP Consultor & Constructor cuenta con los

insumos necesarios para la ejecucion de las actividades a

realizar en la ejecucion del proyecto; asi como también,
en actividades especificas se contara con la

subcontratacion de proveedores especificos.

Herramientas de

software

NEVA GROUP Consultor & Constructor, definira las
herramientas de software a utilizar para la gestién y
ejecucion del proyecto, segun los estandares

preestablecidos en nuestra politica de calidad.

Otro

Al ser una inversion privada, el cliente cuenta con su
aseguradora a través de su banco, el cual estaria
realizando visitas cada cierto tiempo para confirmar el

proceso de avance en la ejecucién del proyecto.
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6. Firmas
Las firmas de las personas a continuacion documentan la aprobacion de la Carta de

Proyectos formal. El Gerente de Proyecto esté facultado por esta carta para continuar

con el proyecto como se describe en la carta.

Posicion/Titulo Firma/Nombre impreso/Titulo Fecha
i i Lic. Nehemias Abimelec Vargas
Secretario del Gabinete 28/03/22
Proponente Munguia

(seglin sea necesario)

_ Ing. Niddyanna Melissa Pao Pérez 28/03/22
Jefe de la Agencia Proponente

Patrocinador del proyecto

. . Dr. Indiana Acosta 28/03/22
(obligatorio)

Arg. Engels Jenefer Salinas Acosta |21/03/22
Gerente del Programa

i _ Ing. Ana Jisella Munguia Ledn 28/03/22
Gerente de proyecto (obligatorio)

6.1.2 Registro de Interesados

Este proceso identifica periddicamente a los interesados del proyecto, asi como de
analizar y documentar informacion relevante relativa a sus intereses, participacion,
interdependencias, influencia y posible impacto en el éxito del proyecto. La clave de
este proceso es que permite al equipo del proyecto identificar el enfoque adecuado

para el involucramiento de cada interesado o grupo de interesados. (Ml, 2017).

Figura 33

Entradas y Salidas para identificar a los interesados

.1 Acta de constitucidn del .1 Registro de interesados
proyecto .2 Solicitudes de cambio

.2 Documentos de negocio .3 Actualizaciones al plan para

.3 Plan para la direccidn del la direccion del proyecto
proyecto A Actualizaciones a los

A Documentos del proyecto documentos del proyecto

5 Acuerdos

B Factores ambientales de la
empresa

.1 Activos de los procesos de
la organizacion

J
Fuente: Guia del PMBOK #6.
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Por consiguiente; definimos cada uno de los interesados, definiendo su informacién
basica, sus principales funciones, expectativas, el nivel de interés, influencia 'y en qué

fase o etapa del proyecto se estaria involucrando. Como se muestra a continuacion:

Tabla 2
Ejemplo de Registro de Interesados

Proyecto

|Plan Gerencial de Ejecucién de Vivienda Unifamiliar |

Interesado o Grupe de Interés Organizacién Puesto Correo slectrénico Mo Telefénico Ubicacisn

[Fleaidia de Lean ] [Fieaidia de Lean ] [ 1 [ 1 [ om0 ]
ase o Etapa de
Principales requisitos Principales Expectativas Interés Poder Influencia Interés
Apoyo en gestiones administrativas previas Cumplir con las normativas y ordenanzas [ [odos ] (@ Inteme @® Areye
= la gjecucin e Is cbra. de Ia ciudad.
Q Exter (Q Newtal
O Opasitor

Fuente: Elaboracion de autores.

Finalmente, habiendo definido las bases para el desarrollo de los procesos de las
lineas bases del proyecto, se procede a la etapa de planificacién del estandar del PMI,
en la cual se obtendran y trabajaran las gestiones correspondientes a €l plan gerencial

para la ejecucion del proyecto.
6.2 LINEA BASE DEL ALCANCE

En el contexto del proyecto, el término “alcance” puede referirse a:

e Alcance del producto. Caracteristicas y funciones de un producto, servicio o
resultado.

e Alcance del proyecto. Trabajo realizado para entregar un producto, servicio o
resultado con las funciones y caracteristicas especificadas. En ocasiones se

considera que el término “alcance del proyecto” incluye el alcance del producto.

En un ciclo de vida predictivo, los entregables del proyecto se definen al comienzo del
proyecto y cualquier cambio en el alcance es gestionado en forma progresiva. En un
ciclo de vida adaptativo o agil, los entregables son desarrollados a través de multiples
iteraciones, donde se define y se aprueba un alcance detallado antes del comienzo de

una iteracion.
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Los proyectos con ciclos de vida adaptativos estan destinados a responder a niveles
altos de cambio y requieren el involucramiento continuo de los interesados. El alcance
global de un proyecto adaptativo serd descompuesto en un conjunto de requisitos y
trabajos a realizar, a veces denominado registro de trabajos pendientes asociado al

producto.

Al comienzo de una iteracion, el equipo trabajar4 para determinar cuantos de los
elementos de alta prioridad de la lista del registro de trabajos pendientes se pueden
entregar dentro de la siguiente iteracion. Se repiten tres procesos (Recopilar

Requisitos, Definir el Alcance, Crear la EDT/WBS) para cada iteracion.

Por el contrario, en un proyecto predictivo estos procesos se llevan a cabo hacia el
principio del proyecto y se actualizan segun sea necesario, utilizando el proceso

integrado de control de cambios. (Ml, 2017)

Una vez definido los conceptos que componen a la linea base del alcance, se
procedera a determinar a través de un enunciado el alcance general del proyecto, para
posteriormente realizar el EDT/WBS del proyecto, y de esta manera validar los
entregables del mismo y poder definir las estrategias de tiempo y costos a tomar en

cuenta en las siguientes lineas base.

Al crear la estructura de desglose del trabajo, se subdividen cada una de las etapas
del proyecto con sus actividades correspondientes definidas al momento de realizar el
Take off del proyecto en base a los planos, estas tareas se agrupan en entregables,
siendo componentes mas pequefios y faciles de manejar al momento de la ejecucién
del proyecto. Continuando con el procesamiento de datos, se hace uso del programa
WBS Schedule Pro, el cual nos generara una tabla resumen de las tareas

correspondientes a cada entregable que conforma la linea base del alcance.
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Tabla 3
Vista de resumen de Tabla de tareas
WES Harme Dwraicn Stri Firish

[ WES ProectVilk 3aMarthe Official- T P

i] 1 INKCIC 7id | 28ave0ez | 24mem0z2

2114 ACTADE CONSTITUCION DEL FROYECTD 0d _|28/022022 260 X2 022
ilq2 REGISTRC DE INTERESADODS 724 [2R/032022 (240 82022
2| 2 MURC FERIMETRAL ¥ MURC DE RETENCION Md | ZEA3R0IZ | 03052022

5|24 MURC PERIMETRAL 23d [2R032022[250 42022
8|22 MURC FROMTAL 15d [200042000f090 52022
7| 3 FUNDACIOMES Ad | ZBA320I2 | 02052022

alad MOVIMIENTC DE TIERRA Ed [28/022022j020 42022
alaz CAVACION ESTRUCTURAL gd [pzo42023[120 42022
i =¥ MEJORAMIENTS DE SUELD 3d 12042022150 42022
I ET ACERC# 2 ad 15042023 |20:0 42022
HES ACERC# 3-FAPATAS ad |15042023|210 42022
3] a8 ACERD# 4-VIGAASISMICA 4d |15042022|210 42022
Hlaz ALAMBRE DE AMARRE # 18 ad 15042023 |30:0 42022
5] 28 FORMALETA ad 200042023350 42022
il =3 COMCRETO 6d 25042022020 52022
7] 4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO (VIGAS ¥ COLUMNAS) 15d | 15042022 | 04052022

] 441 ACERC# 2 3d 15042022 200 42022
1] a2 ACERC# 3 4d |1504/2023|210 42022
2|43 ALAMBRE DE AMARRE # 18 3d [15042023[200 42022
21| 44 FORMALETA Ed  |20v042022 260 42022
nlas CONCRETO 7d [26/042022j040 52022
za| 5 MAMPOSTERIAY FARTICIONES Bd | 04052022 | Z6A5E022

2|51 BLOQUES DE CEMENTC CE & 18d _[p4052022 060 52022
5[50 MORTERC PARAPEGAR BLOQUES 18d _[D40E2022 080 52022
| & TECHOS Hd | 04052022 | 1052022

7|84 ANGULAR 2HZ 1B HEMTIRS 2d_|11/052022 |1 30 52022
AR PERLIN 2741 8" XeMTRS ad _ |DED52023 11052022
2|83 FERLIN X5 %18 HEMTRS 2d_|DE0S2022 10052022
W|ea ANCLAS 38" ¥ PLACAS 2d_|D4D52022/060 52022
1|85 LAMINA TROQUELADACAL . 28 COLOR BLANCC ad 14052023180 52022
2|88 AISLANTE TERMICC SN 3d |11/052022 140 52022
#nla7 LIMAHOYA ad _|pe/0s2022|11/052022
u|Es CUMEBRERAS 2d |1&052023[210 52022
HEE LIMATESAS 3d |ope0s2022 11052022
% [8.10 FLASHING METALICO ad [1&052022[210 52022
w7 |&.11 SOLDADURA SI11X18" 5d |oe0s2022|13052022
a1z PINTURAANTICORROSIVA 4d [p40s2022[10052022
#le1a CANALES ad |11/052023/140 52022
@l 7 ACABADOS md | 04052022 | H06R0ZE

|74 PIQUETEC DEVIGAS Y COLUMNAS 4d 4052023100 52022
2|72 REFELLO CORRIENMTE od |2/052023 070 62022
2|73 REFELLD DE JAMBAS 4d |?6/052022 |0 1062022
H|74 FINGC: 8d_|D7/De20232 |1 40 82022
5|75 FINC FARAJAMBAS 3d |o7os2022 10062022
#|78 ENCHAPE DE AZULEJOS EN §.5. 4d |1a0e2022/18062022
7|77 BOMDEX ad _|DF0E2023|11/06/2022
|78 CALICHE PARAAFULEIDS 3d 17062022 21062022
a8 CIELO RASO, ALERCS Y PARTICIONES DE GYPSUM 13d | 11052022 | 26052022

E1ER EYFSUMDE 1/2” 7d [1&052023]280 52022
5] g2 FASCIA DE DENGLASS 4d |1&/052022|20052022
F1EE ALERC DE DENGLASS 4d [11/052023)18052022
51| 9 FIS05 Y RODAFIE ®d | 15042022 | 18052022

5|84 CONFORMACION Y COMPACTACION 3d 15042022 200 42022
HEH CASCOTE =7, 2500 PSI 4d 200042023 |250 42022
5|83 AREHILLADD FARA FISO DE CERAMICA Y ANTIDERRAFANTES 4d |?504/2022|200 42022
5|94 BOMDEX ESPECIAL PARAPISOS 8d 29042022 |060 52022
5|95 CALICHE ad 14052023180 52022
|86 FORCELANATC FARAPISC Y RODAFIE, ANTIDERRAPANTES FARA DU 6d  |De0s2022|14052022)
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L2 1) n MUC oL 3 UL IS MNEVLLE | £ IUPNEVLL
811101 WALK INCLOSET DORMITORIOS, PLYWOOD 3.4 Bd [15082023[210652022
& 110.2 ALACENAEN COCINA 3d 15082022170 &2022
531103 MUEBLES EN COCINAIMFERIOR 3d 14052023180 52022
& 110.4 MUEBLES EN COCINASUPERIOR 44 (14053033190 52022
851105 MUEBLES DE BANOS 2d 14052023170 52022
& 11068 CUBIERTA DE GRANITO COCINA 2d [19052023[210 52022
&7 107 CUBIERTA DE GRANITO FARS BANCS 24 17052033190 52022
% 110.8 HALADERAS Y ACCESCRICS 3d (10520221230 52022
|\l PUERTAS 6d | 100062022 | 17062022
1111 PUERTAS DE MADERA 3d [100&203 314062022
1.2 PUERTAFRINCIFAL DE MADERACOMN PANELES DE MOD/WD LATERALE] 2d [MOO&2023[13082022
721113 CERRADURAS 3d [1508203 3170 &2 022
ril11.4 CERRADURATIFD FICHEL 2d 14082023150 62022
7 111.5 BISAGRAS 312X 312" 34 [10082023[14062022
751118 HERRAJERIAADICIONAL PARAPUERTA [PICAPORTE, DOORSTOR, ET| 2d 1100820232 [(130862022
7| 12 VENTANAS 4d | 100062022 | 15062022
121 VENTANAS DE PVCY VIDRID 4hil 44 (10082023150 62022
7] 13 OBRAS HIDRO SANTARIAS Wd | 12042032 | 230472022
11341 PoOZ0 COM BOMBAHIDRONEUMATICA 7d (150420231250 42022
#1332 CAJAS DE REGISTRD SAMITARIAS PLUVWIALES Y BOCAS DE LIMPIEZ] &4 |[12042023[190.42032
1133 TRAMPADE GRASA 3d (12042033150 42022
21134 FOSAS Y POFO DE ABSORCION 84 [15042302331230 42022
138 ACCESORIOS ¥ TUBERIAS 7d (150430331250 42022
8 136 TUBERIAS DE GAS BUTANG Y ACCESCRICS 2d (150420321200 42022
a5 M ARTEFACTOS SANITARIOS Hd | 14052033 | FIEZ2
86 141 INDDOROS 2d 17083033200 52023
ar 142 LAVAMANGS DE EMPOTRAR 2d 17082023 20052022
81143 LAVATRASTOS PARACOCIMNA 2d 190520231210 52022
51144 LAVANDERD 2d 14052022170 52022
901145 Lava LAMPAZD: 2d 190520231210 52022
91148 LLAVE PARALAVATRASTOS 2d 190520231210 52022
21147 VALVULAS DE DUCHA 2d 170820221200 52022
0148 PASCOMES PARA DUCHAS 2d 17082023 120052022
31149 JUEGD DE TOALLERDS 24 17083033200 §2022
95 14.1C ACCESCRICS DE INSTALACICN 4d [170E202 21220 F2022
)15 ELECTRICIDAD BAJA TEMSION 5d [ 13042033 | F0AEZNE2
1151 PUNTOS ELECTRICOS 8d (04053033140 52023
¥ 152 APAGADORES (DADCS) 4d 15082023 120052022
#1532 APAGADDRES [DADDS CONMUTADDS) 34 1508230331 W0 H2022
(154 TOMACORRIENTE 110 WOILTI0S5 GFCI 2d 15082022 11F0F2022
101|155 TOMACORRIENTE 220 WVOLTIOS 2d [1508202315052022
2156 TOMACORRIENTE 110 WOILTIO5 24 150820331 F0F2022
MW157 SALIDADE TW/INTERMET 2d 15082022150 52022
1158 SALIDA PARAREDES 2d [15082023215052022
105159 TUBERIAS PARADREMAJES DEAMA 24 (040520231090 52022
16 (1510 FAMEL DE 30 ESPACICS, BARRAS DE 225 AMPERICS C/BREAKERS 5d  [DE052022140 52022
W7 (15 11 ACOMETIDA 44  [1204202318042022
1512 ABAMICOS 24 [FE05I031200 52022
ME612 CJO5 DE BUEY, INCLUYWE BUMIALED 2d [PE0520221310 52022
Maji514 LAMPARAS DE PARED INTERNAS Y EXTERMNAS INCLUYE BUMIALED | 2d |3&052023[3000 52032
Mi61E CAMARAS Y SISTEMA DE SEGURIDAD 2d [FE05I0II300 52023
n2) 46 OBRAS EXTERICRES 18d | 200402032 | 12052022
3181 PORTONMVEHICULAR 34 [0S05I0FIM 052022
4162 PUERTAMETALICA PEATOMNAL MURD FROMTAL 34 [00520F11 20 52022
Hs)183 ANMDEMES PEATOMALES 7d (2004202331280 42022
ne| PINTURA GEMERAL 4d | 15062033 | F0EZ0E2
n717.1 FINTURA GENERAL 4d 1508202212000 52022
a7z ACCESCORICS PARAAPLICACION 2d [15082023215052022
14| 18 ENTREGA Ad | HWE0E2 | 24M60E2
120118.1 LIMFIEZA GRADUAL Y FIMAL 2d (20082022 123052022
121]18.2 ACTADE CIERRE 1d (22082022 |124052022

Fuente: Elaboraciéon de autores.
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Teniendo agrupados nuestros entregables y tareas del proyecto definidas,
procedemos a introducir la informacion correspondiente de cada una de las tareas, con
el fin de generar el diccionario de las EDT, el cual nos servird como material de apoyo
para el momento de ejecutar la obra. A continuacion, se muestra un ejemplo de

documento:

Tabla 4
Ejemplo de Diccionario de las EDT por tarea
ID WBS

Task Name
BLOQUES DE CEMENTO DE 6"
Duration ‘ Work Cost

18d 153h U$ 8,370.00
Start Finish

04/05/2022 26/05/2022

Resource Names

Notes

Bloque de concreto con capacidad de 2000 PSI

Fuente: Elaboracion de autores.

Como se observa en el ejemplo, por cada una de las tareas definidas al momento de
generar la estructura del desglose de trabajo, se define por codigo, la posicién
numeérica en la que se encuentra en la table matriz de las EDT, el nombre de la tarea;
ademas de informacion adicional como; la duracién de la actividad en dias, horas, su
costo, fecha de inicio y finalizacion, por ultimo, se pueden afiadir los recursos para

realizar la tarea y notas a tomar en cuenta en el proceso de su ejecucion.

El diccionario de las EDT completo se encuentra en el apartado de Anexos, se puede
consultar esta seccion para consultar algunos de los datos previstos en alguna tarea
de interés.
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Finalmente, al tener definido nuestros alcances con sus documentos de apoyo, donde se soporten las caracteristicas de cada uno de estos, se presenta la linea base del Alcance del proyecto Construccion

de Vivienda Unifamiliar de 320m?, en el cual podemos observar a través del diagrama el como se han definido la distribuciéon de entregables del proyecto, con la finalidad de tener una mejor perspectiva

del mismo al momento de desarrollar las siguientes lineas base.

Figura 34

Linea Base del Alcance del Proyecto

‘WBS_Project Villa Sta
Martha -Official-

MURO PERIMETRAL Y FUNDACIONES ESTRUCTURAS DE MAMPOSTERIA Y TECHOS
MURO DE RETENCION PARTICIONES

CONCRETO (VIGAS Y
MOVIMIENTO DE ANGULAR

COLUMNAS)

ACTADE

CONSTITUCION MURO [ TIERRA BLOQUES DE [T2"X2"X1/8"X8MTRS
DEL PROYECTO PERIMETRAL CEMENTO DE 8"

| EXCAVACION | PERLIN
REGISTRO DE MURO FRONTAL ESTRUCTURAL MORTERO PARA 2"X4"X1/8"XEMTRS

INTERESADOS PEGAR BLOQUES
MEJORAMIENTO ALAMBRE DE PERLIN
[ DE SUELO AMARRE # 18 [2"X5"X1/8"X6MTRS
[—ACERO # 2 FORMALETA ANCLAS 3/8" Y
[ PLACAS
ACERO#3 - -CONCRETO
[T ZAPATAS LAMINA

|-TROQUELADA CAL. 26

ACERO #4 - VIGA COLOR BLANCO

[CASISMICA
ALAMBRE DE _::‘:;ANTE TERMICO
[TAMARRE # 18
—FORMALETA FLIMAHOYA
L—-CONCRETO [-CUMBRERAS
[—LIMATESAS
FLASHING
[ METALICO
SOLDADURA

[Tsor1x1/8"

INTURA
[ ANTICORROSIVA

'—CANALES

[ ACABADOS ] CIELO RASO, ALE
PAR’

PIQUETEO DE
(—VIGAS Y
COLUMNAS

-GYPSUM DE 1/:

REPELLO
[ CORRIENTE

FASCIADE
DENGLASS

REPELLO DE
[CJAMBAS

ALERO DE
DENGLASS

[(—FINO
(—FINO PARA JAMBAS

ENCHAPE DE
[TAZULEJOSEN S.S.

—BONDEX

CALICHE PARA
—AZULEJOS

DE GYPSUM

ROS Y { PISOS Y RODAPIE ]

)

CONFORMACION Y
[ COMPACTACION

2 CASCOTE t=7, 2500
[Psi

ARENILLADO PARA
PISO DE CERAMICA Y
[ ANTIDERRAPANTES

BONDEX ESPECIAL
[TPARA PISOS

[—CALICHE

PORCELANATO PARA

PISO Y RODAPIE,
L_ANTIDERRAPANTES

PARADUCHAS

WALK IN CLOSET
(—DORMITORIOS,
PLYWOOD 3/4"

ALACENA EN
[ COCINA

MUEBLES EN
[ COCINA INFERIOR

MUEBLES EN
[ COCINA SUPERIOR

MUEBLES DE

[ BANOS
CUBIERTA DE

[T GRANITO COCINA
CUBIERTA DE

[—GRANITO PARA
BANOS

HALADERAS Y
T ACGESORIOS

tLIMPIEZA GRADUAL Y

-ACTA DE CIERRE

I
[ PUERTAS ] [ VENTANAS ] OBRAS ARTEFACTOS ELECTRICIDAD BAJA [ OBRAS EXTERIORES ] [ PINTURA GENERAL ] [ ENTREGA ]
HIDROSANITARIAS SANITARIOS TENSION
PUERTAS DE L{ENTANAS DE PVC Y PORTON PINTURA GENERAL
[ MADERA IDRIO 4MM POZO CON BOMBA [HNODOROS PUNTOS EHICULAR FINAL
["HIDRONEUMATICA FELECTRICOS ACCESORIOS PARA
PUERTA PRINCIPAL LAVAMANOS DE PUERTA METALICA APLICACION
DE MADERA CON CAJAS DE | EMPOTRAR APAGADORES PEATONAL MURO
[~PANELES DE MD/VD REGISTRO [~(DADOS) FRONTAL
LATERALES SANITARIAS, | LAVATRASTOS PARA
—PLUVIALES Y COCINA APAGADORES ANDENES
[—-CERRADURAS BOCAS DE [—(DADOS PEATONALES
LIMPIEZA [-LAVANDERO CONMUTADOS)
| CERRADURA TIPO | avaLampazo
PICHEL |_TRAMPA DE GRASA TOMAGORRIENTE
BISAGRAS 3 1/2X 3 LLAVE PARA [110 VOLTIOS GFCI
—1jom FOSAS Y POZO DE [TLAVATRASTOS
12 - TOMACORRIENTE
ABSORCION .
VALVULAS DE 220 VOLTIOS
HERRAJERIA ACCESORIOS ¥ [
ADICIONAL PARA ToBERIAS TOMACORRIENTE
L_PUERTA PASGONES PARA 110 voLTIOS
(PICAPORTE, ~ouchas
DOORSTOP, ETC) _;‘L’ﬁ.ﬁgi DE GAs | SALIDADE
ACCESORIOS JUEGO DE TV.INTERNET
[ TOALLEROS
| SALIDA PARA
|_ACCESORIOS DE REDES
INSTALACION TUBERIAS PARA

Fuente: Elaboracion de autores.
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
%y DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
UCcC

6.3 LINEA BASE DEL TIEMPO — CRONOGRAMA

La programacion del proyecto proporciona un plan detallado que representa el modo
y el momento en que el proyecto entregara los productos, servicios y resultados
definidos en el alcance del proyecto y sirve como herramienta para la comunicacion,
la gestidn de las expectativas de los interesados y como base para informar el

desempeiio.

El equipo de direccion del proyecto selecciona un método de planificacion, tal como la
ruta critica o un enfoque agil. Luego, los datos especificos del proyecto, como las
actividades, fechas planificadas, duraciones, recursos, dependencias Yy restricciones,
se ingresan a una herramienta de planificacion para crear un modelo de programacion
para el proyecto. (Ml, 2017)

Una vez definida la linea del alcance, se procede a planificar las gestion del
cronograma de tal manera, que en apoyo con el diccionario en cual estan definidas las
actividades, uno puede tomar en consideracion todas las caracteristicas de estas y de
esta manera poder secuenciar las actividades, para posteriormente definir o estimar la
duracion de las mismas, y de esta manera desarrollar el cronograma, controlando cada
una de estas secuencias realizadas y lograr definir el camino adecuado a seguir por

medio del cronograma.

Para poder estimar la duracion de estas actividades nuestro equipo de trabajo se
apoyo en el uso del método de los tres valores, el cual consiste en estimar la duracion
de una actividad utilizando las estimaciones pesimista, mas probable y optimista.
Esta técnica también es conocida como PERT: Program Evaluation and Review

Technique.
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y PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Dos de las férmulas mas utilizadas son las distribuciones beta y triangular. Las

férmulas son las siguientes:

e Distribucion Triangular. tE = (1O +tM +tP) / 3

e Distribucion Beta (de la técnica PERT tradicional). tE = (tO + 4tM + tP) / 6Las
duraciones estimadas por tres valores con una distribucion determinada
proporcionan una duraciéon esperada y despejan el grado de incertidumbre

sobre la duracion esperada.

Asi mismo existen tres lineas de probabilidades con las cuales se pueden generar las
estrategias en los tiempos ejecucién del proyecto, conocidas como desviacion

estandar las cuales son:

e Probabilidad de un 99.73% de que la duracibn de esa actividad esté
comprendida entre la media +/- 3.

e Probabilidad de un 95.46% de que la duracibn de esa actividad esté
comprendida entre la media +/- 2.

e Probabilidad de un 68.26% de que la duracibn de esa actividad esté
comprendida entre la media +/- 1.

Segun el resultado de secuenciar y la estimacién de las actividades del proyecto, nos
resulta una duracién estimada esperada de 72 dias calendarios. El calculo y aplicacion

de este método se puede encontrar en el apartado de anexos.

Tabla 5

Estimacién de duracién del proyecto con 99.73%

> L L Ti .
ACTIVIDADES ::m Suracion  Duracion ;':H":;n s‘p:rn::n Desviadion | b ohabilidad del 99.73%
redondeado
Mayor Prob.| Menor Prob.
DURACION ESTIMADA DEL PROYECTO| 72.00 | 7800 | 6600 | 7200 | 72.00 2 78 66

Fuente: Elaboracion de autores.

Por tanto, segun la tabla 5, existe un 99.73% que la ejecucién del proyecto este

comprendida entre 78 y 66 dias.
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y PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Tabla 6

Estimacién de duracién del proyecto con 95.46%

ACTIVIDADES :"m Duracion  Duracion ;::::n E':er“:;n Desviacion | o babilidad del g5.46%
i redondeado
Mayor Prob. | Menor Prob.
DURACION ESTIMADA DEL PROYECTO| 72.00 | 7800 | 6600 | 72.00 |  72.00 2 76 68

Fuente: Elaboracion de autores.

Por tanto, segun la tabla 6, existe un 95.46% que la ejecucion del proyecto este

comprendida entre 76 y 68 dias.

Tabla 7
Estimacién de duracion del proyecto con 68.26%

Duracion Duracion Duracion Tiempo Desviacion e

ACTIVIDADES esperado Probabilidad del 68.26%
Probable Pesimista Optimista esperado estandar
redondeado
Mayor Prob.| Menor Prob.

DURACION ESTIMADA DEL PROYECTO| 7200 | 7800 | 6600 | 7200 |  72.00 2 74 70

Fuente: Elaboracion de autores.

Por tanto, segun la tabla 7, existe un 68.26% que la ejecucion del proyecto este

comprendida entre 74 y 70 dias.

Finalmente, luego de definir las actividades, la duracion de cada una de estas, y
secuenciarlas en el programa WBS Schedule Pro, se nos genera la linea base del
tiempo, a través del diagrama de Gantt, en el cual podremos observar de manera mas
dinamica el comportamiento del desarrollo de todo el proyecto a través de cada una
de las actividades, de esta manera al momento de ejecucion, este diagrama sera la
pieza vital al momento de llevar control en los tiempos de ejecucion del proyecto, y al
mismo tiempo, servira para toma de decisiones, en el caso que se requieran, ya sea

consecuencia de improvistos o cambios en el desarrollo del mismo.

A continuacion, se define la linea base del tiempo, a través del diagrama de Gantt.
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Figura 35

Linea base del tiempo — Diagrama de Gantt

PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.
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e | - AEAKICOS Tolias  que BEM0S/2D ke BHOSSEE 5D T
s | - Q0 DE BUEY, iRLUYE BLL LED Tolas  jue DG5S/ mar ILMOSSED | 5B T
e | - LAMPARES [E FAAED INTERNAS ¥ EXTERMAS, IMCLLIY T dias  jue 260520  lem 3YOS22 | 50 T
m | - CAMERES ¥ SETEMA DE SEGUSENAD Tolas  jue DEMSMID ks MWOS/2T | 5O E
2 B OBRAY EXTERMIAES 18 dias i 20PDMJ2E jus 13/0S/23 1
K3 - PORTON VEHICULAR Boias  lun D051 jue 1DE2T | 6 T
| - FUESTA METALICA PEATORAL RURD FRONTAL Tolas  lunDWOS/EY  jus 13052 6 [ -
e | - AHDEMES PEATOMALES. Tollag ik DG/ jus TADASEY
1 B pINTURA GEMERAL ddias  mig 15P06F22 lus BOPOSTED 1
ur | - PINTURS GERERAL Adias  mie L5062 ke JYOE2E 4845 11800, 1N =
s | - SCCESORICS PSS APLICACION Tobias ik G062 jua 16JOEM2T | 11ROC [;
e | B ENTREAA ddias  lun20/DEFTY  wie 28/06122
e | - LPAMERA GRRDLIAL ¥ FINAL Soas  Jun BOMOE/13  jue FIEET | 147 13 Fuente: Elaboracién de autores. 1
Fill, - AETé DE CIERRE ldia  juePEAGMD oo 2061 | 13
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6.4 LINEA BASE DEL COSTO

La Gestidén de los Costos del Proyecto se ocupa principalmente del costo de los recursos
necesarios para completar las actividades del proyecto. La Gestién de los Costos del Proyecto
deberia tener en cuenta el efecto de las decisiones tomadas en el proyecto sobre los costos
recurrentes posteriores de utilizar, mantener y dar soporte al producto, servicio o resultado del
proyecto. Por ejemplo, el hecho de limitar el nUmero de revisiones de un disefio podria reducir
el costo del proyecto, pero podria asimismo resultar en un incremento de los costos operativos

del producto.

Otro aspecto de la gestion de los costos es reconocer que los diversos interesados miden los
costos del proyecto de diferentes maneras y en momentos diferentes. El costo de adquisicién
de un articulo, por ejemplo, puede medirse en el momento en que se toma la decision o se
hace el compromiso de adquirir el articulo en cuestién, cuando se realiza su pedido o se hace
entrega del mismo, o cuando se incurre en el costo real o éste se registra en el ambito de la
contabilidad del proyecto. (MlI, 2017).

Continuando con el desarrollo del trabajo y teniendo claro lo que representa la linea base del
costo, procedemos a efectuar con apoyo del presupuesto de la obra, los montos de cada
entregable, asi como también se define las horas de trabajo, de esta manera pudiéndonos dar

una idea mas clara de lo que conlleva por hora, la generacién de gastos en nuestro proyecto.

A continuacion, definimos el presupuesto condensado con cada uno de los paquetes de tarea
considerados en la linea base del alcance. Por consiguiente, definimos la estructura de costos
para el presupuesto y a considerar para el desarrollo del proyecto, la cual nos sirve para poder
solventar cualquier tipo de contingencia, por medio de las reservas que nos proveeria el

cliente.

El presupuesto detallado podra encontrarse en el apartado de Anexos.
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Tabla 8
Presupuesto condensado de actividades de proyecto.
Froject Beaidencial Sra. indisns Acosta

Yilla Santa Marths, Km 2% Carrefara Leon- Chinandags _{,—l
Arva da conatruccion: 320 miul

MNEWVA GROWP
TABLA DESCLOCE CORMDENSADA ODE ACTIWVIDADES —
WETEMIALES | WAANG DE GHIA UTILIDADES:

ETAFS DESCRIFCION CANT. | LW = T, TOTAL N, TOTAL 2% TOTAL
dicin de comal fucen Sell proyecio B0 gl - - 10500 LLijidil] o | & 120 000
Hagmbn da oo | i - - 0000 AOOD 000 | & BE0.00

48000
20| Murs Parimatral y Muro de Helsncon
Ko parimabial 2000 s - - waan T, 0D 54000 | § NS S4000
Ko konial 4400 s BILDD & B0 300 1, LS B1E0D | § & B 00
S8 TOTAL 2013608
m0|Fundaconss
Excavwonn Esbruchursl &nan n¥ - - 200 0500 106 | & 486 00
Kagwmmnic de susin 1430 n¥ SO 1400 asn 125 B0 TE | & 31858
doam @7 a3l CL] ELN ) ST 2000 13000 ErD | & 0D
Acam & 3, capates FO0) gg JU0D Egti] 000 12005 180 | & 455 .80
Acarn @ 4, vigs saimics 1300) ag A000 SSE0D 1000 SA0LDD 1E50 | & O 30
dlambm de smama § 18 30000 | Lba LED 13000 [ e BE DD 4030 | § e o)
Fomalela #|=a2n s BDD M1.Be0 150 prp i) e | 5 131308
Concin 1828 nt 13000 1 BT 2000 HAED e &0 0AD
S8 TOTAL L T.300.02
D40 |Esirecihors do concralo colummas i
#Aoam @ 3 J4.00 qq U0 1,205 m.an SA0LOS 33040 | & 1,983 50
Acam &1 4300 CL] ELN ) 1, 73500 2000 0D 53100 | § 3,186 00
Alarmbm de Arrarre 8 1H r0au | Lbs LED 22000 [+ e 134.00 11480 | & b EE 30
Fomalela 11aan s BDD 430005 150 1. 8505 rans | & &3 TH 0D
[or— 00 | = 13000 3 BA000 .00 5005 Ba000 | & 5 04000
H TOTAL g U173
¥ par
Blogua du camenic Ja 87 AL000 s SISO 4 P25 D0 200 250005 1,385.00 | § B30
Koslem para pegar blogques 1300 nX 100D 1, 505 a.au DS Se000 | § 21000
|ﬂ TOTAL g NS 3008
D7 D| Techom
mngular Tx Te WS x & min 300 i il LLijidil] - o | & 120 000
parim x4 x 18 8 ot f300 i lilil] 250005 - 45000 | § 2 00 00
parin 2 x3x 1A s 8 ot =au o 4000 < 0D - 0000 | § &, 400 00
findn NE + pleca =000 | de TOLOD SO0 - 10000 | & ERDDLOD
Larrims brosus lada =al. 2% color Blasco 30000 i i) 240005 a.a0 240005 SEO 0D | § 5 Ne0 00
dinlanis bermeco: Smm 3na.an nd S00 1 SO0LOS - S00.006 | § 1, B0 00
Larabopm 300 =i BDD AHLOS - 4000 | § 4000
CL I 4000 m BDD pr]iNi) - w200 | § 384 00
Irratassas 1000 m EBOD A0S - TE00 | & .00
Thn himg maiskoo an m BDD 24005 - 4800 | § SEH 00
Sokdadzrm 55 1= 18 000 | ks 200 12000 - 2000 | & 14400
E.-m-._ WA CD o 400 | cub 12000 30D - oo | § 57600
Coarulan 000 | = 2500 1, 50000 - S0000 | & 1,500.00
S8 TOTAL 5 IEDEON
T
PFicusien wges v columsem 1 20000 m - - .30 0D 1500 | & 1,153 00
Fapaiin Comunts 90080 | =2 254 I, BN A0 P unran | & 5 LY B0
rapalls e Emtas xaan b | 100 0D 150 23000 15000 | & S0 0
Fino S00.00 s 254 I AED0 230 250005 D020 | & 544350
lino parm jemb s 30000 =i 100 DS 150 45000 15000 | & SO0 0D
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Project Besidencisd Sra. lndisns Scosts A
Yills Smnts Marthe, Km 3¢ Carretara Leon- Chinandsge p—k

MNEVA GROWURP

Arga da consbruccion: 150 misd

TASLA DESCLOCE CORDENSADA DE ACTMDADES

ETaPrS DESCRIFCION CANRT, | wm = W, TOTAL = M. oA ey TOTAL
[F0|Cmlo raso, slmros y particionss de gyepsum
G ypearm da 1057 24000 = woD 2, 18000 4400 oD a0 | § 3,744 00
lwcm da “Laan il BDD BI0LDS 140 0o 2o | § 1,320.00
mla o da e gl s noa.an =i BDD BOOLOS a0 il 20 |8 1,320 .00
lﬂ TOTaL 3 BB 00
100|Mimcs y Modegis
Conformecn ™ j oompaciacos 24000 = 100 SA0DT 430 Bno 18000 | § 1,008 00
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|torsas sxpucsd care peos noh 0 | b BLOS BA0LBS - - 18006 | 4 1,0508 08
Calcha ;4000 [ ] OS50 12008 - - 2400 | § 144 00
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S8 TOTAL § 01,543487
1
100 ciw 00D &, 10003 20000 BILDD 4000 | § 324000
a0 i 100D BI0LDS 40000 SAnoD 18000 | § SEDOD
aan i 12000 Pl 2000 BLDD Moo | 4 1,520 .00
ruabian an coons 440 il 12000 WD 0au [alie i) a0 | & 1,820 .00
mushbis de bhaios 100 | de Eorfilila] HI0LOS noaan Eliti] TELLOG | § 1,080 .00
cublerin de granio cocina aan =i 10000 BOOLOS aan SO0 24000 | § 1,440 00
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st L et o oy O EmCTIOR a0 i 0o 0D “oaan 10000 oo | & L5000
|51.|u TOTAL 8 015008
120|Pumrias
Fuaris de meders 14100 | feoga Frplil) 3150005 aan MOLOD oo | 8 4 BI000
Fusria ponopal de madas con caneles de modted 200 | texa 0000 1 00D nouan rae]iBila] 24000 | § 1,440.00
et e Lran 1400 i TEDD PR 200 JBEDD oo | § 33600
|:I'ﬂ|.ﬂ|.=u!=“l 1an i 20O 20D 1040 JILDD 1400 | § 24 00
bmagras I 12 = 3 W 400 | par SO0 126800 g 2400 B0 |8 <150
Harraperis sdeoonsl pera cusrls jprazosds, doomlop, i) oo | g MBS A0DS L0 SOL0S s |8 S00.00
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varlsnas ga PVE v viEnn $mn 4000 md 18000 & 400D - 128000 | § T EE0 00
|sus ToTaL §  reson
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I 400 i 12000 430D 204au 12000 12000 | § raooo
lvam wnc da 200 | de BOL0D Eryitis] nan 120D ER00 | § SI8.00
[T —— i | o [T SOLOS 000 A0S e 144 00
|Il.vr\dlru L0 ) o BOLOD BODD n.an SO 1800 | § 1000
Lo lmmpmoo nan i BOLDD BOLOS an i) 1006 | § 1108 00
e Pt re levarirasios n.an ciw 10000 10000 1300 R 0D ] 138 00
ou doche 140 i BOLDD 13000 1300 500 4500 | § 20
PERCOTEE PR SuChEE 140 dia SO0 TR0 1000 1Rl wos | § 24 00
jwmgn de icallarn 00 | o 5008 15005 10400 A0S wmos |1 21800
| ooz mwction ce matalician .an gl 13000 13003 noaan QLD oo | § 30000
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130|0bras il
PFoco mas bomda hedonesumsbics nan i 1, 1000 1, 1005 S00.00 il L0000 | § e
[ —— 200 | o 4508 ] 000 43008 24200 | & 1,452 08
a0 i SA0DD A0S 2340 500 4ro0 | § SR D
nan (== 1, F30.08 1, T30.05 raoan i8] SO000 | § 3 00000
aa ) Ge 1,000 1, 00002 0040 0o 2000 | & 1,B20.00
lubaris de gua bulsno ¥ scoRes N nan | Ge 10000 10000 Aan 500 Iroe | § T8 06D
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Project Besidenciall Sra. lmdisns Acosts
¥illn Smnfs Marths, Km 3¢ Carrefars Ledn- Chinandege

Arga de conbruccien: 330 miad

FTASLA DESGLOCE CONDERSADA DE ACTIWIDADE 5

MATENIALES | MARG DE GEILA UTILIDADES
ETara DESCRIFLIDN CANT. | s = LT, TOTIL LT, TOTAL preny TaTAL
Emjn
panins slccou 000 | s - 1150 1,550L00 L5000 | § 1,500.00
| cha ez 1500 | o LB S0OS - - ErEES 50000
|t oy £ 200 | de LB 000 - - 1000 | § 000
Iomsrnssmnie 110 wokios 1000 | ds 1B 18508 - ETEE 15800
lomasrnssenie ¥30 vokion 1000 | o il ] 10005 - mos | § 130.00
mnin 110 vokios 4000 | o 1L A0S - s000 | L5000
nalic du L. ¢/ avbmenant 200 | de 5 00 FET ] - ET1ES 3000
nalicia pare races 1000 | o 1OLBS 10005 - mos |8 120,00
pars drensjes de sice i 0| gl SOL00 SOLO5 - L0 | & 000
T T T —— e raiLOG (EITE] FEET T 17500 18500 | § 1110080
Arnrmaica 00| = BOG 24005 - 4RO | & 2ER.00
Abanros 00| =i 15005 0] - 15006 | § G008
Ojou du Eumy, induys bujia led. 2000 =d T 1,THLOS - 24000 | § 1,440.00
Lumparas Su pared inlemas v aciersss v Sugs e 2000 =l 2500 SO0LDD - 1000 | § BO0.00
Cmrars 7 s lwma Se ssoussded oo il 1, 53005 1,/ 5005 - 5006 | § 210000
Iﬂ TaOFaL 5 530600
170[0bras Exiericra
Movimmnio de Sers 106 | gin - - L] HI0LOS 12006 | § rIngg
Porien vebicalar 1 D PO FROLOG 35000 SO0 20 | § 152000
paarta marn frosial 100 | ma2 14000 14000 000 [T 4000 | & 24000
Andmnes pasio e 4000 | =z ET] A6 EL T 12005 s400 | § 384 00
|Sul TofaL 5 ZELLOE
120|Pintura
PFizlura gunural gfann | mz I 1,556 05 [ET] 44805 aEnns |8 ruldao
uilicon, manills, sapabal, rdoa, wc 100 | Gi 100L0S 10008 20000 LB ET-E] 35000
Sul TOTAL H 323408
M0 |E =
Lampsce G nedual y fnal 100 | Gk - - A50.00 S5O0 -] 42000
Acin de Cmne 100 | G - - 0040 A0S 4000 | & 24000
Su8 TOTAL 5 GEDO
COETD ESTIMADD TOTAL DIRECTO DEL PROYECTOD § 3418188 ] A 020ED | & IBT1ESE | § 15T 2ME98

Fuente: Elaboracién de autores.
6.4.1 Estructura de costos del presupuesto

Una vez definido el costo estimado del proyecto, procedemos a calcular la linea base
del costo total del proyecto, definiendo el costo de reserva de gestidén y reserva de

contingencia.

Tabla 9
Estimacién de la linea base del costo total del proyecto
MATERIALES MANO DE OBRA UTILIDADES
DESCRIPCION C. UNIT. TOTAL C. UNIT. TOTAL 20% TOTAL

COSTO ESTIMADO TOTAL DIRECTO DEL PROYECTO $ 84,161.88 $  46,920.60 | $ 26,216.50 | § 157,298.98
RESERVA DE CONTINGEMNCIA (8.5%) $ 13,370
SUBTOTAL DE LINEA BASE DEL COSTO $ 170,669.39
RESERVA DE GESTION (5.5%) $ 9,386.82
PRESUPUESTO TOTAL DE LA LINEA BASE DEL COSTO PROYECTO $ 180,056.21

Fuente: Elaboracién de autores.
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De tal manera, se define que el monto total de la Linea base del coto del proyecto es de U$ 180, 056.21.

Teniendo definidos los costos de cada una de nuestros grupos de entregables, asi como los costos totales de estas; procedemos a digitar la informacion en nuestro plan de cronograma, afiadiendo los

costos, y a su vez, definiendo las horas/trabajo que se tomaria cada una de las actividades a realizar del proyecto. Es por ello que definimos el siguiente diagrama para definir esto

Figura 36

WBS vista de horas y costos.

WBS_Project Villa Sta
Martha -Official-

US 157,298.98 | 4,165 horas

I ; |

P |

10 1

17 | 18

6
ACERO #4 - VIGA
ASISMICA

[24 horas
3.7

ALAMBRE DE AMARRE #
18

FORMALETA
U$1,313.76

CONCRETO
U$ 2,930.40

{5000 595 moms)

US 5,760.00 | 25.5 horas ]

6

AISLANTE TERMICO
5MM

US 1,800.00 | 25.5 horas

76

ENCHAPE DE AZULEJOS
ENS.S.
sswom | sror |

7.1
BONDEX

.7

Us 97.54 [ 34 horas J|

LIMAHOYA

8

I

8

CALICHE PARA
AZULEJOS

US$ 21.00 | 25.5 horas

U$ 384.00

=D

6.10

FLASHING METALICO
US 288.00 | 25.5 horas |

6.1
SOLDADURA 60/11X1/8"

[stos [ s

CALICHE
U$ 144.00 | 25.5 horas.

MUEBLES DE BANOS
U$ 1,080.00 | 17 horas

9.6

1.6

106 HERRAJERIAADICIONAL

PORCELANATO PARA CUBIERTA DE GRANITO PARA PUERTA
PISO Y RODAPIE, COCINA (PICAPORTE,
ANTIDERRAPANTES Us a0 | 17horss DOORSTOP, ETc)
US 300.00 17 horas

U$ 5,148.00 | 51 horas

10.7

CUBIERTADE GRANITO
PARABANOS

(ssom [ e |

10.8

HALADERAS Y
ORIOS

Fuente: Elaboracién de autores.

ACCESORIOS Y
TUBERIAS
US 1,680.00 | 59.5 horas ]

136

LAVALAMPAZO
US 108.00
146
LLAVE PARA
LAVATRASTOS

U$ 138.00 | 17 horas.

TUBERIAS DE GAS
BUTANO Y

3 | 5 8 9 15 16
MURO PERIMETRAL Y FUNDACIONES ESTRUCTURAS DE MAMPOSTERIAY TECHOS ACABADOS CIELO RASO, ALEROS Y/ [ Pisos Y RoDAPIE MUEBLES PUERTAS VENTANAS ) ( OBRAS ARTEFACTOS ELECTRICIDAD BAJA ] [ OBRASEXTERIORES ) [ PINTURA GENERAL ENTREGA
MURO DE RETENCION U$8,020.92 | 340 horas R e PARTICIONES [Us16908.00 [3315horas | [US 15,084.94 [ 3145 horas ]| AR ¢ [[Us 11,5432 ] 221 horas )} (U8 11,580.00 [ 204 horas ] [Us7,010.40 [ 127.5 horas | [Us7,680.00 [ 34 horas | HIDROSANITARIAS SANITARIOS TENSION [Us1,944.00 | 1105 horas | [Us3,294.00 [ 51 horas | [(Us 660.00 [ 3aoras |
US 20,136.00 | 323 horas J X I US 10,530.00 [ 306 horas X I [ Us 8,976.00 [ 263.5 horas J [ Us 2,586.00 [ 187 horas J| [ Us'9,306.00 [ 391 horas J
34 US$ 15,175.20 | 187 horas 6.1 74 US 6,384.00 | 127.5 horas 9.1 10.4 1.1 124 16.1 17.1 18.1
21 MOVIMIENTO DE TIERRA 51 J ANGULAR ] J PIQUETEO DE VIGAS v] Y WALK IN CLOSET PUERTAS DE MADERA VENTANAS DE PVC Y ] 131 14 151 PORTON VEHICULAR PINTURA GENERAL LIMPIEZA GRADUAL Y
41 T 81
MURO PERIMETRAL Us 72000 | 425 horss | BLOGUESDECEMENTO 2'X2"X1/8"XEMTRS. COLUMNAS T COMPACTACION DORMITORIS, oAl oS VIDRIO 4MM POZOCON BOMER INODOROS PUNTOS ELECTRICOS S s T o FINAL
US 15,240.00 | 195.5 horas [ acerosz ) [(Us 120.00 [ 17 horas [Us 115200 | 3ahoras ] [ ovesumpEzr ) US 1,008.00 [ 25.5 horas | U 7,680.00 | 34 horas. ' US 720.00 [ 17 horas U$1,500.00 | 68 horas US 42000 | 25.5 horas ]
32 US 1,982.40 [ 25.5 horas. U 8,370.00 | 153 horas US 3,744.00 [ 59.5 horas US 3,240.00 [ 42.5 horas 12 US 2,400.00 [ 59.5 horas ] 162 1.2
12 22 62 7.2 92 PUERTA PRINCIPAL DE 142 152 PUERTAMETALICA AACCESORIOS PARA 182
REGISTRO DE MURO FRONTAL ) ESTRUCTURAL 42 : PERLIN REPELLO CORRIENTE 82 CASCOTE t=7, 2500 PS| 102 MADERA CON PANELES 132 1 DE AP, (DADOS) PEATONAL MURO APLICACION ACTADE CIERRE
N ACERO #3 MORTERO PARAPEGAR 2'X4"X1/8"X6MTRS H FASCIA DE DENGLASS ALACENAEN COCINA DE MDIVD LATERALES CAJAS DE REGISTRO EMPOTRAR FRONTAL
US 4,896.00 | 127.6 horas. US 486.00 | 68 horas. (U 5,983.20 [ 76.5 horas | {us 278400 [ 34 horas | [[Us 300.00 | 34horas ] US 360.00 | 17 horas. US 240.00 | 8.5 horas
US 360.00 [ 612 horas | ( ‘ J ( | J U$ 3,186.00 | 34 horas | BEOGUES US 2,700.00 [ 25.5 horas U$1,320.00 | 34 horas US 960.00 | 25.5 horas. U$1,440.00 | 17 horas SANITARIAS BIUVIALES US 528.00 [ 17 horas US 240.00 | 25.5 horas
33 U$ 2,160.00 | 153 horas 73 93 Y/BOCAS DE LIMPIEZA 153
MEJORAMIENTO DE 43 63 REPELLO DE JAMBAS 83 ARENILLADO PARAPISO 103 n.3 [Us 145200 [ 425 horas y 143 (DADOS 16.3
SUELO ALAMBRE DE AMARRE # _{ PERLIN ] SN ey — ALERO DE DENGLASS DE CERAMICAY MUEBLES EN COCINA CERRADURAS LAVATRASTOS PARA CONMUTADOS) ANDENES PEATONALES
2'X5"X1/8"XEMTRS . ANTIDERRAPANTES INFERIOR 133 COCINA
(us 328.56 [ 25.5 horas | [ us1,320.00 | 34 horas ] [ us 336.00 [ 25.5 horas | US60.00 | 255 horas US 384.00 | 59.5 horas
US 688.80 Us 240000 [ 7 horas 74 [(Us 145152 | 3anoras [ U8 1,920.00 [ 25.5 horas J TRAMPADE GRASA US 144.00
34 “ 14 US 282.00 | 25.5 horas 15.4
ACERO #2 44 64 94 104 CERRADURA TIPO 144 “TOMACORRIENTE 110
(s 45020 [ 25 horas FORMALETA ANCLAS 3/8" Y PLACAS ((us 5.443:20 ] 51 horas | BONDEX ESPECIAL MUEBLES EN COCINA] PICHEL 134 1 VOLTIOS GFCI
PARAPISOS SUPERIOR FOSAS Y POZO DE
US 4,278.00 US600.00 | 17 horas 15 US 84.00 | 17 horas J ] US 108.00 | 17 horas. US 198.00 | 17 horas
(Gazmsw [aswom) ECTIRs [ Pe— P D B T
ACERO #3 - ZAPATAS 45 65 15 US3,00000 [ 51 horas | 145 155
Us 45550 | 34 horas | CONCRETO LAMINA TROQUELADA U$ 90000 ] 26,5 horas | 95 105 BISAGRAS 3 112'X 3 112" TOMACORRIENTE 220
: CAL. 26 COLOR BLANCO 135 VOLTIOS

(o | 7o

156

“TOMACORRIENTE 110
VOLTIOS

U$ 480.00 | 17 horas

U$ 162.00 | 25.5 horas '
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VALVULAS DE DUCHA

15.7

149

JUEGO DE TOALLEROS

U$216.00 | 17 horas

SALIDA DE I
US$ 270.00 | 17 horas TVNTERNET
148 U$ 30.00 | 17 horas. '

SALIDA PARA REDES
(08 1200 | 17 o

15.9

TUBERIAS PARA
DRENAJES DE A/A

14.10

[us60.00 ] 25.5noras J

15.10
PANEL DE 30 ESPACIOS,
BARRAS DE 225
AMPERIOS C/BREAKERS

42.5 horas

15.11
ACOMETIDA

ABANICOS

ras

15.12

15.13
0JOS DE BUEY,
INCLUYE BUJIALED

15.14

LAMPARAS DE PARED
INTERNAS Y EXTERNAS,
INCLUYE BUJIALED

U$ 600.00

15.15
CAMARAS Y SISTEMADE
SEGURIDAD

US 2,100.00

17 horas
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6.5 LINEA BASE DE GESTION DE LA CALIDAD

Es el proceso de identificar los requisitos y/o estandares de calidad para el proyecto y
sus entregables, asi como de documentar como el proyecto demostrara el
cumplimiento de los mismos. El beneficio clave de este proceso es que proporciona

guiay direccion sobre como se gestionara y verificara la calidad a lo largo del proyecto.

Figura 37

Entradas y Salidas para la planificacién de la Gestion de la Calidad

.1 Acta de constitucion del .1 Plan de gestidn de la calidad
proyecto .2 Meétricas de calidad

2 Plan para la direccion del .3 Actualizaciones al plan para
proyecto |a direceion del proyecto

4 Documentos del proyecto A Actualizaciones a los

A Factores ambientales de documentos del proyecto
la empresa \

5 Activos de los procesos de
la organizacion

. vy

Fuente: Elaboracién de autores.

Por consiguiente, en este apartado se generard una tabla que sirva como guia base
general, en el cual se estableceran una serie de indicaciones a tomar en cuenta al
momento de ejecutar cada uno de los entregables, estando entre ellos puntos a
considerar como la calidad de materiales, mano de obra, equipos y los procesos de
produccion. Cabe destacar, que en esta tabla se definen orientaciones generales, que
deberan ser revisadas y adaptadas al momento de establecer el control durante el
proceso de ejecucion de la obra, esto debido a que nuestro objetivo en este punto, es
simplemente brindar las herramientas de un plan gerencial en el cual, el cliente pueda

apoyarse al desarrollar su proyecto, a su vez el constructor.

Por dltimo, la manera de gestionar la calidad en la obra, principalmente sera en base
a las indicaciones plasmadas en los planos, al momento del disefio del proyecto, y esta
se pretende controlar por medio de informes de calidad peridédicos, documentos
resultantes de pruebas y evaluaciones en materiales y procesos de ejecucion, en base
a esto se estarian actualizando los planes de control de la calidad definidos en el

proceso de gestién de ejecucion.
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Tabla 10
Tabla base para la gestion de la calidad en cada uno de los rubros de la obra.
Cddigo . . . .
WBS Etapa Calidades materiales Mano de obra Equipos Procesos de produccion.
Para el trazo y nivelacion se usara niveletas de madera,
hechas de cuartones de 2"x2” y 050m de alto con reglas
de 1”x3". Realizar limpieza de toda el area de construccion,
todos los desechos productos de la limpieza seran
Relleno 'y Compactacion con material selecto. . retirados del &rea del proyecto deshaciéndose de ellos
Mejoramiento de suelo con material selecto y 2.5 bolsas Palas, martillo, manguerade | lugares y fuera de los limites visibles de este.
03 Fundaciones de cemento, acero de refuerzo' grado 40(varilla #4 para | Ingeniero residente, maestro E;rtraermgt\:ieclé. ncl:\:)er::np;::rt(;l:jlii Mediante permiso escrito del gerente de obras o del
zapatas), las formaletas tendran la resistencia y rigidez | de obras, oficial y Ayudantes contratante. Consiste en la excavacion necesaria para
necesarias para soportar el concreto, concreto de m.anual, palas,  cobas. la cimentacion de las estructuras vigas, zapatas, en
3,000psi. Para el control de calidad del concreto Plochas entre otras. cualquier terreno que considere el proyecto, por lo que
elaborado en sitio, este debe ser elaborado conforme a le contratista debe suministrar las herramientas
la especificacion en el disefio, se debe contar con un necesarias para la excavacion.
cono de revenimiento en el proyecto, con el objetivo de
calibrar la relacién agua cemento (a/c).
Acero de refuerzo de grado 40, (formaletas para vigas
y columnas) las formaletas tendran la resistencia y
rigidez necesarias para soportar el concreto, concreto
de 3,000psi. La mezcla debera hacerse en una mezcladora
04 Estructura de ) o Maestro de obras, | Trompos, bateas palas, | mecanica con no menos de 1 % minutos de revolucién
concreto Se debera presentar el disefio de mezcla de concreto, | Ayudantes y oficiales. baldes o cubetas. continua, una vez que todos los componentes hayan
proveniente de un laboratorio certificado, los sido introducidos en la mezcladora.
documentos requeridos. Estudios de granulometria, de
agregado grueso y fino, prueba de revenimiento, esta
apegada a la normativa establecida en la ASTM D-698.
Bloques certificados 8”x 8” x 16”. Deberan estar libre de Toda la mamposteria debera ser construida a plomo,
quebraduras, reventaduras y de toda materia extrafia. escuadra, de acuerdo con las dimensiones y lineas
deberan tener una resistencia a la compresién minima generales indicadas en los planos.
de 12.19 MPa y a utilizarse en la zona sismica C del Ingeniero residente, maestro Las uniones horizontales deberan ser efectuadas por
05 Mamposteria | RNCN. Los bloques deberan cumplir con las de obras oficiaIyA’yudantes Visuales, trompo, batea medios de camadas de mortero. Asi mismo, las juntas
especificaciones ASTM-C-14-60. ’ verticales deberan efectuarse con suficiente mezcla.
Cemento: sera portland y debera cumplir con las El bloque debera estar suficientemente mojado hasta
especificaciones astm-c-1157, tipo GU. Arena: debera su saturacién, antes de su colocacion, asegurando
ser natural, angular, limpia y libre de cantidades asi, una perfecta unién del mortero al elemento. En la
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dafinas. Pasara por la zaranda #8 debera ajustarse a
las especificaciones C33-59 ASTM. Agua: debera ser
potable, libre sustancia aceitosa, salinas. Mortero: la
mezcla deberd tener una resistencia a compresion a los
28 dias de 150Kg/cm2. La proporcion serd de 1:4 una
parte de cemento y cuatro partes de arena colada.

pega de los bloques deberan observarse las normas
de construccion adecuadas para que le trabajo resulte
perfecto.

06

Techosy
Fascias

Estructura metalica en acero A-36 el acero debera
cumplir con las especificaciones de la ASTM.
Designacion A-36 o sea 36,000 psi acero estructural
para soldarse, excepto aquel acero que no sea para
soldarse el cual cubrira las especificaciones ASTM
designacion AT-55T. El electrodo a usarse sera de
clase E 60 X A.W.S. Para obras de acero estructural y
clase E 70 x AW.S. para barras con refuerzos de
fluencia de 40,000psi. Los sag-rods y tensores tendran
gue ser soldados y pintados de acuerdo las normas
AWS y AISC de soldadura en varillas corrugadas.
Lamina de aluminio y zinc color alum (150gr/cm2),
ondulada (acanalada) cal.26 espero de 0.40mm de alta
calidad bajo norma ASTM A792, se usaran tornillos
estructurales A1M. losa de panel de techo EMMEDUE
PSME100 con espesor de 18cm, acero de anclaje en
bordes y refuerzos #3 grado 40. Aislante tipo Prodex de
5mm de ndcleo micro esfera doble cara de aluminio.
Cumbrera de zinc liso pre pintado blanco cal. 26. Fascia
de panel EMMEDUE MRU-80, acero de refuerzo #3
grado 40 incluye acabado repello y fino con pintura de
resina acrilica de alta resistencia “super coat”. Fascia
con estructura metalica (1”x1”x1"x0.80mm) y forro de
lamina denglass de '%".

Mano de obra de acuerdo a
las normas  aplicadas,
determinadas por el gerente
y al tenor de la tltima edicion
del AW.S.

Equipos de soldaduras,
aguantes, cascos, botas.

Electrodos. Oxicortes, disco
para cortes, metabos.

Toda la soldadura deberd ser correctamente
ejecutada de acuerdo con los requerimientos de la
American Welding Society (AWG), con las
modificaciones requeridas por la American Institute of
Steel Construccion (AISC). No se tolerara soldadura
excesiva, ni insuficiente.

07

Acabados

Repello corriente (cemento Portland tipo GU).

Enchape de Azulejo modelo "Viroc Blanco 1A" de
0.25mx0.40m, cod. 54402727 equivalente o superior
con porcelana fina color Gris Claro, equivalente o
superior.

Enchape de Azulejo modelo "Universal Blanco" de
0.20mx0.20m color blanco, c6d. 54200746 equivalente

Maestro de obras, oficial y
Ayudantes

Cucharas, llanas metalicas y
de maderas, bidones

la proporcion sera de 1:4(1 parte por volumen de
cemento portland tipo GU ASTM C1157 Y 4 partes de
arena cribada correctamente en la malla #8. El repello
de todas las superficies externas e internas de las
paredes se ejecutardn con mortero correspondiente
tirado con fuerza con la paleta, extendiéndose
después con la llana cuidando de colocar previamente
el nimero de guias verticales bien aplomadas y en

Br. Ana Munguia Ledn — Br. Engels Salinas Acosta — Br. Niddyanna Pao Pérez
PROGRAMA DE ESPECIALIZACION EN DISENO Y GERENCIA DE OBRAS VERTICALES

102



PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

0 superior, con porcelana fina color Gris Claro,
equivalente o superior.

Listelo Rectangular de 8cmx25cm Vetro Azul, Céd.
5445815500 equivalente o superior, con porcelana fina
color Gris Claro.

Recubrimiento PVC para paredes de 1mm de espesor
codigo ONYX-FR TURQUOIS 23545 Modelo
SARLIBAIN, marca FORBO equivalente o superior.

lineas necesarias para que resulte una superficie
plana y que los cantos vivos y aristas queden
completamente rectos.

Para aplicar le fino corriente se requiere que las areas
donde se aplique estén debidamente repelladas o
revocadas. Se aplicara a golpe o untado en las areas
y después distribuidos o regado con llana metélica. La
aplicacion se hard humedeciéndose el area donde se
aplicara el acabado final del fino la aplicacion debera
hacerse a mano. la proporcion sera de 1:2 (1 parte por
volumen de cemento portland tipo GU Y 2 partes de
arena cribada) la arena debera ser cribada en la criba
mas fina

Cielo raso con perfilaria de aluminio pre pintado y forro
de laminas de Plycem fibrocel de 2' x 2, liso blanco
termo acustico.

Cielo raso con perfilaria de aluminio pre pintado y forro
de ldminas de Plycem fibrocel de 2' x 2', Galaxy blanco
termo acustico.

La estructura sera colocada segun las normas del
fabricante para tal fin, se edejara todo a nivel sin

Cielo raso, Ingeniero residente, maestro Laminas plycem, perfi.les, hundir_n_ientos ni protube_rancias. Si los planos no
08 a_le_ﬂrosy Cielo Raso de Gypsum Regular americana 1/2" de obras instalao,lores de angglares, _ crossting, | especifican, Ia.altura dgl cielo respecto ala pgred sera
particiones de | equivalente o superior sobre estructura de Aluminio con cielo raso.’ meiting, toornilo  gyson | de 10cm, abajo del nivel superior de la misma. La
Gypsum acabado fino liso. Cielo Raso de Gypsum MR (punta fina y punta de brok) | estructura sera sin fallas y arriostrada con perfiles
americana 1/2" equivalente o superior sobre estructura metalicos que en este caso pueden ser color natural
de Aluminio con acabado fino liso. Ductos para tragaluz aluminio.
con perfileria galvanizada y forro de Gypsum regular
americana, incluye una mano de base "pre-seal” y dos
manos de pintura "SuperCoat". Incluye disufor
prismatico de 2'x2" Silvania c6d-P01465-30.
Porcelanato de 0.60mx0.60m "Elegance Blanco" (con Mazo de hule, separadores, | ANtes de iniciar 1a instalacion deI, piso, se hara una
separadores de 3mm) cod. 54922211 equivalente o | Personales especializados | €ortadora con disco de | INSPeccion de campo qu e estara a cargo del sub
. superior con porcelana gruesa color Gris Claro, | para corte y personal | didmante, equipo mecanico contratista de la instalacion del piso. Conjuntamente
09 Pisos equivalente o superior. especializado para o | Para compactar el terreno de con_ los responsables de la obra o Ia; p_ersonas
instalacion. trabajo. designadas por le contratante, con la finalidad de

Porcelanato de 0.60mx0.60m "Elegance Gris" (con
separadores de 3mm) céd. 54922221 equivalente o

detectar cualquier defecto de la superficie (sopladura
de repello, desniveles, puntos bajos o altos)
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superior con porcelana gruesa color Gris Claro,
equivalente o superior.

Porcelanato antiderrapante de 0.60mx0.60m "Neo
Grafito" (con separadores de 3mm) cod. 5492232400
equivalente o superior con porcelana gruesa color Gris
Claro, equivalente o superior. Ceramica antiderrapante,
modelo "Mirella Hueso 1A" de 0.20mx0.20m (con
separadores de 3mm) cod. 5420941200 equivalente o
superior con porcelana gruesa color Gris Claro,
equivalente o superior.

Revestimiento PVC para piso de 2mm de espesor
Cddigo KILIMANJARO EC 250 203 MODELO
COLOREX, MARCA FORBO. Equivalente o superior.
Ver Planos y E.T.

Rodapié de Porcelanato "Elegance Blanco" (con
separadores de 3mm) cod. 54922211 equivalente o
superior con porcelana gruesa color Gris Claro,
equivalente o superior.

Rodapié de Porcelanato "Neo Grafito" (con
separadores de 3mm) céd. 54922221 equivalente o
superior con porcelana gruesa color Gris Claro,
equivalente o superior.

10

Muebles y
Carpinteria

Mueble M-01, M-02, M-03, M-04, M-05, M-06, M-07, M-
08, M-09, M-20, M-34, M-35, M-36, M-52, M-55, M-56,
M-61, M-62, M-63, M-64.M-66, M-71 tipo estante
metalico, con tubo cuadrado de 1 1/4"x2mm con
entrepafnos de lamina negra de 1mm. Rodos metélicos
pesados. Angulares metalicos de 1"x1/8".

11

Puertas

Madera completamente secada al horno: para la
carpinteria de taller toda la madera preciosa del tipo
cedro real, caoba o pochote de primera calidad, o
cualquier otra madera conforme las indicaciones, y
seran maderas de tipo fino, denso, propio para trabajos
de acabados.

Mano de obra especializada.

Se incluyen todos los elementos de madera, hojas y
marcos de puertas. Toda la madera debera ser
cepillada y lijada, seca y libre de defectos, de color y
textura uniforme. Se pondra especial atencién al
acabado del material, el cual tendra que ser totalmente
liso al tacto y sin presencia de nudos.
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El aluminio sera aleacion y temple 6063-T5 con una
resistencia a la tension de 27,000 psi de acuerdo a las
normas y calidades de ALUMINIUN COMPANY OF
AMERICAN (ALCOA) y del AMERICAN ALUMINIUN
ASSOCIATION, con un espesor minimo de 1.20mm. el
acabado de todo el aluminio sera ANODIZADO O
equivalente aprobado por el gerente de obras de
proyecto.

Ventana Tipo | de aluminio anodizado de 1.2mm y vidrio

fijo de 6 mm color claro Tipo Corrediza. Ver planos y Todos los materiales deberan ser instalados por

E.T. mecanicos expertos en este tipo de trabajo y de

) o _ acuerdos con las recomendaciones del fabricante y las

Ventana Tipo Il de aluminio anodizado de 1.2mmy | yacanicos  expertos  y instrucciones del gerente de obras de proyecto. Los

12 ventanas. vidrio de 6 mm color claro, tipo vidrio fijo. Ver planos y | 5y, dantes. materiales deberan ser colocados en las
E.T. localizaciones adecuadas y aprobadas por el duefio o

supervisor del proyecto con perfecta verticalidad, a

Ventana Tipo Ill de aluminio anodizado de 1.2mm y .
escuadra y a nivel.

vidrio fijo de 6 mm color solar bronce, tipo guillotina. Ver
planosy E.T.

Ventana Tipo Ill de aluminio anodizado de 1.2mm y
vidrio fijo de 6 mm color claro, tipo guillotina. Ver planos
y E.T.

Ventana Tipo IV de aluminio anodizado de 1.2mm y
vidrio fijo de 6 mm color solar bronce tipo guillotina, con
repisa de granito de 1/2" de espesor, color CA-
IMPERIAL COD#0-20705070403. Ver planos y E.T.

Tuberia PVC de 6" SDR - 41 con accesorios.

Tuberia PVC de 4" SDR - 41 con accesorios.

Tuberia PVC de 3" SDR - 41 con accesorios. Todos los sistemas mencionados deberan ser
Obras . " ; Ingeniero fontaner, maestro instalaglo_s, y aprobados de acugrdo a los
13 Hidrosanitarias Tuberia PVC de 2 1/2" SDR-41 con accesorios. de obras y ayudant1es. requerimientos de las Normas Técnicas para el
Tuberia PVC de 2" SDR-41 Con accesorios. abastecimiento y potabilizacion del agua, INAA (NTON
09009-99)
Tuberia Ho Go de 1/2" grado 40 con accesorios.
Tuberia PVC de 1 1/2" SDR-41 para ventilacion con
accesorios.
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Tuberia PVC de 2" SDR-41 para ventilacion con
accesorios.

Tuberia PVC de 2 1/2 " SDR-26 con accesorios.
Tuberia PVC de 1 1/4" SDR-17 con accesorios.
Tuberia PVC de 1" SDR-17 con accesorios.
Tuberia PVC de 3/4" SDR-17 con accesorios.

Tuberia PVC de 1/2" SDR-13.5 con accesorios.

Todos los sistemas mencionados deberan ser
instalados y aprobados de acuerdo a los requerimientos
de las Normas Técnicas para el abastecimiento y
potabilizacion del agua, INAA (NTON 09009-99)

Con respecto a la calidad de los materiales, proceso,
método, acabado, nomenclatura y uso correcto de
tuberias, accesorios y equipos, las normas Yy
estandares de la American wéater works Asociation.
(AWWA), America Society for testing and material

(ASTM).
"Inodoro modelo Cadet 3 Elderly, cod. 3000528.020
14 Artefacto American Standars, equivalente o superior.
sanitario

Inodoro American Standard modelo Hydra, color
blanco, cod. 2116551.020. Equivalente o superior.

Inodoro American Standard modelo Ecoline, color
blanco, codigo 247 2010.020. Equivalente o Superior

Instalacion de Urinario de Porcelana American
Standard Modelo Artico Cod. 6558607 o similar con su
kit de Accesorios (incluye fluxometro). Equivalente o
Superior

Lavamanos American Standard modelo Aqualyn
(empotrar en mueble), cod. 0293504.020, color blanco
equivalente o superior
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Lavamanos american estandar modelo embajador
empotrar en pared cod 0300402.020 4"color blanco.
Equivalente o Superior

Regadera de manguera deslizable rm-23 Helvex, con
Mono mando e-72 helvex, equivalente o superior.

Regadera de altura deslizable rm-26 Helvex,
equivalente o superior.

Juego de ducha olympus, tipo de 2 manijas, cod.
19.06438.002 American Standard equivalente o
superior.

Asiento para ducha, plegable y reversible para montar
en pared Bobrick B-5181 equivalente o superior.

Todo el trabajo se realizara de acuerdo con las hormas
del cédigo nacional eléctrico (CIEN) y normas
americans NEC 2005. Todo material, equipo y trabajo
debera estar sujeto a las normas establecidas por el
Reglamento de Instalaciones Eléctricas de Nicaragua y
el Instituto Nicaragiiense de Energia, el codigo
Nacional Electricol Code de los Estados Unidos de
américa (Ultima edicion y por las normas establecidas

por la VDE Y DIN de Alemania) Canalizacién Eléctrica
Cascos, botas, guantes

PVC 1/2" con sus accesorios Mano de obra y supervisién . Se ejecutara todas las instalaciones de acuerdo a las
15 Obras Eléctricas rofesional (ingeniero) apropiados para este normas establecidas por las autoridades (Direccién

Canalizacion Eléctrica PVC 3/4" con sus accesorios P g y trabajo. Arnés, alicates, P . ~

ayudantes. General de Bomberos y Union Fenosa) y el Duefio.
. L. . escaleras, desarmadores.

Canalizacion Eléctrica PVC 1" con sus accesorios

Alambre Eléctrico de Cobre THHN # 14 AWG

Alambre Eléctrico de Cobre THHN # 12 AWG

Alambre Eléctrico de Cobre THHN # 10 AWG

Alambre Eléctrico de Cobre THHN # 8 AWG

Canalizacion Eléctrica BX 1/2" con sus accesorios
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Luminaria Fluorescente, Led Capacidad 3x9 Watts Mod
TROFFER-M-2X2-3LED09-P5-K65-MV-UL equivalente
0 Superior.

Luminaria de Montaje en Pared con Bombillos Led
Fluorescente, Capacidad 1x10 Watts 120 Vac., Modelo
LWPC-ARRIBA /ABAJO GRIS de ILUKON equivalente
0 superior

Luminaria Fluorescente tipo ojo de buey DOWNLGHT-
V-120-E27-LED10W-VF 1x10W. Empotrada ILUKON o
equivalente o superior

"Extrator y lampara en una sola pieza tipo de lampara
t5 fluorescente 22watt (afc - 22w), potencia extractor de
45w modelo euro - 6, marca tecno lite equivalente o
superior"

Luminaria Fluorescente, Capacidad 2x18 Watts Mod
STRIP-48-LED218-1X4-P5-K65-MV-UL equivalente o
Superior.

Luminaria Fluorescente de pared Tipo led Capacidad
2x18 Watts Mod FD color Bronce de ILUKON
equivalente o Superior.

Tomacorriente doble polarizado de 20 amp. 120 vac.
con Placa Metalica de Acero Inoxidable Configuracion
5-15R Mddelo Levinton 8300 -1G, Color Ivory
equivalente o superior

Tomacorriente Sencillo Polarizado de 20 amp 240 vac
empotrado, Placa Metalica de Acero Inoxidable
Configuracion 6-20R, Modelo Levinton 8400, Color
Ivory equivalente o superior

Apagador Sencillo, de 15 amp 120 vac, polarizado,
empotrado, Bticino Modelo 5001 con placa de Aluminio
equivalente o superior.

Apagador Doble, de 15 amp 120 vac, polarizado,
empotrado, Bticino Modelo 5001 con placa de Aluminio
equivalente o superior. Panel Eléctrico Cuther Hammer
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Trifasico, Barras de 225 amp de 42 Espacios Con Main
Incorporado de 3x150 Amp equivalente o superior.

Panel Eléctrico Cuther Hammer Trifasico, Barras de
225 amp de 42 Espacios Con Main Incorporado de
3x200 Amp equivalente o superior.

Breaker 1 x 20-amp, Breaker 1 x 30-amp, Breaker 2 x
30-amp, Breaker 2x 20-amp, Breaker 2x 40-amp,
Breaker 2x 50 amp

Pintura de paredes internas con 1 mano de sellador
"PRE-SEAL" y dos manos de pintura acrilica de alta
resistencia "SUPER COAT".

Pintura de paredes externas con 1 mano de sellador
"PRE-SEAL" y dos manos de pintura acrilica de alta
resistencia "SUPER COAT".

Pintura para cielo raso con 1 mano de sellador "PRE-

Todo el trabajo ha de ser

Antes de comenzar los trabajos se debera efectuar
una revision de las superficies que se cubrirdn de todo
desperfecto que se encuentre. Las superficies ademas
deberdn estar completamente secas. Pinturas
paredes Interiores: se les aplicara una mano de base
de sellador acrilico latex pre-seal y se pintara con 2

17 Pintura. . ) . hecho por personal | Brochas, rodos. manos de pintura acrilica latex mate super coat
SEAL" y dos manos de pintura acrilica de alta calificado. equivalente
resistencia "SUPER COAT". Pintura en Fascia con '
pintura de resina acrilica Hidrofébica marca Lanco, Pinturas en paredes Exteriores: se les ap"cara un
equivalente o superior. Pintura de puertas con sellador mano de base de sellador acrilico latex pre-seal y se
de poliuretano Wood stain WS-670 color dark walnut pintara con 2 manos de pintura acrilica latex mate
mas dos manos de barniz secado 15 min. Poliuretano super coat equivalente.
transparente, equivalente o superior. Pared Mural
Vinilico en Observacion de nifios.
Se refiere a la entrega del proyecto debidamente
Entrega y Ingeniero residente y concluido y funcionando peﬁectamente todas y cada
18 — . maestro de obras, una de sus partes que lo integran; con las pruebas
Limpieza final. . .
Ayudantes debidamente concluidas y aprobadas por el gerente

de obras.
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CAPITULO 7: CONCLUSIONES Y FUTURAS LINEAS DE INVESTIGACION

Finalmente, tras plantear nuestra propuesta de plan gerencial como empresa,

podemos concluir a en funcién de nuestros objetivos que:

Se logro formalizar el inicio del proyecto a través del acta de constitucion, siendo
de esta manera un proceso que como empresa pensamos preservar debido a
que la organizacién de la informacién que se presenta en ella, hace que
cualquier inicio de proyecto sea lo mas claro y factible como empresa, y al
mismo tiempo como cliente, le permite tener un panorama claro de la situacion,
condicionantes, determinantes y asi mismo el equipo responsable de ejecutar
Su proyecto.

Se definié la linea base del alcance del proyecto, la cual nos permitio realizar
una conjuncién de las actividades a realizar, agruparlas, y verlas como una lista
tareas que entregar o paquetes de trabajo, lo cual sintetiza la administracion de
los recursos como empresa y asi como el recurso humano, y al mismo tiempo
le permite al momento de supervisar llevar un mejor control y gestién de las
actividades si se trabajan consecuentemente o al mismo tiempo.

Se desarroll6 la linea base del cronograma, permitiéndonos estimar los tiempos
de trabajo que le tomaria ejecutar cada tarea, definir como consecuencia de eso
las tareas que se pueden organizar de manera paralela o consecuente,
logrando definir de esta manera la ruta critica del proyecto, y de esta manera
desarrollar un plan de accion ante cualquier eventualidad que se prevea, siendo
una herramienta esencial para la administracion de los tiempos del proyecto.
Se determinaron los costos de los entregables del proyecto; es decir, de cada
una de las actividades que lo conforman; lo cual nos permite ver donde se
encuentra el mayor flujo de dinero en el desarrollo del proyecto; y a su vez, nos
permite velar por las actividades que podrian causarnos debido a cuestiones
ajenas pérdidas econémicas. Por ultimo, se definieron de manera condensada
las estrategias de contingencia en la gestion de los costos del presupuesto del

proyecto.
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e Por ultimo, logramos definir una serie de criterios basicos para la gestion de la
calidad durante el proceso de desarrollo de cada una de las actividades que
conforman el WBS; previendo asegurar el nivel de calidad tanto en los procesos

administrativos como constructivos.

Por tanto, nuestro equipo de trabajo concluye que el haber realizado la propuesta de
gestion gerencial para el proyecto Construccion de Vivienda Unifamiliar de 320m?,
utilizando la metodologia PMBOK #6, se lograron cumplir los objetivos planteados de
manera satisfactoria, definiendo las herramientas e insumos necesarios para que |

cliente pueda llevar un adecuado control de la ejecucion de la obra.

CAPTIULO 8: RECOMENDACIONES

Una vez definidas las conclusiones del trabajo; y en base a nuestra experiencia
durante el desarrollo de este, podemos definir como empresa las siguientes

recomendaciones generales:

e Se recomienda a las deméas empresas de nuestro rubro, el uso y aplicacion de
la metodologia PMBOK #6, en el desarrollo de los proyectos que ejercen; ya
que esta les permitird obtener herramientas e insumos que seran altamente
competitivos para el desarrollo de estos proyectos, en cada de las etapas que
lo conformen.

e Como NEVA GROUP, se plantea realizar una implementacion integral de esta
metodologia como una estrategia que permitird a nuestra empresa cumplir sus
objetivos corporativos, tener una mejor organizacion y gestion de los recursos
en general, asi como eventualmente tener el alcance y prestigio como una de
las empresas mas competentes del rubro.

e Se insta a las instituciones publicas a realizar capacitaciones integras a sus
colaboradores, como una estrategia de crecimiento en las gestiones de las
distintas areas que conforman las entidades a las cuales le competen el rubro
de la construccién, siendo esto una linea de crecimiento potencial que lograra
acercarnos a tener una mejor administracion de los insumos de la ciudad y

proyectos gubernamentales.
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ANEXQOS

Anexo 1

Vista de Fachada Principal de Proyecto

BOMY {1 11111

Fuente: Elaboracién de autores.
Anexo 2

Vistas Internas de Proyecto

Fuente: Elaboracion de autores.
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Anexo 3

Vistas Internas de Proyecto

Fuente: Elaboracién de autores.
Anexo 4

Vista de Acceso Principal

Fuente: Elaboracién de autores.
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ucCccC

Anexo 5

Diccionario EDT de Proyecto

Task Name
WBS_Project Villa Sta Martha -Official-
Duration

U$ 157,298.98

28/03/2022 24/06/2022
Resource Names

Task Name
INICIO
Duration
72d

U$ 480.00

' Finish
24/06/2022

28/03/2022
Resource Names

ID WBS
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2 11

ACTA DE CONSTITUCION DEL PROYECTO
Duration
od

U$ 120.00

' Finish
28/03/2022

28/03/2022
Resource Names

Notes

Acta que constituye de manera formal el inicio de la obra, a traves de la cual se
definen un sin numero de condiciones, directrices y responsabilidades que cada uno
de los involucrados tendra que cumplir.

Task Name
REGISTRO DE INTERESADOS
Duration

U$ 360.00

28/03/2022
Resource Names

24/06/2022

Notes

Registro que se desarrolla a traves de lo largo del proceso de ejecucién del proyecto,
en el cual se definen a las personas interesadas en la ejecucion del proyecto, en
este caso, NEVA GROUP, el cliente y las entidades municipales que regularan los
procesos administrativos para con la ciudad.
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Task Name
MURO PERIMETRAL Y MURO DE RETENCION

Duration

34d

U$ 20,136.00

' Finish
09/05/2022

28/03/2022
Resource Names

Task Name

MURO PERIMETRAL
Duration
23d

Work
195.5h
Finish
25/04/2022

U$ 15,240.00

28/03/2022
Resource Names

Muro construido de bloque de 6" de concreto, el cual se desarrollara a traves del
perimetro del lote del terreno, con un sistema de mamposteria confinada
convencional.

ID ES

Br. Ana Munguia Ledn — Br. Engels Salinas Acosta — Br. Niddyanna Pao Pérez 119
PROGRAMA DE ESPECIALIZACION EN DISENO Y GERENCIA DE OBRAS VERTICALES



PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

6 2.2

MURO FRONTAL

Duration

15d

U$ 4,896.00

' Finish
09/05/2022

20/04/2022
Resource Names

Muro construido de blogque de 6" de concreto, el cual se desarrollara en la linea
frontal del lote del terreno, con un sistema de mamposteria confinada convencional.

Task Name
FUNDACIONES
Duration
29d

U$ 8,020.92

' Finish
02/05/2022

28/03/2022
Resource Names
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Task Name
MOVIMIENTO DE TIERRA

Duration

5d U$ 720.00

' Finish
02/04/2022

28/03/2022
Resource Names

Actividad a realizarse para definir las areas de terraza en las que se emplazaré la
vivienda, y de esta manera dejar las areas de excavacion listas para trabajarse.

Task Name

EXCAVACION ESTRUCTURAL
Duration
8d

U$ 486.00

' Finish
12/04/2022

02/04/2022
Resource Names

Actividad a traves de la cual se realizaran las excavaciones para preparar las
cimentaciones de concreto a definirse luego de colocar la armazon de hierro.
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Task Name
MEJORAMIENTO DE SUELO

Duration

3d U$ 328.56

' Finish
15/04/2022

12/04/2022
Resource Names

Se realizara mejoramiento de suelo con una profundidad de 30cm con suelo
cemento.

Task Name
ACERO # 2
Duration
3d

U$ 460.20

' Finish
20/04/2022

15/04/2022
Resource Names

Acero estructural que se ocupard para armar los estribos que conformaran las
columnas y vigas en general.
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Task Name
ACERO # 3 - ZAPATAS

Duration

4d U$ 495.60

' Finish
21/04/2022

15/04/2022
Resource Names

Acero estructural para definir las parrilas de las zapatas, @ 10cms en ambas
direcciones.

Task Name

ACERO # 4 - VIGA ASISMICA
Duration
4d

U$ 991.20

' Finish
21/04/2022

15/04/2022
Resource Names

Acero estructural que conformara la armazon principal de la viga asismica, la cual
estara conformada por 4 elementos.
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Task Name
ALAMBRE DE AMARRE # 18

Duration
3d

U$ 295.20

' Finish
20/04/2022

15/04/2022
Resource Names

Alambre cocido, que sirve para sujecion de estribos y varillas y mantener la rigidez
del hierro al recibir el concreto.

Task Name
FORMALETA
Duration
4d

U$ 1,313.76

' Finish
25/04/2022

20/04/2022
Resource Names

Se definirdn formaletas de madera de pino, las cuales se rebistiran de liquido
desmoldante
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Task Name
CONCRETO

Duration

6d

U$ 2,930.40

' Finish
02/05/2022

25/04/2022
Resource Names

Concreto de 3500PSI

Task Name
ESTRUCTURAS DE CONCRETO (VIGAS Y COLUMNAS)

Duration

15d U$ 15,175.20

' Finish
04/05/2022

15/04/2022
Resource Names
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Task Name
ACERO # 2

Duration Work

' Finish
15/04/2022 20/04/2022
Resource Names

Acero estructural que se ocupara para armar los estribos que conformaran las
columnas y vigas en general.

Task Name
ACERO # 3
Duration
4d

U$ 3,186.00

' Finish
21/04/2022

15/04/2022
Resource Names

Acero estructural que conformara las columnas principales de la estructura, estas
llevaran distintos numeros de refuerzos, ver plano estructural para referencia.
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Task Name
ALAMBRE DE AMARRE # 18

Duration
3d

U$ 688.80

' Finish
20/04/2022

15/04/2022
Resource Names

Alambre cocido, que sirve para sujecion de estribos y varillas y mantener la rigidez
del hierro al recibir el concreto.

Task Name
FORMALETA
Duration
5d

U$ 4,278.00

' Finish
26/04/2022

20/04/2022
Resource Names

Se definirdn formaletas de madera de pino, las cuales se rebistiran de liquido
desmoldante
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Task Name
CONCRETO

Duration

7d

U$ 5,040.00

' Finish
04/05/2022

26/04/2022
Resource Names

Concreto de 3500PSI

Task Name
MAMPOSTERIA Y PARTICIONES

Duration
18d

U$ 10,530.00

' Finish
26/05/2022

04/05/2022
Resource Names
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Task Name
BLOQUES DE CEMENTO DE 6"

Duration

18d

U$ 8,370.00

' Finish
26/05/2022

04/05/2022
Resource Names

Bloque de concreto con capacidad de 2000 PSI

Task Name
MORTERO PARA PEGAR BLOQUES

Duration

18d U$ 2,160.00

' Finish
26/05/2022

04/05/2022
Resource Names

Mortero de cemento y arena, para sujecion de blogques y conformacién de
mamposteria.
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Task Name

TECHOS

Duration

U$ 16,908.00

Finish

04/05/2022 21/05/2022

Resource Names
Notes ‘

Task Name

ANGULAR 2"X2"X1/8"X6MTRS

Duration

U$ 120.00

Finish

11/05/2022 13/05/2022

Resource Names

Angular metalico de 2"x2"x1/8"
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Task Name

PERLIN 2"X4"X1/8"X6MTRS

Duration

U$ 2,700.00

Finish

06/05/2022 11/05/2022

Resource Names
Notes

Perlin Metalico de 2"x4"x1/8"

Task Name

PERLIN 2"X5"X1/8"X6MTRS

Duration

U$ 2,400.00

Finish

06/05/2022 10/05/2022

Resource Names

Perlin Metalico de 2"x5"x1/8"
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Task Name

ANCLAS 3/8"Y PLACAS

Duration

U$ 600.00

Finish

04/05/2022 06/05/2022

Resource Names

Placas metalicas de 3/4" de espesor, soldadaas a ganchos de hierro de 3/8" para

empotrar en llena de viga corona.

Task Name
LAMINA TROQUELADA CAL. 26 COLOR BLANCO

Duration
U$ 5,760.00

14/05/2022 18/05/2022

Resource Names

Lamina troquelada cal. 26 para cubierta de techo
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

| wBS
e e
Task Name
AISLANTE TERMICO 5MM
| Duraton ~ Work Cost

Start Finish

11/05/2022 14/05/2022

Resource Names

Aislante Termico que se colocara antes de la cubierta.

ID ' WBS
Task Name
LIMAHOYA
 Duraton  ~~ Work  Cost

Start Finish

06/05/2022 11/05/2022

Resource Names

Elemento estructural metalico que servird para recibir los canales metalicos para drenar la lluvia.
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

' WBS
@4 les
Task Name
CUMBRERAS
| puration ~ Work  Cost

Start Finish

18/05/2022 21/05/2022

Resource Names

Elemento que formara parte de la cubierta para solventar el espacio donde coinciden las laminas
troqueladas, definido por la lamina lisa cal 26.

ID ' WBS
L
Task Name
LIMATESAS
 puraton  ~~~ Work  Cost

Start Finish

06/05/2022 11/05/2022

Resource Names

Elemento estructural metalico que servira para recibir las cumbreras de la cubierta
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

ID WBS

Task Name

FLASHING METALICO

Duration Work Cost

Start Finish

18/05/2022 21/05/2022

Resource Names

Elemento de la cubierta que estara hecho de lamina lisa cal 26

ID WBS
Task Name
SOLDADURA 60/11X1/8"
| buraton ~ Work  Cost

Start Finish

06/05/2022 13/05/2022

Resource Names

Electrodos certificados que se encargaran de unir los elementos estructurales metalicos
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

| wBS
Task Name
CANALES
Dyraton ~~~ Work | Cost

Start Finish

11/05/2022 14/05/2022

Resource Names

Elementos hechos de lamina lisa cal 26 para drenar la lluvia de la cubeirta

ID ' WBS
Task Name
PINTURA ANTICORROSIVA
| Duraton  ~~ Work  Cost

Start Finish

04/05/2022 10/05/2022

Resource Names

Pelicula de polietereno que protegera los elementos metalicos ante la corrosion y oxidacion
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

WBS
© 7.
Task Name
ACABADOS
Dyraton ~~ Work . Cost |

38d 314.5h U$ 15,084.94

Start Finish

04/05/2022 21/06/2022

Resource Names

ID \ WBS

Task Name
PIQUETEO DE VIGAS Y COLUMNAS

Duration Work Cost

Start Finish

04/05/2022 10/05/2022

Resource Names

Se realizara en el area que queda descubierta al quitar las formaletas, para generar una mayor adeherencia
al repello
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

WBS
Task Name
REPELLO DE JAMBAS
| buration ~ Work  Cost

Start Finish

26/05/2022 01/06/2022

Resource Names

Se aplicara repello de mortero de cemento en los vanos de las ventanas y puertas

ID | wBS

Task Name

REPELLO CORRIENTE

Duration Work ‘ Cost

Start Finish

26/05/2022 07/06/2022

Resource Names

Mortero fabricado de cemento y arena que sirve como capa protectora para las paredes de bloque
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

\ WBS

Task Name

FINO

Duration Work Cost

Start Finish

07/06/2022 14/06/2022

Resource Names

Se aplicara una capa de repemax blanco en las areas repelladas

ID WBS
Task Name
FINO PARA JAMBAS
 Duraton  ~~~ Work  Cost

Start Finish

07/06/2022 10/06/2022

Resource Names

Se aplicara fino con repemax en los vanos de las ventanas y puertas
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

WBS
Task Name
ENCHAPE DE AZULEJOS EN S.S.
| Duraton ~ Work Cost

Start Finish

13/06/2022 16/06/2022

Resource Names

Elemento decorativo que sera definido por el cliente en el momento determinado

ID WBS
Task Name
BONDEX
 puraton  ~~~ Work  Cost

Start Finish

07/06/2022 11/06/2022

Resource Names

Mortero que srive para adherir las piezas de azulejo
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

WBS
Task Name
CALICHE PARA AZULEJOS
| Duraton ~ Work Cost

Start Finish

17/06/2022 21/06/2022

Resource Names

Mortero especial que sirve para rellenar las separaciones que quedan entre los azulejos y pisos

ID WBS

Task Name
CIELO RASO, ALEROS Y PARTICIONES DE GYPSUM
Duration Work ‘ Cost

13d 127.5h U$ 6,384.00

Start Finish

11/05/2022 26/05/2022

Resource Names
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

| wBS
Task Name
GYPSUM DE 1/2"
Dyraton ~~~ Work | Cost

Start Finish

18/05/2022 26/05/2022

Resource Names

Lamina de gypsum que se colocara en el cielo,definiendo un cielo falso

WBS

Task Name
FASCIA DE DENGLASS
Duratlon Work Cost

Start Finish

16/05/2022 20/05/2022

Resource Names

Elaborado de lamina de denglass para proteger las terminaciones de los aleros con la estructura metalica
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

| wBS
Task Name
ALERO DE DENGLASS

Start Finish

11/05/2022 16/05/2022

Resource Names

Elaborado con lamina de denglass para proteger la parte inferior del alero, ademas de que esta lamina
soporta la humedad.

ID | wBS

R
Task Name
PISOS Y RODAPIE

| Dyraton ~~~ Work | Cost

26d 221h U$ 11,543.52

Start Finish

15/04/2022 18/05/2022

Resource Names
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

| wBS
Task Name
CONFORMACION Y COMPACTACION

Start Finish

15/04/2022 20/04/2022

Resource Names

Posteriormente al movimiento de tierra, se realizara la conformacion y compactacion de las areas internas
de la vivienda para chorrear el cascote

ID | wBS

Task Name

CASCOTE t=7, 2500 PSI

Duration Work ‘ Cost

Start Finish

20/04/2022 25/04/2022

Resource Names

Cascote de concreto, con espesor de 7"y 2500PSI
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

| wBS
Task Name
ARENILLADO PARA PISO DE CERAMICA Y ANTIDERRAPANTES

Start Finish

25/04/2022 29/04/2022

Resource Names

Se aplicara una capa de arenillado en las areas donde se crea pertinenete para asegurar la nivelacién en la
puesta del piso

ID | wBS

Task Name

BONDEX ESPECIAL PARA PISOS

Duration Work ‘ Cost

Start Finish

29/04/2022 06/05/2022

Resource Names

Mortero especial para adherir las piezas de baldosa del piso
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

WBS
Task Name
CALICHE
| buraton ~ Work  Cost

Start Finish

14/05/2022 18/05/2022

Resource Names

Mortero especial para rellenar las juntas de las peizas de baldosa.

ID | wBS
o e
Task Name
PORCELANATO PARA PISO Y RODAPIE, ANTIDERRAPANTES PARA DUCHAS
' Duraton Work Cost |

Start Finish

06/05/2022 14/05/2022

Resource Names

Piezas de baldosa de piso, elegidas y definidas por el cliente en el momento adecuado

Br. Ana Munguia Ledn — Br. Engels Salinas Acosta — Br. Niddyanna Pao Pérez 146
PROGRAMA DE ESPECIALIZACION EN DISENO Y GERENCIA DE OBRAS VERTICALES



s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

\ WBS

© o

Task Name
MUEBLES
Duration Work Cost

30d 204h U$ 11,580.00

Start Finish

14/05/2022 21/06/2022

Resource Names

ID \ WBS

Task Name

WALK IN CLOSET DORMITORIOS, PLYWOOD 3/4"

Duration Work Cost

Start Finish

15/06/2022 21/06/2022

Resource Names

Mueble hecho de plywood de 3/4" y madera solida, segin disefio
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

' WBS
Task Name
ALACENA EN COCINA
| puration ~ Work  Cost

Start Finish

15/06/2022 17/06/2022

Resource Names

Mueble hecho de plywood de 3/4" y madera solida, segin disefio

ID | wBS
Task Name
MUEBLES EN COCINA INFERIOR
| Dyraton  ~~~ Work | Cost

Start Finish

14/05/2022 18/05/2022

Resource Names

 Notes |

Mueble hecho de plywood de 3/4" y madera solida, segun disefio
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

| wBS
w  ee
Task Name
MUEBLES EN COCINA SUPERIOR

Start Finish

14/05/2022 19/05/2022

Resource Names

Mueble hecho de plywood de 3/4" y madera solida, segin disefio

ID | wBS
Task Name
MUEBLES DE BANOS
| Duraton  ~~ Work | Cost

Start Finish

14/05/2022 17/05/2022

Resource Names

Mueble hecho de plywood de 3/4" y madera solida, segun disefio

Br. Ana Munguia Ledn — Br. Engels Salinas Acosta — Br. Niddyanna Pao Pérez 149
PROGRAMA DE ESPECIALIZACION EN DISENO Y GERENCIA DE OBRAS VERTICALES



s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

| wBS
© s
Task Name
CUBIERTA DE GRANITO COCINA
Dyraton ~~~ Work | Cost

Start Finish

19/05/2022 21/05/2022

Resource Names

Cubierta de piedra de granito para colocar en top de muebles de cocina

ID ' WBS
Task Name
CUBIERTA DE GRANITO PARA BANOS
 Duraton  ~~~ Work  Cost

Start Finish

17/05/2022 19/05/2022

Resource Names

Cubierta de piedra de granito para colocar en top de muebles de servicios sanitarios.
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

WBS
o we
Task Name
HALADERAS Y ACCESORIOS
| Duraton ~ Work Cost

Start Finish

19/05/2022 23/05/2022

Resource Names

Elementos para la instalacion de los muebles de madera en general

ID WBS
I
Task Name

PUERTAS
Duration Work ‘ Cost

Start Finish

10/06/2022 17/06/2022

Resource Names
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

| wBS
Task Name
PUERTAS DE MADERA
Dyraton ~~~ Work | Cost

Start Finish

10/06/2022 14/06/2022

Resource Names

Puertas de madera solida definidas segun disefio

ID WBS
Task Name

PUERTA PRINCIPAL DE MADERA CON PANELES DE MD/VD LATERALES
Duratlon Work Cost

Start Finish

10/06/2022 13/06/2022

Resource Names

Puertas de madera solida definidas segun disefio
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

WBS
Task Name
CERRADURAS
| buraton ~ Work  Cost

Start Finish

15/06/2022 17/06/2022

Resource Names

Elemento para colocacién de puerta

ID WBS
Task Name
CERRADURA TIPO PICHEL
 puraton  ~~~ Work  Cost

Start Finish

14/06/2022 15/06/2022

Resource Names

Elemento para colocacion de puerta
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

WBS
Task Name
BISAGRAS 3 1/2"X 3 1/2"
| buraton ~ Work  Cost

Start Finish

10/06/2022 14/06/2022

Resource Names

Elemento para colocacién de puerta

ID WBS
Task Name
HERRAJERIA ADICIONAL PARA PUERTA (PICAPORTE, DOORSTOP, ETC)
 Duraton  ~~~ Work  Cost

Start Finish

10/06/2022 13/06/2022

Resource Names

Elemento para colocacion de puerta
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

| wBS
Task Name
VENTANAS

Start Finish

10/06/2022 15/06/2022

Resource Names

ID \ WBS

Task Name

VENTANAS DE PVC Y VIDRIO 4MM
Duration Work ‘ Cost

Start Finish

10/06/2022 15/06/2022

Resource Names

Ventanas panoramicas PVC blanco, vidrio de 4mm, ISO 1500
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

| wBS
Task Name
OBRAS HIDROSANITARIAS

1od 263.5h U$ 8,976.00

Start Finish

12/04/2022 25/04/2022

Resource Names

ID \ WBS

Task Name

POZO CON BOMBA HIDRONEUMATICA
Duration Work Cost

Start Finish

15/04/2022 25/04/2022

Resource Names

Pozo artesanal a construirse previo al inicio del proyecto, el cual se colocara una bomba hidroneumatica
para abastecer el proceso de ejecucion de la obra
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

| wBS
o w2
Task Name
CAJAS DE REGISTRO SANITARIAS, PLUVIALES Y BOCAS DE LIMPIEZA
Dyraton ~~~ Work  |Cost |

Start Finish

12/04/2022 19/04/2022

Resource Names

Cajas de bloque hueco de concreto para hacer derivaciones en la red de aguas negras

ID WBS
Task Name
TRAMPA DE GRASA
 puration ~ work . Cost |

Start Finish

12/04/2022 15/04/2022

Resource Names

Cajas de registro para controlar el aseo de cocina
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

| wBS
Task Name
FOSAS Y POZO DE ABSORCION
Dyraton ~~~ Work | Cost

Start Finish

15/04/2022 23/04/2022

Resource Names

Fosa a construirse de bloque de concreto, segln el disefio predefinido en su respectivo plano

ID | wBS

Task Name

ACCESORIOS Y TUBERIAS

Duratlon Work Cost

Start Finish

15/04/2022 25/04/2022

Resource Names

Instalacion general de tuberias de redes de agua potable, aguas negras y drenaje pluvial, junto con sus
accesorios.
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WBS
Task Name
TUBERIAS DE GAS BUTANO Y ACCESORIOS
| Duraton ~ Work Cost

Start Finish

15/04/2022 20/04/2022

Resource Names

Red de gas con tuberia de cobre a abastecer cocina

ID | wBS

Task Name

ARTEFACTOS SANITARIOS

Duratlon Work Cost

Start Finish

14/05/2022 22/06/2022

Resource Names
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WBS
o e
Task Name
INODOROS
| buraton ~ Work  Cost

Start Finish

17/06/2022 20/06/2022

Resource Names

Mueble sanitario para evacuar desechos

ID WBS
Task Name
LAVAMANOS DE EMPOTRAR
 Duraton  ~~~ Work  Cost

Start Finish

17/06/2022 20/06/2022

Resource Names

Mueble sanitario para lavado de manos
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WBS
Task Name
LAVATRASTOS PARA COCINA
| buraton ~ Work  Cost

Start Finish

19/05/2022 21/05/2022

Resource Names

Mueble sanitario para limpieza de utencilios de cocina

ID WBS

R
Task Name
LAVANDERO

 Duraton  ~~~ Work  Cost

Start Finish

14/05/2022 17/05/2022

Resource Names

Elaborado de concreto, para solventar necesidades en area de lavado
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WBS
o s
Task Name
LAVA LAMPAZO
| buraton ~ Work  Cost

Start Finish

19/05/2022 21/05/2022

Resource Names

Elaborado de concreto, para lavar el lampazo

ID WBS
Task Name
LLAVE PARA LAVATRASTOS
 Duraton  ~~~ Work  Cost

Start Finish

19/05/2022 21/05/2022

Resource Names

Accesorio para instalacion de aparatos sanitarios
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WBS
Task Name
VALVULAS DE DUCHA
| buraton ~ Work  Cost

Start Finish

17/06/2022 20/06/2022

Resource Names

Accesorio para instalacion de aparatos sanitarios

ID WBS
Task Name
PASCONES PARA DUCHAS
 buration ~ Work  Cost

Start Finish

17/06/2022 20/06/2022

Resource Names

Accesorio para instalacion de aparatos sanitarios
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WBS
Task Name
JUEGO DE TOALLEROS
| buraton ~ Work  Cost

Start Finish

17/06/2022 20/06/2022

Resource Names

Accesorio para clocar toallas en servicios sanitarios

ID WBS
Task Name
ACCESORIOS DE INSTALACION
 Duraton  ~~~ Work  Cost

Start Finish

17/06/2022 22/06/2022

Resource Names

Accesorios generales de instalacion para muebles sanitarios
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\ WBS

o s

Task Name
ELECTRICIDAD BAJA TENSION
Duration Work Cost

55d 391h U$ 9,306.00

Start Finish

12/04/2022 20/06/2022

Resource Names

ID \ WBS

Task Name

PUNTOS ELECTRICOS
Duration Work ‘ Cost

Start Finish

04/05/2022 14/05/2022

Resource Names

Conformado por todos los puntos de contacto, tomacorriente, dados, etc
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\ WBS

W we

Task Name
APAGADORES (DADOS)
Duration Work Cost

Start Finish

15/06/2022 20/06/2022

Resource Names

Dados marca TCINO

ID \ WBS

Task Name
APAGADORES (DADOS CONMUTADOS)
Duration Work Cost

Start Finish

15/06/2022 17/06/2022

Resource Names

Dados marca TCINO
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\ WBS

Task Name
TOMACORRIENTE 110 VOLTIOS GFCI
Duration Work Cost

Start Finish

15/06/2022 16/06/2022

Resource Names

Tomacorriente marca TCINO

ID WBS
Task Name
TOMACORRIENTE 220 VOLTIOS
| Duraton ~ Work Cost

Start Finish

15/06/2022 16/06/2022

Resource Names

Tomacorriente marca TCINO
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WBS
Task Name
TOMACORRIENTE 110 VOLTIOS
| Duraton ~ Work Cost

Start Finish

15/06/2022 16/06/2022

Resource Names

Tomacorriente marca TCINO

ID WBS
Task Name
SALIDA DE T.V./INTERNET
 puraton  ~~~ Work  Cost

Start Finish

15/06/2022 16/06/2022

Resource Names

Salida de contacto marca TCINO
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WBS
Task Name
SALIDA PARA REDES
| buraton ~ Work  Cost

Start Finish

15/06/2022 16/06/2022

Resource Names

Salida de contacto marca TCINO

ID WBS
Task Name
TUBERIAS PARA DRENAJES DE A/A
 puraton  ~~~ Work  Cost

Start Finish

04/05/2022 09/05/2022

Resource Names

Tuberias PVC de 1/2" para drenar agua de A/A
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| wBS
Task Name
PANEL DE 30 ESPACIOS, BARRAS DE 225 AMPERIOS C/BREAKERS
Dyraton ~~~ Work | Cost

Start Finish

09/05/2022 14/05/2022

Resource Names

Panel marca CUtter Hammer de 30 espacios

ID ' WBS

Task Name

ACOMETIDA

Duration Work Cost

Start Finish

12/04/2022 18/04/2022

Resource Names

Incluye cables electricos definifos en planos, desde toma de contacto en entrada de lote hacia panel de
distribucion
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\ WBS

15.12

Task Name
ABANICOS
Duration Work Cost

Start Finish

26/05/2022 30/05/2022

Resource Names

Ventilador de 6 aspas

ID WBS
Task Name

0OJOS DE BUEY, INCLUYE BUJIA LED
Duratlon Work Cost

Start Finish

26/05/2022 31/05/2022

Resource Names

Elemento de iluminacién LED, disefio a ser definido en consulta con cliente
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WBS
Task Name
LAMPARAS DE PARED INTERNAS Y EXTERNAS, INCLUYE BUJIA LED
| buraton ~ Work  Cost

Start Finish

26/05/2022 30/05/2022

Resource Names

Elemento de iluminacién LED, disefio a ser definido en consulta con cliente

ID WBS
Task Name

CAMARAS Y SISTEMA DE SEGURIDAD
' Duration = Work ' cost |

Start Finish

26/05/2022 30/05/2022

Resource Names

Camaras para sistema de seguridad
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| wBS
Task Name
OBRAS EXTERIORES

Duration Work Cost

18d 110.5h U$ 1,944.00

Start Finish

20/04/2022 12/05/2022

Resource Names

ID \ WBS

Task Name
PORTON VEHICULAR

Duration Work Cost

Start Finish

09/05/2022 12/05/2022

Resource Names

Porton disefiado en elementos de hierro
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WBS
Task Name
PUERTA METALICA PEATONAL MURO FRONTAL
| buraton ~ Work  Cost

Start Finish

09/05/2022 12/05/2022

Resource Names

Puerta metalica, elaborado de elementos metalicos segun disefio

ID WBS
Task Name
ANDENES PEATONALES
 Duraton  ~~~ Work  Cost

Start Finish

20/04/2022 28/04/2022

Resource Names

Andenes de concreto de 2500 PSI
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| wBS
Task Name
PINTURA GENERAL

Start Finish

15/06/2022 20/06/2022

Resource Names

ID \ WBS

Task Name
PINTURA GENERAL
Duration Work Cost

Start Finish

15/06/2022 20/06/2022

Resource Names

Pelicula de pintura LATEX 3000, una capa de base y luegos dos manos del color definido segun disefio
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WBS
Task Name
ACCESORIOS PARA APLICACION
| buraton ~ Work  Cost

Start Finish

15/06/2022 16/06/2022

Resource Names

Incluye felpas, brochas, etc para la aplicacién adecuada de la pintura

ID ' WBS
W
Task Name
ENTREGA
Duration Work Cost

Start Finish

20/06/2022 24/06/2022

Resource Names
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WBS
Task Name
LIMPIEZA GRADUAL Y FINAL
| buraton ~ Work  Cost

Start Finish

20/06/2022 23/06/2022

Resource Names

Definida por dejar todos los espacios limpios para la entrega del proyecto

ID WBS
Task Name
ACTA DE CIERRE
 Duraton  ~~~ Work  Cost

Start Finish

23/06/2022 24/06/2022

Resource Names

Documento el cual se define una vez el cliente esté en conformidad con la ejecucion del proyecto
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Anexo 6

Estimacién de la duracién de las actividades por el Método de 3 Valores

Project ¥illa Santa Martha, Em. g6 Carretera LedmChinandega A
¥ivienda Habitacional Sra. mdlana Acosta - 320ma2 P;(_'
MEVA GROUP
Tiempo

Duracidn Dwrackdn Duradidn  Tiempo

ALCTIVIDADES esperade
Probable Pesimista Optimista esperado redondeado
iela]

Ti DE CONSTITUCION DEL PROYECTO 1 1 1 100 Loa
EGISTRO DE INTERESADOS 1 1 1 1.00 .04
URD FERIMETRAL ¥ MURD DE RETEMCION

MURD PERIMETRAL 23 s o 12.83 2300
MIURD FROMTAL 1% il 12 15.00 15.0:0
MOACIOMES
SMOVIMIEMTO DE TIERRA 5 [} 4 5.00 500
KCAMACION ESTRUCTURAL B n B K.o0 E.oo
MEIDRAMIENTDO OE SWELD 3 4 2 3.00 .00

ERD &2 3 [ 2 3.00 100

ERO # 3« ZAPATAS 3 4 3 3.07 400

ERD & 4 « VIGA AZISMICA 3 & 3 307 4.00
LAMBRE DE AMARRE #18 3 3 2 x.83 300

ORMALETA q L3 3 4 .00 4.0
DHNCRETD B 7 5 b0 E.00
STRUCTURAS FE COMCRETD {(VIGAS ¥ COLUMMAS)

ERD &2 3 [ 2 3.00 100

EROF3 3 4 3 3.07 400
LAMBRE DE AMARRE 818 3 3 2 x.83 300

ORMALETA q 5 q §A7 00
DHCRETD ) -1 5 bag Fao
AMPOSTERIA Y PARTICIONES

LOQUES DE CEMENTD DE &% 14 o 1% 783 14.o0

MOATERD PARA PEGAR BLOQUES 14 o 1% 783 14.o0
ECHOS

NOULAR 2°X 2" 18" XaMTRS 2 3 1 T.00 .00
EALIN 2*Xq"X1/8" &M TRS ] 3 2 a7 300
ERLIN 275" 8" KeMTRS 2 3 1 T.00 .00
MCLAS 3/B* ¥ PLACAS ] ¥ 1 117 .00
AN IMA TROGUWELADA CAL. 26 COLOR BLAMCD 3 4 2 3.00 100
ISLAMTE TERM IO <5 M 3 4 2 3.00 .00
IRAH O & 2 3 2 AT 100
UMBRERAS 2 3 2 A7 100
IMATESAS ] 3 2 a7 300
LASHIMNG METALICD 3 & 2 .00 00

LOAD LIRS Balx/8" 5 & q 5.00 500
INTUWRA ANTICORROSN A 3 & 3 307 4.00

MNALES 3 4 2 3.00 300

Br. Ana Munguia Le6n — Br. Engels Salinas Acosta — Br. Niddyanna Pao Pérez 178
PROGRAMA DE ESPECIALIZACION EN DISENO Y GERENCIA DE OBRAS VERTICALES



PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Villa Santa Martha, Em. 56 Carretera LednsChinandega A
¥ivienda Habitacional Sra. Indlana Acosta - 320 ma P—’(

MNEYA GROWUP
Tiempa

Duraciin Duraddnm Duraddn Tiempo

ALCTIVIDADES
Probabie Peckuicts Optimbia sperads  "Pr o
IQUETED DE VICAS Y COLUMMAS El £ q .50 #4.00
EFELLO CORRIEMTE B o 7 Haz 5.00
EFELLO DE JAMBAS 3 & 3 307 4.00
IHO B 7 5 6.0 .00
IHD FARA JIAMBAS 3 & 2 3.00 0o
MCHAFE DE ATUULEMDS EM 5.5. q [ 3 4 .0e0 4.00
OMDEX q 5 3 4.0:0 4.00
LICHE FARA AZULEMDS 2 3 2 LIT 300
IELO RASO, ALEROS ¥ FARTICHOMES DE GYPSUM
WPSUM DE 127 B L] 5 6.7 700
ASCLA DE DEMGLASS g % 3 4 .00 4.00
LERDO DE DEMGLASS q & 3 3.53 4.00
IS35 Y RODAFIE
OHFORMACION ¥ OOMPAITACION 3 L] 2 3.00 oo
SLOTE tey, 2500 P51 ] & 3 37 4.00
REMILLADD FARA FISO DE CERAMICA ¥ ANTIDERRAPANTES 3 ] 3 3.07 4.00
OMDEX ESFECIAL PARA FISO5 5 7 q 5.7 .00
LICHE 2 3 2 A7 300
DRCELANATO PARA PIZO ¥ RODAPIE, ANTIDERRAPANTES PARA DIUCHAS 5 T q 5.7 &.00
LEELES
WALK IM CLOSET DORMITORIDS, PLYWODD _'-||'-|."' q L] q 4-33 F00
LACENA EN COCINSG 3 & 2 3.00 300
MIUEBLES EN COCINA INFERMOR 3 ] 2 3.00 300
MUEBLES EM COCINA SUPERIOR 3 5 2 3.07 4.00
MUEBLES DE BANDS 2 3 1 1.00 .00
UBIERTA DE CRANITO COCINA 2 3 1 1.00 2.0
UBIEATA DE CRANITO PARA BANDS 2 3 1 1.00 2,00
ALADERAS Y ALCESORIDS 3 4 2 3.00 300
WERTAS
JERTAS DE MADERA 3 & 2 3.00 300
UERTA PRIMNCIPAL DE MADERA CON PAMELES DE MDD LATERALES 2 3 1 1.00 .00
ERRADURAS 3 & 2 3.00 0o
ERRADURA TIRD PICHEL 1 b ] 1 117 2.00
ISAGRAS 31j27X 31/2° 3 4 2 3.00 1.0
ERAAJERLA ADICIONAL PARS PFUERTA [PICAPDRTE, DOORSTOF, ETC) 2 3 1 1.04 .00
ENTAMAS
ENMTAMAS DE PWC Y WVIDRID 481 B 3 & 3 307 4.00
BRAS HIDROSANITARIAS
DI0 COON BOMBA HIROMEUMATICA ] -] 5 &y FAOo
JAS DE RECISTRO SANITARIAS, FLUVIALES ¥ BOCAS DE LIMPIEZA 5 L] q 5.00 500
AAMPA DE CRASA 3 & 2 3.00 0o
O%AL Y POID OE ABSORCION ] k-] q b0 &.00
CEZORIOS Y TUBERIAL ] -] 5 &y FAOo
UBERIAS DE GAS BUTAND ¥ ACCESORIOS 3 & 2 3.00 oo
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Project ¥illa Santa Martha, Em. g6 Carretera Ledr-Chinandega
Vivienda Habitacional Sra. Indlana Acosta « 320 m2

PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

NEVA GRAOURP

Duracién Durackéin Dumadén Tiempo TTPC
ACTIVIBADES Probable Pesimista Optimista esperado  -Fer2d®
TEFACTOS SANITARIDS
NODOROE 2 X 1 183 oo
AVAMANDS DE EMPOTRAR 2 I 1 183 .00
AVATRASTOS FARA COCIMA 2 I 1 1.83 .00
AVANDERD 2 I 1 183 .00
ANE LAMFAIO 2 ] 1 183 .00
LAVE FARA LAYATRASTOS 1 I 1 1.17 .00
ALYULAS DE DUCHMA 1 I 1 117 00
'ASLOMES PARA DUCHAS 1 I 1 117 .00
UECO DE TOALLERDS 1 b 1 117 1.00
CESORIDS DE INSTALACIDN 3 [ 3 3.07 4.00
LECTRICIDAD EAJA TENSION
UNTOS ELECTRICOS B i B S.on &.00
PACADORES (DADDS) 3 5 q 3.50 4.00
PACADORES [DF-.DDS oo M.‘-.1L|T.I'I.I:ICIS] 2 3 2 L7 E ] ]
OMACIRRIENTE 1o ¥OLTIOS GFC1 2 3 1 L.00 .00
OMACIRRIENTE 220 VOLTIOS 2 3 1 .00 .00
OMACIRRIENTE 1o ¥OLTIOS 2 3 1 .00 .00
LIDW DE TV JINTERNET 2 3 1 T.00 2.00
LIDw, FARMN REDES 2 3 1 L.00 .00
WEERIAS PARL DREEMAJES DE AfA H 3 2 .7 140
AMNEL DE 30 ESPACIOS, BARRAS DE 22% AMFERIOS C/EREAKERS 5 L] q .00 5200
OMETIDA q 5 ] 4 .00 4.00
BANICOS 2 I 1 1.3 200
MOE DE BUEY, INCLUYE BUJIA LED E] 4 2 3.00 300
AMFARAS DE FARED INTERMAS ¥ EXTERNAS, INCLUYE BUMA LED 2 3 1 L.0a .00
MARAS Y SISTEMA DE SEGURIDAD 2 3 1 .00 .00
BRAS EXTERIDRES
CDRTOMN YEHICWLAR 3 3 ] .83 J0m
UERTA METALICA FEATOMAL MURD FROMTAL 2 3 2 a7 E ] ]
MOEMES PEATOHALES B -] 5 6.7 7aO0
INTURA GENERAL
INTURA CENERAL q L3 3 4 .00 4.00
CESORIDS FaRA APLICACION 2 3 1 .00 .00
HTREGA
IFMFIEZA GRADLAL Y FIMAL 3 4 1 .83 E ]
T# DE CIERRE 1 1 1 1.00 .04
Fuente: Elaboracion de autores.
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Anexo 7
Presupuesto desglosado por materiales.

Project Reslgencial Sra. Indlana Acosta A

Villa 3anta Martha, Km 96 Cametera Leon- Chinandega F,,

Area de consfrucelon: 320 mta2

NEVA GROUP

TAELA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. UM T UNIT. TOTAL

010 |inlelo
Acta de constituckin del proyecio 100 glo C§ - [e=1 -
Feglsin de Interesados 100 glo C§ - [e=1 -

020 |Murg Parimetral y Muro de Refenclon
Cemeanto canal 115.00 bis C3 256.52 | C§ 29,500.00
Clavo acero 2-142° 20000 lb= CE 241 | C& 48200
Clawos de acarp 2-102° 32000 lb= CE 241 | C& 771.20
Clavos comenies 2-1027 12.00 IbE C3 16.69 | C§ 200.28
Clavp comente 2-1127 .00 IbE C3 18.30 | C§ 891.50
Dilsco digkera 7-1/4"518 1.00 und C3 17844 | C§ 179.44
Lia agua n.ao 2.00 und C3 2215 | C§ 4430
Lia agua n.100 2.00 und C3 2215 | C§ 4430
Dilsco dlamanie 97 1.00 und CE 54538 | C§ 54538
Dilsco dlamanie 47 1.00 und CE 14804 | CE 149.91
SUB TOTAL ci 3200831

030 |[Fundaclones
Kowimlanio o2 tlerra 1.00 gio C3 - 8- -
Trazo y nivelaclon de fundaciones
Clavos comlenies ge 2 1427 15.00 lbs [+ 13.00 | C5 195.00
Clavos comlenies ge 3" 2.00 lbs C3 13.00 | C§ B5.00
Clawvos de acero de 2 142” 1.00 los C5 25.00 | C5 25.00
Clavos o8 acers ge 3 1.00 Ibs | G5 25.00 | C§ 25.00
Reglas de 1°2°5 20.00 Unid | C% G000 | C§ 1,200.00
Cuartan de 2°2°3 15.00 Unid | C% 110,00 | C§ 1,650.00
Lienza 2.00 Unid | C% 18.13 | C§ 34.26
Disco abrasiva 14" 332" metal 1.00 Unld | C5 1584 .14 | C§ 18214
Dilsco abraslvo 9"5%64" 718 metal 2.00 Unld | C% 50.50 | CE 17918
Acer #2
Warllla 2 20000 Unid | C% 3484 | C§ 6,968.00
Aoero # 3, zapatas
Warllla 23 100 Unid | C% 73.30 | C§ 7.330.00
Acero# 4, viga aslsmica
warllla 24 120.00 und C3 138.13 | C§ 16,575.60
Serviclo de Transpore de hierms 1.00 gio C3 4.000,00 | C3 4,000.00
Alambre de amarre 215 320000 {[29 C3 2142 | C§ 6,554.40
Fommaleta
Tablas de 1"12"5yrs 3000 umld | C% 355.00 | C§ 10,650.00
Regla de 1°2°5 10000 umld | C% G0L0D | C§ &00.00
Cuartan de 2°2°3 15.00 Unld | C§ 110000 | C§ 1,650.00
Clawvos comienies oe 2 1427 10,00 IbE C3 13.00 | C§ 130.00
Clawds comienies de 3" 10,00 Ibs C§ 13.00 | C§ 130.00
Clawos oe acarp de 2 1427 2.00 lb= CE 25.00 | C§ 50.00
Clavos oe acern ge 37 2.00 lb= CE 25.00 | C§ 50.00
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldenclal Sra. Indlana Acosts A .

Villa 3anta Martha, Km 36 Camsetera Ledn- Chinandega F,,

Area de construcclon: 320 mts2

NEVA GROUP

TABLA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. us T URIT. TOTAL

DIsco abrasivo 14731321 metal 100 uni | C§ 184.14 | C§ 184.14
Coneretn

Cemento canal 157.00 bl [#7 247.83 | C§ 38,909.31
Arana 10,00 m3 9] 280.00 | C§ 2, 60000
Grava 34 20.00 m3 Cs 31629 | C§ 10,325.80
Zarviclo de fransporie de Grava 34" 100 ) g | €5 250000 | C§ 2,500.00
Laplz de caninteda 200 | Unid | C5 13.02 | C§ 26.04
Pallneed 15.00 Lis [ %] 52.70 | C§ T00.50
Desmoidanta 10.00 Lts 1% 52.00 | C§ 520.00
Etlband concret parie 8 100 ]| Unid | C§ 501.29 | C§ S01.29
Etlband concret paris & 1.00 ] Unid | C5 501.29 | C§ S01.29
SUB TOTAL c§ 11570795

040 |[Esfructura de concreto [vigas y columnas)

pcemn # 2 vigas, columnas y pedestal

Varllla # 2 83000 | unds | C§ 36.52 | C§ 30,311.80
ACETO® 3

Warllla # 3 TE3.00 | unds | C§ TB.O01 | C§ 61,081.83
Alambre de Amarre # 18 800.00 lb= [#7 1747 | C§ 13,976.00
Formaleta

Tablas de 1"12"54rs a0 unkd | €% 355.00 | C§ 10,650.00
Claves comienies de 3 ao lb= Cs 13.00 | C§ 530.00
Clavos 0e acern de 2 1727 2600 b= (9] 2500 | C§ 65,000.00
Clawvos g2 acerp de 37 2100 lbs [#7 25.09 | C§ 52,500.00
Clavos comienies de 47 5 lbs | C5 13.00 | CF 65.00
DIsco abraslvo 14731321 metal 1 unid | C§ 184.14 | C§ 184.14
Disco abraslvo 9°5/54™71E metal 18 unid | CF 59.59 | G 1.612.62
DIscos diamanie de 4" para concreto B unid | C§ 144.77 | C§ 568.62
Clavos comienies de 2 142" 85 unld | C§ 1715 | C§ 1,457.75
Laplz de campinienda 10 unid | C§ 15.59 | C§ 1535.90
Tablas de 1"12"5vrs a unid | C§ 360.00 | C§ 11,160.00
Lienza 0.8 3 unid | C5 3913 | G 117.39
Tablones e 2712"5vrs 5 unid | Cs T50.00 | C§ 3, 73000
Mecate nylon 1.00mm™328 2 unid | C§ 10570 | C§ 211.40
Tablas de 1"10"5vrs aa unid | Cs 300.00 | C§ 9,000.00
DIsco abrasivo de 47 2 unid | C§ 47.39 | C§ B47E
Tablones B unid | C5 TO0L0D | CF 4,200.00
Tablas de 1"12"Gvrs aa unid | Cs 460,00 | C§ 13,600.00
Transpone de 1ablas 1 unid | C§ S00.00 | CF 500.00
Disco abrasivo de 47 2 unid | €% 145.84 | CF 729.70
Laplz de campinieda 5 unid | C5 1562 | C§ 710
Tablas de 112754 25 unkd | €% 390,00 | 3 9,750.00
Conaneto

Cemento canal 260.00 bls 1% 247.83 | C§ 69,391.31
Anena 10 m3 [ %] 2580.00 | C§ 2, 60000
Grava 34" 14 m3 Cs 512.00 | C§ 7.168.00
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldenclal Sra. Indlans Acoata A
Villa Santa Martha, Km 3& Cametera Ledn- Chinandega 5

Area de consfruccion: 320 mts2

HMEYA GROUR

TABLA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. Uim T UNIT TOTAL
Pallheed 25 L5d 4] 52.70 | C§ 1,317.50
Desmoidante 10 L5l Cs 6200 | C5 620.00
Etllband concret pare B 2 und 957 43821 | CF g§r2.42
Etlbond concret pane A Z und | CS £36.21 | C§ gra.az
Spray brillante negm 1 und | C3 7B | G T7.64
Etlbond concret pare A 1 und [ C3 98,69 | C3 459.69
Etlbond concret pane B 1 und | C§ 400,69 | C§ 454969
Transporie de viaje de matedales 2 glb %] 1,300.00 | C§5 2,600.00
Semvicio de fransporie de cementa, perlines, tablas 2 glo %] 200000 | CF 4,000.00
Comgpra ge adRivos prabacons 1 glb Cs 2,101.80 | C§ 2,101.80
SUB TOTAL C§ 38472530
050 |[Mampaosterla y partlclonss
Blogques de cemento de §°
EBlaques de 6° 6,000.00 | und [ 13.77 | G5 52,620.00
Serviclo de transpomne 3.00 glb Cs 4,070.00 | CF 12,210.00
Mortero para pegar Blogues
Cemento Canal 165 bds [ 24783 | C3 40,891.95
Arend 10 ma3 Cs 280.00 | C3 2,6070.00
Transporie Juan Alanlz 2 unid | C§ 2,800.00 | C5 5,600.00
SUB TOTAL C§ 14412135
070 |Techos
Electrodos
Saldadura 60011 118 191.00 [v:] Cs 45,80 | C3 9,511.80
Fabscaclon de canales
Tornlliz gypsum pla braca 104 Unid | C5 024 | C§ 24.00
Tornlliz gypsum pia fina 104 Unid | C§ 018 | C§ 18.00
Fabricacion de flashing 1 glb Cs 1,400.00 | C5 1,400.00
Tornlliz gypsum pia fina 200 Unid | C5 018 | C§ 346.00
Goloss cabeza redonda 204 Unld | C§ 1.20 | C§ 240.00
Fabricacion de flashing y canales 1 glb Cs 1416400 | C§ 14,16£.00
Comosbap rojo i bl Cs 1,652.17 | C5 3,304.35
Bracha 2 2 unid | C§ 21.51 | C§ 43.02
Bracha 2-1/2 - unid | C3 2483 | C3 49.26
Thinner aclico 4 unid | C5 165,22 | C§ 66087
Perlin de 2°4°1/16 &0 unid | C8 40B.M | C§ 2452174
Perlin de 2°4°1/8 a0 unid | C3 800.00 | CF 24,000.00
Cbla modelo antl verde 1 unid | €5 1,695.65 | C35 1,695.65
Gin de dliluyents 2 unid | C§ 160,00 | C§ 3640.00
Thinner acrllico 4 unid | C3 156.52 | C3 B25.09
Dlsco abrasivo de §° para corte metal 3 unid [ C3 9344 | C3F 28032
Impestast tapagotera z unid | C3 277.81 | s 555.52
Perlin de 2°4°1/8 20 unid | C§ B00.00 | C5 16,000.00
Parlin de 2°4"1/16 10 unid | C§ 400,00 | C§ 4,000.00
Vidje ge matedales perines 1 unid | C3 2,000.00 | C5 2,007.00
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldenclal Sra. Indlana Acosta A

Villa Santa Martha, Km 36 Cametera Ledn- Chinandega F,—'

Area de consfrucclon: 320 mts2

MNEVA GROURP

TABLA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. umm T TOTAL
Thinner acrilico 10 unkd | C§ 156.52 | C§ 1.565.22
Cubeta comisiop werde 1 unkd | C§ 165217 | C§ 165217
Cubeta comosiog roja 1 unid | C§ 165217 | C§ 165217
Dlsco abrasivo de 97 para corte metal B unid | C§ TrB1 [ G 46686
Bracha 3 3 unid | €% 3043 | CE 91.30
Bracha 2 3 unkd | €3 21.73 | C§ B5.20
Lierza 1.0 1 unkd | €5 5217 | C§ 5217
Tlza para marcar metal 5 unkd | C§ 1043 | CF 5217
Hiemo lIse 348 18 unkd | C5 108.73 | C3 1,973.14
Tuba cuadrada 3/4°3iL CHA1E 2 unkd | C§ 17086 | CF 341.72
DIsco abrasivo de 47 para corle metal 1 unkd | C5 39.69 | C§ J9.69
Dlsco abrasivo 9° para metal 5 unkd | C§ 93.74 | C§ 468.70
Impesfast tapagolera 2 unkd | C5 27870 | C§ 597.40
Laminas coloralum blanco C26 106 unkd | C§ 23213 | C§ 2448998
Laminas coloralum blanco C26 L unkd | C§ 830060 | C§ 54,645.91
Angular metalico 272158 1 unkd | C§ 39188 | C§ 39188
Galoso pitecha pbroca 1-1/27"14 2000 unid | C§ 0L.B5 | C5 1,700.00
Impestast tapagoiera z unkd | C5 27E.T0 | C§ 55740
Kembrana para Impermeabillzar 5 MT | C3 11592 | G 579.60
Alslante espuma alumiblanco B MT 957 2,256.89 | C§ 13,541.34
Tornlllz gyasum pia fAina 771G 100 unid | C§ 0.18 | CF 18.00
Pegamenic cemento de contacho 1 unkd | €% 62669 | C3 626.59
Bracha |a buena 1° 2 unkd | €% 15.36 | C§ 30.72
Tiza para marcar metal 1 unkd | €3 13292 | C§ 132.92
mecate nylon z unkd | €5 106.79 | C§ 213.58
Angular medalico 2° 2158 2 unkd | C§ 393.75 [ C§ TA7.50
Pegamenis cemento de contacio 1 unkd | C5 6209.68 | C3 62965
Alslante espuma alumiblanco B unkd | C§ 2,4588.18 [ C§ 14,929.08
Disco abrashvo 9° para metal & unid | €8 84.19 | C5 282.57
Pegamenis cemento de contacio 1 unkd | C§ 62068 [ C§ B29.68
Bracha 3~ 1 unid | C§ 31.18 | C§ .18
Bracha 4 1 unkd | C5 9638 | C§ o635
Laminas coloralum blanco C26 20 unid | CF 31916 | G 6,524.08
Remache e aluminic 1/8 1 unkd | C3 13.23 | C§ 13.23
Braca medal 1/8 z unkd | C§ 53.23 | C§ 106.46
hasking tape 2° 3 unkd | C5 TEA44 | CF 235.32
Imperfast tapagoiera z unkd | C§ 25169 | C§ 503.38
Masking tape 34- 2 unkd | C5 108.94 | CF 219.88
Punita pitaladro estrella 1 unid | C§ 4001 | CF 40.01
Soray 1 unld | €3 94,19 | CF 8219
alcss o-radonoa 2040 unkd | C8 127 | C§ 254.00
Impesrfast tapagoiera 2 unid | €% 25169 | C3 503.38
Gaza PV pibajante 47 B unid | €8 11.02 | C§ B5.12
Impestast tapagotera 3 urkd | cs 254.48 | CE TE3. 24
Perlin 24" 116" 20 unid | C§ 47616 | C§ 8,523.20
perlin 274" 118 12 unkd | C5 1,035.12 | C§ 12,421.44
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Project Resldenclal Sra. Indlana Acosta
Villa anta Martha, Km 36 Camsetera Ledn- Chinandega

Area de construcclon: 320 mts2

TAELA DESGLOCE DE MATERIALES

PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

A
£

MEYA GROURP

Br. Ana Munguia Ledn — Br. Engels Salinas Acosta — Br. Niddyanna Pao Pérez

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. um T U TOTAL
Alclante espuma alumblanco 3 unid CE 254768 | C§ 7.643.04
Anticorrosive negro 1 unkd | C§ 158.93 | C& 158.93
Antcorrosive verde semiiariiante 2 unid C3 ATT43 | C§ 954,86
Bracha da 27 2 unid C3 63.38 | C3 126.76
Perna expanshon 1/2°3 10 unid | €3 48.37 | C§ 453.70
Lamina coloralum blanco C26 23 MT Cs 25167 | C§ 5 TEA 49
Lamira coloralum tlance G236 T MT | €5 246.58 | C§ 1,726.09
Perlin ge 274" 1/18" 2 unid Cs 493 68 | C§ 98736
Lamina coloralum blanco C26 2.80 MT CE 246.59 | C§ 60044
Lamina coloralum blanco C26 54 MT CE 246.58 | C§ 1331552
Dlscos de 97 cone matal 3 unid C3 GB.B6 | C3 266.56
Boquilla para bajante pye 1 unkd | C3 s0.00 | c3 50.00
Impesfasi tapagoiera B unid [ 265.37 | C3 1,712.22
SUB TOTAL C% 30152384
080 |Acabados
Piqueieo vigas § columnas 1,200.00 m
Repalic Cormente 900.00 m2
Cemanto CAMAL 260,00 bls CE 24057 | C§ 64 5B6.95
Comgra de reglas 1°3 para Jambeo 1 glb CE%  11,866.00 | C§ 11,866.00
Clawps geacerg 1-12 1000 und CE 1.88 | C§ 1,880.00
Claves comlentes de 2-1/2 10 und C3 17.24 | C§ 172.40
Clavos comlentes de 3 10 und C3 16.30 | C§ 16:3.00
regela de |ambas
Reglas canteadas de 1"3 40.00 und C§ 100,00 | C§ 4,000.00
Flng
Repemax capd fina blanca 125 bls CE 22000 | C§ 27 500.00
Cedazo 4B™-100 5 und CE 50.50 | C§ 28250
Llia agua n.100 5 und CE 21.73 | C§ 108.65
firi para jambas
Repemax capa fina blanca 3z bis C3 22000 | T3 7.040.00
Enchape de azulejos baflos
Azulejo 20730 chic verde 13.50 unds | C§ 26744 | C§ 3,610.44
Azulejo 20720 nublk verde 2.50 unds | C§ 283.19 | C§ TO7.98
Azulejo 2020 nublk azul 2.50 unds | C§ 283.19 | C§ TO7.98
Azublejo 20730 aramis azul 13.50 unds | C% 25169 | C3 3,397.82
Azublejo 25740 mazaryk td gris 19 unds | C% 283.19 | C3 5,380.81
Azulefa 33733 gaudl plata 2.50 unds | C§ 214 83 | C§ 537.08
Separatares plasticos 3mm 2 bs | CS 4109 | C5 B2.15
Separatares plasticos 3mm 2 bs | CS 4745 | C5 o492
Bondex
Band exira plus 140.00 bis C3 176.55 | C§ 24, 71700
callzhe para azulejos
Parcelana fina exira blanca B bls C3 108,94 | CF §79.52
Parcelana fina exira blanca B bls C3 112.03 | C§ 67216
Espanja cuadrata 10 und [ 3500 | C3 353000

185

PROGRAMA DE ESPECIALIZACION EN DISENO Y GERENCIA DE OBRAS VERTICALES



(4

U
v
3

PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldencial Sra. Indlana Acosta
Villa Santa Martha, Km 3& Camretera Leon- Chinandaga

Area de consfrucclon: 320 mta2

TAELA DESGLOCE DE MATERIALES

A
F‘u

.

HNEVA GROURP

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. um T UNIT. TOTAL
Lia de agua BO 1 und C5 11.30 | C§ 11.30
Discos dlamanie de 47 3 und C3 146.40 | C§ 439.20
Discos dlamanie de 47 2 und C3 147.10 | C§ 204,20
Dlscos dlamanie de 9° 1 und C3 535.18 | C§ 53518
DIscas dlamanie de 47 z und [9:1 14B.74 | C§ 207 48
Llana fomada esponja 3 und C§ 16212 | C§ 485 36
Silcon bancs 3 und C§ a588 | CE 28794
Dlsco dlamanie de 9° 1 und C5 54538 | C§ 54538
Tabillla crema clara 45.7714.5™1 B und C5 1,316.70 | C§ B,176.71
Cemento vilrificade premilum 3 und C5 57748 | C§ 1,732.44
Sllcon blanco 2 und C3 153.76 | C§ 307.52
Acko muratico 1 und C3 4462 | C§ 4462
Pega patch pigrietas 1 und C3 169,07 | C§ 189.07
Spray blanco 1 und C5 9508 | C§ 0598
Impermeablizante dry coat 2 und C5 1,034.00 | C§ 2,069.80
Sllcon fransparerte 1 und C5 15746 | C§ 157 46
Sllcone transparenie 1 und C3 133.95 | C§ 133.95
SUB TOTAL Cc$ 17481180
050 |Clebe raso, aleros y particlones de gypsum

Gypsum de 1727

Unilan para tabllla PV olanca 4mis 2 und C5 143.33 | C§ 20846 66
Tabillla PVC blanco mate Bmm-0.18m 333 und [+ 191.10 | C§ 64,018.50
Meldura phabilia PVC Blanca 4mts 73 und | C3 12740 | G 9,555.00
Moldura pfiabllla PVC blanca 4mts 23 und C3 14445 | C§ 6,500.25
Angulko metaloo pigypsum 10 und C3 16.69 | C§ 166.90
Canal sombreno 12pkes b1 und C3 4109 | C§ 2,383.22
Paral metalico pigypsum 1-HE™0 35 und C3 36.99 | C§ 1,280.65
Unlan caon sulecion PVE Blanca dnis B und C5 105.93 | C§ 547 44
Clavos acero 17 500 und C5 161 | C§ &05.00
Tornlllz arandelado pibroca 112 1000 und C5 022 | C§ 23000
fascla de geneglass

alero de densglass

Muro 58co 10 und C3 220,00 | C§ 220000
Lamina Permabass 48" 152" 12 und C5 TS56.44 | C§ 9,07728
Tarnlllz gypsum pia. Broca 61 1000 und C5 0.2 | C§ 200400
Tarnlllz gypsum H-ing negra 61-1/4 3000 und C5 015 | C§ 45000
Angulo Plastico pigypsum 45 und C3 2707 | CE 1.218.15
Canal sambreng 12pkes 120 und | C3 I7.265 | C§ 4.471.20
Paral metallco pigypsum 1-5B8"10 130 und C3 3281 | CE 4.921.50
Anguba metalico pigypsum 160 und C§ 14.33 | C§ 2,202 80
Clawos de goarp de 1" 2000 und C§ D64 | CF 1,280.00
Tornllie arandelads pMna 12 00 und C3 0.19 | C§ 93000
Tornlllz gypsum pia. Broca H-FING 1000 und C5 024 | C§ 24000
Tornlllz gypsum pia. Broca H-FING 2000 und C5 024 | C§ 48000
Thinset repemax mura seca blanca 4 und | C5 22470 | C§ #0880
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldenclal Sra. Indlana Acosta A

.

Villz Santa Martha, Km 38 Cametera Ledn- Chinandega F,

Area de construcclon: 320 mts2

NEVA GROURP

TAELA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. uim T UNIT. TOTAL

Thinset repemas mung secd Blanca 4 und | C% 256.80 | C§ 1,027.20
Lamira Permabase 481527 1 und | CS 818.55 | C§ E18.55
Thinset repemax muna seca blanca 1 und | CS 256.80 | C§ 256 80
Angula metalico pigypsum 11 und | C3 17.668 | C§ 184,26
Tornllle gypsum H-ine negra 6°2 20 und | CS 071 | CS 14.20
Tornille gypsum pina 7-7H1E" 50 und | C5 0.18 | C§ 9.00
Thinsat repemax mura seca blanca 2 und | CS 256.80 | 5 513.60
Paral metallco phgypsum 1-58"10 B und | CS 50.57 | C§ 35742
SUB TOTAL C§ 11753438

100 (Placs y Rodapla
Conformacion y compactacion
Cascote t=7, 2500 psl
#renlllada para plso de ceramica y ankdemapantes
Cementd canal {cascote) 160 bs C3 25217 | C§ 40,347 .82
Grava 1/z" 10 m3 C§ 516.29 | C§ 5,162.90
Palyheed 40 gin C§ 53.38 | C§ 2,135.20
Rheafinis 40 gin C3 G280 | C§ 2,512.00
Bandex especlal para plsos 105.00 bs C3 B.0D | C§ B40.00
Band extra plus 100 b= C§ 173.25 | C§ 17,325.00
Cemento bond exira plus a0 bis Cs 173.25 | C§ 15,582.50
Caliche
Paorcelanato para plsa y rodaple, anllderrapant=s para duchas
Parcelanaio 6060 T unds | C§ 281.84 | C§ 76,006 80
Discos corte congnatg 4 1 unds | C§ 26744 | CE 267 44
Discos corte concreba 47 4 unds | C§ 160.34 | C§ 641.36
Mecabe nylon 1 unds | C§ 106.79 | C§ 106.79
Separador de Jmm 3 unds | C§ 6269 | C§ 313.45
Parcelana fina gris ascurc a0 unds | C§ G789 | C§ 2,636.70
Disco de eorie concreto de 4° 2 unds | C§ 20288 | C§ 405.76
Rodal 3mm 1 unds | C§ 57208 | C§ 57298
Rodal Smim 1 unds | C§ 318.18 | C§ 31818
Parcelanaio 6060 80 unds | C§ 513.28 | C§ 41,062.40
SUB TOTAL C§ 20533728

110 |(Musbles
walk In closet dormioros, plywosd de 34
alacena en coclna
muebles en cocina Inferior
muebles en cocina supehar
mugble de bafios
cubderta de granito cocina
cublerta de granito para paflos
hialaderas Y Acces0oms
Carginiera 1.00 glb C§ 17275000 | C§ 172, 750.00
granfic 1.00 glb C§ 24,418.80 | C§ 24.418.80
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldenclal Sra. Indlana Acoata
Villa Santa Martha, Km 36 Cametera Ledn- Chinandega

Area de construcclon: 320 mta2

TABLA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. um T U TOTAL
SUB TOTAL C$ 19716880
120 |Pusrtas
Pueria de madera
Puena prnclpal de madera con paneles de modid laterales
cemanuras
Cemojs Bave Dronce antiguo 1 unds | C§ 50528 | C§ 50528
Cemad. Pichel llave mariposa 1 unds | C& 213363 | CE 213363
Cemrad. Maner enfrada dover bronce el unds | C& 33411 | C§ 3,006.99
Haladera windsor bama 37 k[ unds | C& 19067 | C§ 7.245.46
Haladera windsor bama 37 19 unds | C& 19067 | C§ 362273
Cemad. Manec baflo dover broncs 3 unds | C5 45712 | C5 1,371.36
Cemrad. Manec baflo dover broncs 2 unds | C5 45742 | C5 oi4.24
cemadura tpo pichel
blsagras 3 1/2x 3 112
blsagras 373" 3500 | unds | C5 5383 | C5 1,564.05
Herajeria adikdonal para puerta (pleagorie, doarstop, ez}
Canpinieng 1.00 gib C5 109200000 | CF  109,200.00
SUB TOTAL C$ 12957374
130 |ventanas
wentanas de PVIC y vigno 4mm
Subgoniratacidn 1.00 gib C5 20386800 | CF 293,568.00
SUB TOTAL C§ 233.868.00

140 |artetactos santtarios

Inodoros

Inodores ecaling

Padestal ecaline

Llave para lavamans cuedlo clsne
Inodors hamiicn doble descarga

und | CF  230B.B1 | C§ 2,308.51
und | C5 G04.83 | G5 604.83
und | C§ 288211 | C§ 2,882.11
und | C§F 792403 | C§ 31,976.12

Manguera abasto Incdono vinyl und | C§ 7166 | C§ 358.30
Flange para Inodaro Miexlbie 47 und | C3 20671 | CF 1,033.55
Liawe recta 172" 38" und | C3 12517 | C3 625.85
Llawe angulo 1/2773/8" und | C§ 11465 | C§ 11466

Lavamana came tane

Lavamana olympus 02 bone

Paniry 2 tinas 84"48 acers Inoxidabie
Liave pipantry kenal

Manguera abasto lavamana wynil
Liave angule fres vias 152°

Liave plavamane kenal

und | C§ 243928 | C§ 7.317.54
und | CF 337018 | CF 337018
und | C%  2631.88 | C§ 2,631.88
und | C5 449368 | C§ 4,4593.68
und | C§ 8282 | C§ 248 46
und | C3 35170 | CF 1,406.80
und | CF 449368 | CF 13,481.04

h;g-qtuh:u_n_l_n:u_nmmmh._n_n_n

Chupon universal 1-1/27 y 1-104" und | C5 25.23 | C§ 17651
Goloss pfecha 2714 pfna und | C5 1.57 | 3 31.40
Espiches plasiico expandet und | C§ E.BS | C§ B2.32
Liawe angulo de 172""152" und | C§ 191.37 | C§ TES.48
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldenclal Sra. Indlana Acoata A
Villa Santa Martha, Km $& Camretera Ledn- Chinandaga F,,

Area de construcclon: 320 mts2

HNEYA GROUP

TAELA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETaPA DESCRIPCION CANT. um T UmIT. TOTAL
Extension pantry 1-1/2"8 PVC z und Cs 25342 | C§ 30.84
Liave plavamanos cokamy 1 und [ 282448 | C§ 2,624 45
Manguera abasto lavamand vynik z und [ 5282 | C5 165.64
Chiupon universal 1-1/27 y 1-1/4" 1 und [+ 25.23 | C5 2523
Liave anguls tres vias 15727 1 und Cs 351.70 | C5 331.70
Galose piecha 214 pfina 10 und C5 157 | C§ 15.70
Llawe pipantry verve cramo i und CS 128368 | C§ 1,283,658
Pantry 1 tina 47"49cm 1 und C§ 85033 | C5 §50.33
Liave anguls tres vias 15727 1 und [ 352.80 | C§ 352.80
Llawe de chomo 1/2° bronce 1 und [ 245.55 | C§ 245.55
Trampa pantry 1-1/27 pve 1 und Cs TE.36 | C§ T6.36
Coladera picanasia pantry metal 1 und C§ 1562.28 | C§ 18228
Valvula gaveta 374" bonce 1 und [ 150.81 | C5 150.81
Llave de bola pvc lsa 1727 1 und [ 28.08 | C5 28.08
Exteension plavamano 1-1/4 1 und Cs 27.37 | C§ 27.37
Extension pantry 1-1/2"3 PWC 1 und Cs oT.67 | C§ o57.87
Trampa pantry 1-1/27 pve 1 und [ TE.36 | C5 TE.36

lavamanas de empatrar
|lzvatrasics para cocina
[izvanden

liava iampaza

llave para lavatrastos
valvulas de ducha
pascanes para duchas
uage de toalleres
acccesorios de Instalaclon
Liave para duchas

und | C§ 282164 | C§ &,464.92

Coladera cuadrada metal de £4°4 und CE 318.18 | C§ 954 54
Mangusra para gas 21 und | €5 17.39 | 5§ 365.19
SUB TOTAL 4 0,453 45
150 |Obras Hidrosanttarlas

Poza mas bomba hidroneumatica

Bomba sumergible 1 1] CE12,37470 C3 12,374.70
Cartucho carban activa 107 1 i C5 55178 Cs 551.78
calas d= reglstno sanitanos, pluviaies y bocas de limpleza

Cementd canal 20 1] C§ 252.17309 C3 5.043.48
Ancamoshve mate cormostyl 1 1] C§ 350.0300 C3 350.03

ramgpa de grasa
FoB3as Mas poZd de adsarcion

Cemento canal 25 =10 C§ 2521739 | C§ 6,304.35
Laplz para carpinters 3 ol 15.44 (= 45.32
Claves acerno de 2-112 204 ciu 2.36 Cs 472.00
DIscoE de 9° para condreto 2 ciu 535.18 Cs 1,070.36
Alambre pfamarme no. 18 15 i 21.42 C3 321.30
Clawes dulce 2-142 5 i 20.49 C§ 102.45
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldenclal Sra. Indlana Acoata A
Villa Zanta Martha, Km 36 Cametera Leon- Chinandega F,

Area de conafrucclon: 320 miaz

HMEVA GROUR

TABLA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. i OO TOTAL

Claves acem de 2-1/2 200 o CE 236 CE 472.00
Discos de 9° para condreto 2 =11 335.18 Cs 1,070.36
Discos de §° para medal 2 o a4 .19 CE 188.35
Hiermo 308 7o oiu 60.46 Cs 6,262.20
Disco diskemra 7 i afu 16317 CE 163.17
Dlsco diskera 7° 1 oiu 28319 Cs 283.19
Claves comienies 2-1/2 15 i 20.48 C§ 307.20
Tangue 2500 it 1 ol 11074.18 CE 11,074.18
Lavaniers gable grada 1 @il 1730.00 C3 1,730.00
ACCEE0IInE i uneras

fuberla de gas butano y accesonkos

Tubd 1-1127"20 PV sanit. SDR.41 4 Unid C3 13470 C3s 53480
Codo PWE Besa sant 1-1/2°80 5 Umnid C5&T4 Cs 43.70
Tuba de 152°20 CPVE B Unid CEH163.38 CE OB 28
Paga CPVC 1132 i Umld CE93.44 C§ 83.44
Urnilan llea CPVC 142 2 Unid CE5.63 CE 1126
Llave de chiomo 1/2 5 Umld C§ 130.4348 C§ 63217
Miple galvanizado 4172 5 Unid CE%17.3913 CE BS5.96
Camisa 1412 > Unld C517.3913 Cs B5.96
Tuba PYWC 4 SDR41 11 Unild CEE21.7391 CE 5739.13
Coda 4" sanfario 45 B Umnld C5 43,4783 Cs 34783
C000 4™ sankaro 90 B Unid C543.4783 C§ 260.87
Yae 4" ganiaric 7 Unid C5 TB.2609 CE 54783
Teg 47 ganltariz 2 Unid C5 5214738 C3 104,35
Reductar de 4-2 B Unid C§ 2434748 C§ 184,76
Tubd PWC SDR 6L saniaa B Unid C5 526087 C3 455,65
Paga PWC 158 Z Unid CE 130.4348 C§ 26087
Teflan ge 172 4 Unid C3 43478 C3s 17.39
Reductor 304-112 15 Umnid C5 4.3478 Cs B5.22
Tuba PVWC 12 SDR 17 3 Unid CS 50.4348 CE 151.30
Tuba preslon S0DR 17 15 Umnid CH 73.5130 Cs 1,1046.70
sdapiador macho 3d 12 Unid TS5 860957 CE 104,35
Adapiador macho 172 15 Umld C5 3.4783 C§ 3217
Coda 34 pve 90 20 Unid C5 69555 CE 13913
Tee 34 pwe lIs0 10 Unid T35 86957 Cs B5.96
Trampa de 27 5 Unid CE 30,1304 CE 185.65
Coda 2° santtarka 45 13 Unld C513.0435 Cs 185.65
Cio0o 27 sankaro 90 10 Unid C5 13.0435 C§ 130.44
Llave pase bala 127 B Unid C5 BE.9565 Cs 52174
Unikan llsa CPVC 162 10 Unid C5 £.8000 C§ 48.00
Coda CPYE Bso 142790 10 Unid C5 81600 CE B1.60
Pega CPVC 1132 2 Unid C5 BR.T700 C3 177.54
Adapiador macho CPVC 1427 B Unid G5 7.5900 C§ 45.54
Hola de slema 2 Unid C5 38,4400 C§ 7686
Adapiador macho CPVC 1427 10 Unid C5 7.6200 C§ T76.20
Codo CPYE Bso 142790 10 Unid C58.1800 C3s B1.80
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR

«7&‘? DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldenctal Sra. Indlana Acosta
Villa 3anta Martha, Km 96 Cametera Leon- Chinandega

Area de construcelon: 320 mta2

TAELA DESGLOCE DE MATERIALES

NEVA GROURP

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. um = —
Unilan llsa CPYE 142 10 Unld G5 48200 CS 4820
Coda 34 PVC 90 20 Unld C§ 86057 CE 173m
Codao PVE 3 15 Unld C§ 86057 CS 130.44
Tee 34 PVC llso 5 Unld C5 10,4348 CS 5217
Tee 12 PV llso 5 Unid 3 47826 C3 2391
Adapiador macho de 142 10 Unld T3 3.4THS C3 3478
Pega PVC 158 4 Unld CE 1304348 | C3 521.74
Tuba PVC 4 SDR41 12 Unld C§521.7391 | C§ 6,260.87
Coda 4" sankaro 90 10 Unld C5 43,4783 C§ 434.78
Coda 4 sanfiaro 45 4 Unld C5 43,4783 C§ 173.91
Yee 4" saniars 4 Unid C3s TE.2604 Cs 313.04
Tuba de 172 CPVC 10 Unid CE173.0130 | C§ 1,739.13
Reductar de 34 - 142 10 Unld G 5.2174 CS 5217
Miple galvanlzagg 1/2""2" 5 Unld C5 122304 CS B1.15
Tapan hembra PYC lIso sanitario 4° 1 Unld C317.2400 CS 17.24
Codao PVC combinade AP 1027007 5 Unld C§ 43900 CS 21495
Unilan llsa PWC AP 27 5 Unld C35 20,0600 CS 100.30
Llave de pase 1#2° CPVC E Unld CS§ 192.4900 | C§ 1,158.94
Tee CPVC Bsa 1127 10 Unld C35 11,6000 CS 116.00
Codo CPVE Bso 142745 17 Unld C§ 81500 CS 138.55
Tapan hembra PYC I6e sanikario 4™ 2 unid C3% 20,0600 C3 40.12
Tee PYC llsa AP 304" 10 Unld G35 7.5200 CS 75.20
Coda PVE Bso AP 3M™45 20 Unld C3 6.9000 CS 138.00
Coda PVE Bso AP 3090 10 Unld C3 5.9600 CS 59.60
Reductar PVE Bso AP 2°172° 3 Unld C5 16.9300 CS B4.65
Unikon llsa PWC AR 1127 E Unld C3 28200 Cs 16.92
unikan 63 PWC AR 30" 10 Unid C3 42600 Cs 42.60
Codda PYC combinade AP 1027007 5 Unid C§ 43900 Cs 21.95
Tee PYC 150 SANITARIO 47 3 Unid C3 64.2700 Cs 182.81
Redguctar PYC Bs0 SANITARIC 472 4 Unid C35 21.9500 Cs B7.50
Paga PVC 178 4 Unid C5§ 154.5700 C5 619.48
Unilan llsa PWC AMP 354" M Unld C§ 37600 C5 78.96
Reductar PVE Bsa SANITARID 34112 12 Unld C§ 28200 CS 33.84
Codao PVC combinade AP 1027007 10 Unld C§ 43900 CS 43.90
Lija agua M. 100 2 Unld C5 21,6300 CS 4326
Tuba 3/4°20 PVC AP SDR 17 15 Unld C5 85.7700 C§ 1,286 55
Tuba 1-1/220 PVC sanit. SOR.A1 1 Unld C5 1354300 | CE 135.43
Codda PYC Bso sant 2°45 10 Unld C3 10.6600 CS 106.80
Coda PVE Bso sant 2790 20 Unld C5 15.2400 CS 304.80
Tapan macha PVC rasca AP 152 B Unld C3 26500 C3 15.90
Tapan hembra PYC rosca AP 112 B Unld C3 29200 C3 17.52
Tapan hembra PV lIs0 AP 34 B Unid C3 3.4000 C5 20.40
Tapan hiembra PYC liso AP 112 2 Unid CF 19000 Cs .80
Camisa sanitanas £° B Unid C35 30.0000 Cs 240.00
Tuba 4720 PV sant SDR.GL 4 Unid C5211.5800 | C§ 846.32
Pega PVC 114 1 Unlad C§ 2257200 | C§ 225.72
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
v z
«7&# DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldenclal Sra. Indlana Acosta A
Villa Zanta Martha, Km 38 Cametera Leon- Chinandega ;,_:."

8

Area de consfrucclon: 320 mta2

HNEVA GROUP

TABLA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. uim T TOTAL
Tramga PVC plbario 27 1 Unid C3% 47.6500 C3 47.85
Tubsd de 2*20 PVC samt SDR.41 1 Unid C§ 2257200 C§ 22572
unlkan [Isa PYC AP 1427 4 Unid C3 2.8200 C§ 11.28
Tapan hiembra COVC Nso 1/2° 1 Unld C35 5.3600 C3 5.36
Adapiador macho PYC AP 1427 10 Unid 3 2.2900 C§ 22490
Tee PVE LISA AP 1727 12 Unid 3 4.5100 C3 .12
Liave angule 142" "3HE" 1 Unld C§ 125.0900 | C§ 125.09
Manguera abasto lavamana 1 Unld C§ B0.8500 C§ Bi.88
Adapiador macho PYC AP 1427 2 Unid 3 2.5100 C§ 5.02
Tapan macha PVE rosdca AP 152 2 Unid 3 2.6500 C3 .30
Tapaon hembra PYE llse AP 112 2 Unld <5 1.9000 C§ 380
Tapan hembra PVEC rosca AP 142 4 Unid G35 2.9200 C§ 11.68
Tapon hembra CPVC liso 1/2° 4 Unid 3 5.3600 C3 21.44
Teflon de 152 1 Unid G35 7.3300 C§ 733
Linkan [I5a PVC AP 1527 B Unid C3 2.8200 C§ 16.92
2daptador macho PYC AP 1427 4 Unld C35 2.2900 C§ 3918
Liawe de chomo 172 1 Unid C§ 125.0900 C§ 12508
Tefon en lquide 1 Unid CF476.2100 C3 475.21
Adaptadaor hembra PVC AP 1427 B Unld <5 31700 CE 25.36
Reduchor PYE Bso AP 304 - 1527 B Unid G5 2.8200 C§ 16.92
Unlon llsa PVC AP 354 B Unid 3 3.7600 C3 22.56
Cola PVE Bsa AP AM™45 B Unld C3 5.9500 C3 35.85
Llave de chomo 112 1 Unid C§ 125.0900 C§ 12509
urikan lls3 PYC AP 2T 2 Unld C3 18.0100 C§ 35.02
Fega PVE 105" 2 Unid C§ 154 5700 C§ 309.74
Tubads de 4720 PVC sant SDR41 2 Unid C§ 551.2500 C§ 1,102.50
Teflon 34 Z Unid C3 17.3300 C§ 3466
Tee pwe llsa aip 34" 3 Unld C3 6.7600 C§ .28
Tubsd de 3° pwve santaio 5 Unid C§ 378.0000 C§ 1,590.00
Codd pvc B50 3790 sanikaris B Unid C3% 28.3500 C3 170.10
Tubo 4720 PWE sant SOR.41 1 Unld C% 551.2500 | C§ 551.25
Pega PVC 17327 1 Unid C5 TE.OTDD C§ Ta.or
Codd PVC Bs0 santana 4790 B Unid C% 50,4000 C3 S02.40
Cofa PVC Bsa santaro 1-1/2700 4 Unid G5 89300 C§ 3572
Hoja de slerma i Unid C5 379000 C§ Ta.80
Tubo de 1-142"20 1 Unld CH 1554300 | C§ 155.43
Pega PVC 1ME 1 Unid C§ 102.4100 C§ 102.41
Lnkon sanftara 1-1.2 3 Unid C3% 10,0000 C3 30.00
Tubsg de 2*30 PVC sant SDR.21 2 Unid CE 1974700 C3 35494
Tub« de 4™20 PV sanit. 2 Unid C§ 2067100 C§ 413.42
Tramga PVC plbaric 27 z Unld C5 46.4100 C§ 0582
Codd PVE Bso santana 2790 E Unid C3 15.4500 C§ 4288
Tee PYC lIsS SANITARID 2° 2 Unld C§ 15.2300 C§ J0.46
Yee PVC lisa SANITARIO 27 1 Unid C5 262600 C§ 2626
Reducior PYE B0 SANITARIO 4727 1 Unid C% 22.2900 C3 22.29
Reductar PVC Bso AP 2 1-142° 1 Unid C5§ 154500 C§ 15.48

Br. Ana Munguia Le6n — Br. Engels Salinas Acosta — Br. Niddyanna Pao Pérez 192
PROGRAMA DE ESPECIALIZACION EN DISENO Y GERENCIA DE OBRAS VERTICALES



s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
v z
«7&# DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldenclal Sra. Indlana Acosta A
Villa 3anta Martha, Km 3& Cametera Ledn- Chinandega ;j

8

Area de construcclon: 320 mta2

HMEVA GROUR

TAELA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. s = —
Unikan lisa PYC AP 1-112° 3 Unid C510.3309 C§ 30.99
Tee PAVC llsa AP 1727 5 Unid C5 4.5900 C§ 22495
Reguctor BWE o AP 30471127 4 Unld C3 2.8700 C§ 11.48
Pega CPVC 1132 1 Unid C5 91.1500 C§ 91.18
Urilan llsa CRWC 112 4 Unld C5 49300 C§ 19.72
Tuba de 1-182™20 PVC AR 1 Urild CE 1771900 | C§ 177.19
Coda PVE Bso AP 1-1/27"90 2 Unid C5 20.9500 C§ 41.90
Coda CPVE ks 142790 5 Unid G35 5.3500 C§ 41.90
Coga PV Bs0 AP 142790 b Unid 3 35300 C§ 21.18
Tee PV llsa AP 344 1 Unid 3 7.7000 C§ 7.70
Coda PV ko AP 1-1527°00 3 Unid C5 20.9500 C§ B2.85
Coda Liso de 1/2™90 B Unid G35 7.0000 C§ 42.00
Unikan lisa PYC AdP 2° 2 Unid C5 18.4400 C§ 36.88
Coda PYE Bs0 saniana 2790 z Unid C5 15,6000 C§ 31.20
Coda PVE 50 sanitara 37745 1 Unid C5 34.0900 C§ 34.09
Cofa FVC Bso sanltarko 3790 2 Unld C5 28.8900 C§ 57.78
Tubg 2°°20 PYC  sanitarka 2 Unid CF 199.0200 C§ 3948.04
Tee PVE lisa AP 3447 1 Unid CE7.7100 C§ 771
Pega PVC 155 1 Unid C§ 158.5700 C§ 158.57
Adapatador hemara PVC AP 1527 2 Unid 3 3.2400 C§ 6.45
Bdapiador macho PWC AP 1427 B Unld 3§ 2.3400 C§ 18.72
unkan lisa PYC AdP 304 2 Unid 35 3.8500 C§ 770
Reguctar PYC Bsa AP 34™=152° 2 Unid G35 2.8900 C§ 5.78
Valvula gaveta 1727 brance 1 Unld C§ 245.2900 C§ 245.29
Walwula check horlzontal 347 bronce 2 Unld C§191.0000 | C§ 382.00
Pega PVEC 104 1 Unid CF 231.1200 C§ 23.12
Valvula gaveta 3/d™ bronce 2 Unid C§ 150.3200 C§ S00.68
Tee PVE lisa AP 3447 2 Unid G35 68900 C§ 13.78
Cofa FYVE Bso AP 3M™a0 B Unld C3 5.4600 C§ 3276
Adapatador hemora PVC AP 34° 4 Unid T3 54200 C§ 21.68
Reductor PVE Bsa AMP 3041127 z Unid G35 2.8900 C§ 5.78
Coda CPVE Bso de 172790 z Unid G35 8.35800 C§ 16.76
Adapiador hembra PVC AP 1427 2 Unid 3 3.2400 C§ 6.45
Unikan lisa PYC AP 304 2 Unid C3 3.8500 C§ 7.70
Unkan tope PYC AP 3447 1 Unid C5 48,8000 C§ 4380
Tee PVC llsa AP 11727 1 Unid C5 23,1100 C§ 23.11
Adpatador macho PYC AP 17 2 Unid C3 89800 C§ 17.96
Reguctar PYC Bsa AP 2 Unid CH 44700 C§ 8.94
Adaptador macho PVC AP 34" 14 Unld CF 4.0400 C§ 56.56
Adaptador macho PVC AP 1527 4 Unld £ 2.3400 C3 936
Tubg 3i4°20 PVC AP SDR 17 4 Unid C5 66.1009 C§ 332.40
Coa cpve lise 1230 2 Unld C5 8.4000 C§ 16.80
unkan lisa CPYC 112 2 Unid 3 49500 C§ 9.90
Teg CPVC Bsa 1427 1 Unid C5 10,6700 C§ 10.67
Coda pve Bso AP 304790 4 Unid C5 54700 C§ 21.88
Tee pwe lisa AP 34° 1 Unid 369100 C§ 6.91
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldenclal Sra. Indlana Acosta
Villa Santa Martha, Km 38 Camretera Ledn- Chinandsaga

Area de construcclon: 320 mtaz

TABLA DESGLOCE DE MATERIALES

HMEYA GROURP

MATERIALES
ETaPA DESCRIPCION CANT. um T UNIT TOTAL
Paga CPVC 1032 1 Unid C5 91.4600 Cs o146
Tee pwe llsa aip 3047 2 Unid C5§ 6.9100 Cs 13.82
Adaptador macho PYC AP 347 2 Unid CF 4.0800 Cs 8.16
alwula check hartzontal 3/4" bronce 1 Unid C§ 191.5900 Cs 181.59
SUB TOTAL [ §9,313.93
160 [Eleciricidad baja tenzlon
punitos eleciricos
apagadores {dados)
Interruptor senc.dade 164 1200 30 il C5 E0.26 | C§ 2,407 .80
Interruptor 3Wwias dado 164 125V 4 il C5 §1.22 | C§ 33485
Placa 1 modulz marfl g oy CS 5443 | C§ 48987
Placa 2 moduls marfl 5 oy Cs 54.15 | C§ 27075
Flaca 3 moduls marfl 5 ciu C5s 53085 | C§ 26975
apagadones {dados conmutades)
tomacarrente 110 vollos giicl
Toma hembra senc. Polar 154 120V D] oy C5 B5.00 Cs 7.740.00
Flaca 2miodulas marl &1 oy C§ 54,15 Cs 3,303.15
Toma hembra doble palar 158 125V T oy C§ 20.65 Cs 144.55
Flaca piriempens 5 oy C% B5.00 Cs 43000
Flaca piniemperis 2 o C§ B5.00 C§ 172.00
Toma hembra senc. Polar 154 120V 3z iy C5 B5.00 Cs 2,752.00
bomacarrients 220 wolthos
tamacaorremts 110 voitlos
sallda de tw. { Intemed
Conechar RGE macho 20 il C§ 36.12 C5 532.40
Toma Ty coastal g oy C§ 56.51 C§ 5h8.59
Placa 1micdubas marl g oy C§ 54.43 C§ 48987
Salither 1 & & vias pividen 2 ciu C3 14301 C5 28502
Conechar RGE macho 4 il C§ 36.32 C5 105.28
Cab. E coaxlal RGS 6FT blanco 1 oy C5 52.96 Cs 5296
Placa clega marfll Blicing 4 oy C554.43 Cs 21772
Flaca clega marfll Bticing 1 oy C§ 54.86 Cs 54,86
Flaca clega marfll Bticing 1 oy C§ 54.86 Cs 54,86
Flaca 1 moduls marfl 5 ciu C5 54 86 C5 274.30
Interruptor senciio dado 164 120V B oy C§ BO0.89 Cs 4B5.34
Interruptor senciio dado 164 120V 11 oy C§ BO0.89 Cs BB9.TD
Placa 1 moduls marfl 3 oy C5 54.86 Cs 164.58
Placa 2 module marfl 1 clu C§ 2.497 C5 AT
Placa 3 module marfl 1 clu C§ 532,37 C5 AT
Placa 1 module marfil 3 1] C§ 54,86 C5 16258
Placs 1 moduls mar 1 o C§ 54 86 C§ 5L 86
Flaca clega marfll Bficing 2 oy C§ 54.86 C§ 109.72
Cemadura parche electrica 1 ciu C51,727.30 C5 1,727.30
Timbre din dan chime Bicino 1 il o5 73509 C5 T35.09
Placa 1 moduls marfl 1 oy C5 54.86 Cs 54,86
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR

«7&‘? DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldenctal Sra. Indlana Acosta
Villa Santa Martha, Km 3§ Camretera Ledn- Chinandsaga

Area de construcclon: 320 mta2

TABLA DESGLOCE DE MATERIALES

NEVA GROUP

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. UM T3 TOTAL
Pulsador dado 104 matly Bticing 1 ciu C§ B9.10 Cs Ba.10
Bandeja veniliada 19°14pilg 1 ciu Cia4an Cs a14.21
Placa module marfl maglc nuva 3 ciu C§ 56.99 Cs 1m.a7
sallda para redes
tuberlas para drenajes de alre acondiclanado
panel 30 espacias Bamas 225 amperos cibreakers
Acometida
Aoankcos
Abanicos COMET 5 iU 26737 C5 13,396 85
ADaENICOE 1BCho 56° oz 3 iU C%4,455.68 CS 13,376.04
GOlos0s 37714 30 iU C§ 1.53 CS 54.90
Lamparas de emergencla 2 iU T3 71904 CS 1,438.08
Ojos de buey, Incluye bujla led.
Lamparas de pared Inbernas y externas + bulla led
Lamp. Colgante ROCAMAR 1 ciu C§ 12594 C§ 125.94
Baujla 4.5 11 ciu C3 10230 Cs 1,125.30
Bulbo 20 ciu C3 18599 Cs 3,719.80
Ref .db pared 10 ciu C51,353.95 Cs 13,539.50
Plafon redonda SM 6" 1 ciu C3 18747 C§ 187.57
Fanal p-td fcono 16 ciu C% 1,056.68 C§ 16,906 88
Faral p-od fcono 1 ol C§ 66.04 C§ B5.04
Lamp. Empabrable blanco 4° H] iy C3179.44 Cs §97.20
Lamp. Empabrable blanco 4° 43 iy C3179.44 Cs 771592
Lamp. Empabrable blanco &° 10 iy 3 35920 Cs 3,582.00
Lamp. Plafon Dlanca 1L E27 &0W 2 ol G5 24043 C§ 480 .86
Lamp. Plafon Dlanca 1L E27 &0W 2 iU C3 J54.88 CS TE9.76
Bombla LED ASS 3W E2T7 10 iU C§ B9.56 CS §93.60
Bombla LED ASS 3W E27 26 iU C§ B9.56 C5 2,328.56
Camaras y sksiema de segurldad
camaras 12 C5 1,583.25 C5 18,999.00
Piug dc 2.1"5.3mm ¢.blkaque terminal 13 C§ 36.97 Cs 480.64
Jack dc 2.1"5.5mm A 2-pin block 13 C§43.40 Cs 56423
Balun p. videa bne a bormera 26 C3 11253 Cs 2,925.65
C5 -
Tubo condult 142790 PVWC 104 Unid C§ 1315 C§ 1,315.00
Curva condulk 17250 PWE 104 Unid C§4.03 C§ 403.00
Conechor condult 1/2 pve 100 Unid CE2.48 Cs 2435.00
Unlon condult 172 pyvc 100 Unid C31.31 Cs 151.00
Pega pve 118 gris durman 2 Unid C5153.14 CF 306.25
Tape elect 3/4"18mis negro 1711 2 Unid CE32.55 C5 6510
\arllla pola tlefra WE"8 1 Unid C3125.55 C5 125.55
Conaghar S8 pivarlla poka 3 terra 1 Unid C537.20 C5 37.20
Cala EMT cond 4°4 ko 142°304 ul met 50 Unid C521.46 C5 1,073.00
Tapad dega UL met 474 50 Unid C58.83 C5 441.50
Arg direpe ul 4°4 A 2°4"1/4 alto pes 30 Unid C50.02 C5 207 .60
Cala EMT cong 2°4 ko 112 UL pes met 25 Unid CE15.81 Cs 393.25
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Realdencial Sra. Inglana Acosta A
Villa S3anta Martha, Km 96 Cametera Ledn- Chinandsaga F,

Area de construcclon: 320 miaz

HMEYA GROUP

TAELA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. uim T UNIT TOTAL
Tubda condult 210 pve 2 Unid C367.58 C 135.16
Conectar emt 2 compresion met 1 Unid C3E0.43 C B0.45
Coda emt 290 condult med 2 Unid CH136.94 C 273488
Unkan candult 2 pvc B Unld C510.23 CF 61.35
Tubag de 1/2°20 pve alp sdr 13.5 315psl B Unid C556.08 = 3356.48
Cioda pvc Bso afp 14290 12 Unld C53.07 CF 3684
Tee pve 53 aip 112 B Unld C54 46 CF 26.76
Unlan llsa pwe aip 152 B Unid C52.78 C5§ 1668
Coda pve Bso afp 142745 B Unid C53.61 C5§ 2166
Tubo condult 34" 10PVC 30 Unid C521.34 C5§ 64020
Conechar condult 304 PYC 30 Unid C53.12 C5§ 0360
Unlan condult 364 PYC 30 Unid C52.49 C5§ T4.70
Curva condult 34450 PVC an Unid G54 68 C5 140.40
Tubo condult 1710 PVC 4 Unid CE26.19 CS 104.76
Caja de reglsbro 67674 1 Unid C3362.94 C3 362.94
Curva condult 1790 PYC 4 Unid C34.99 C 19.96
Unlon condult 1 PVC 4 Unid C34.99 C 19.96
Conectar emt 2 compresion met 2 Unid CH11.22 C 22.44
Curva condult 290 PYC 1 Unid C521.20 C 21.20
Alambre galvanizado 14 4 Unid C521.56 C B6.24
Tubo condult 34" 10PVC 35 Unid C521.39 C3 T48.85
Cala EMT condult £*4 20 Unid C521.64 CF 432.480
Conechar candult 112 PYC 50 Unid C52.50 CF 125.00
Tape elect 3M4™1Bmis negro 1711 ry Unid C§32.81 = B5.62
Pega pve 108 gris durman 3 Unld C5154.38 CF 463.14
Tubo condult 17210 PVC 50 Unid CE15.00 C5§ 75100
Tape elect 3/4™1Bmis negro 1711 2 Unid 3281 C5§ B5.62
Cala regisira 8784 1 Unid C3509.06 C5§ 50906
Tubo condult 17210 PVC 40 Unid CE15.00 C5§ 60000
Conector condult 1/2° PVC 50 Unid CE2.50 = 125.00
Curva condult 1527 PYC a0 Unid C34.06 C 121.80
Unlkon condult 172" PVE a0 Unid C31.532 C 45.60
Conechar condult 3/4" PV 25 Unid C33.12 C T78.00
Unlkon condult 3" PVEC 25 Unid CEz.30 C B2.50
Caja EMT conault 2°4"152 15 Unid CH15.94 C 239.10
Tape elect 3M4™18mis negro 1711 B Unid cyaz.e C 196.86
Pega pve 178 gris durman 2 Unid C3154.36 C 308.76
Tapa dega UL met 474 a0 Unid C36.91 C 267.30
Unkan candult 172 pve &0 Unld C51.52 CF 91.20
Tuba condult 1/2*10 PVYC 10 Unid CE15.08 C3 130.50
Unlan condult 172° PVE 40 Unid C51.53 C3 B1.20
Conechar condult 172° PVC 20 Unid CE2.51 CF 100.40
Curva condult 172560 PVE 20 Unid C54.048 C5§ 163.20
Cala EMT cond. 4°4 25 Unid c521.71 C5§ 54275
Tapa dega UL met 474 25 Unid C56.93 C5 22325
Conectar romex M8 a 142 condult a0 Unid 4.1 C3 23500
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
v z
«7&# DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldenclal Sra. Indlana Acosts A

Villa Santa Martha, Km 3& Camretera Ledn- Chinandaga F,,

HMEYA GROURP

Area de construccion: 320 mta2

TAEBLA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. UM T TOTAL
Conmectar emt 17 compresion met 1 Umnid C519.26 C§ 19.26
Tapa dega UL met 2°4 5 Umnid CET.05 C§ 3525
Centro de carga 12 esp 1 Unid C52,5306.43 C§ 2,506.43
Warllla pola tlerra 5/8"8 1 Unid C5119.12 C3 119.12
Conector 568 phvarlla poa a Barra 1 Unld CEIT 62 C5 3762
Cable TSJ 312 PROT 50 MT CE41.58 C§ 2,079.00
Alamb. Cab THHN 12 BLANCO 300 MT C510.72 C5 3,216.00
Alamb. Cab THHN 12 AZUL 300 MT CE10.43 C§ 3,129.00
Alamb. Cab THHN 12 NEGRO 300 MT CH10.74 C3 3,222.00
Alamb. Cab THHN 12 RQJO 300 MT CE10.74 C§ 3,222.00
Alamb. Cab THHN 12 VERDE 300 MT CE7.63 C§ 2,289.00
Conect wirenut 18-10 200 Unid C54.00 C§ &00.00
Tape elect 34 20mis negro 3 Umnid C3125.08 C§ 3527
Brida EMT 1727 109 Umnid C31.18 C§ 118.00
Brida EMT 344" 109 Umnid CH1. C§ 141.00
Galoso para techa punta broca 1714 2040 Umnid C51.07 C§ 214.00
Hoja de slermma 127 z Umnid C526.33 C§ 52.66
Pega pve 178 gris durman z Umnid C5154.87 C§ 309.74
Arg de repelio 474 a0 Umnid C510.03 C§ 501.50
GalosD o-plana 8734 12 Umnid Cs2.82 C§ 33.84
Galosp c-redonda 10°304 12 Unld C52.82 C5 33.84
Lubricante para songear caole 1 Unid C3360.21 C5 36021
Conechor condult 142° PVC a0 Unid C53.45 C5 172.50
Arg de repelio 474 B Unid CE13.17 C5 105.36
Alamb. Cabk THHN 8 BLANCO 20 MT CE29.37 C3 SB7.40
Alamb. Cab THHN 12 BLANCO 250 MT CE10.72 C§ 2, 680.00
Alamb. Cab THHN 14 VERDE 250 MT CE7.63 C§ 1,907.50
Curva condult 2790 PVC 3 Unid C521.32 C§ B3.96
Tubg condult 210 PVC 4 Unid CE65.34 C§ 273.36
Arg de repelio 474 12 Unid C510.03 C§ 120.36
CUrva condult 17290 PvC 20 unid CE4.08 C3 163.20
Conechor condult 142% PVC 40 Umnid C52.51 C§ 10040
Alamb. Cab THHN & NEGRO 20 MT C539.32 C§ TBE 40
Alamb. Cab THHN & NEGRO 20 MT C539.32 C§ TBE 40
Alamb. Cab THHN 4 NEGRO 23 MT C571.48 C§ 1,644.04
Alamb. Cab THHN 4 BLANCO 23 MT CE71.67 C§ 1,645.41
Alamb. Cab THHN 4 ROJO 23 MT CE71.67 C§ 1,645.41
Alambre galvanizado 14 3 MT C525.71 C§ 7A3
Curva condult 102750 PVC 104 Unid C54.08 C3 4048.00
Unian candult 152° PWE 100 Unid C351.53 C5 153.00
Conechor condult 142° PVC 104 Unid C52.51 C3 251.00
Conechor condult 314" PVE 40 Unid C53.14 = 125.60
Unlan candult 34" PWVE 40 Unid C52.51 C§ 10040
Curva conadult 3450 PVC 40 Unid C34.70 C§ 185.00
Caja EMT cond 4°4 ko 1/2°3i4 ul met 11 Unid C520.77 C§ 228.47
Caja EMT cond 2°4"112 B Umnid C515.99 C§ 55.94
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s PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
v z
«7&# DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Reslgencial Sra. Indlana Acosts A

Villa Santa Martha, Km 3& Cametera Leon- Chinandega F,

Area de construcclon: 320 mta2

NEVA GROURP

TAELA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. um UM, TOTAL
Tapa clega UL MET 474 20 Unld C50.93 C§ 178.60
Tuba condult de 172*"10 PVC al Unld C¥15.00 C§ T¥2.a0
Cab. E coaxlal RGS 25 MT C56.27 C3 156.75
Alamb. Cab THHM & NEGROD 70 MT CH2.95 C§ 3,006.50
Alamb. Cab THHMN 6§ VERDE 35 MT C§39.32 C§ 1,376.20
Cab. E coaulal RGS 35 MT C56.27 C§ 219.45
Blambre galvanizado 16 3 MT C§25.71 = 7.3
Tuba condult 34°10 20 Unld CE21.46 C§ 42920
Alambre galvanizado 16 g Unid CEan.v2 C§ 153.60
Cable UTP CATSE <0 MT C§10.03 C§ 401.20
Tuba EMT conduit 2*10 1 Unid C£3535.598 C§ 53598
Calavera EMT 2° de enfrada aluminia 1 Unid C3146.79 C§ 145.79
Alamb. Cab THHN 14 RCJO 200 MT CE7.66 C§ 1,532.00
Tuba condult de 172710 PVC 20 Unld CE1512 C§ 302.40
Pega pve 178 gris durman 2 Unid GC3155.61 C§ 3122
Tape electrics H4"20mis 2 Unld ST C§ 234.62
Tornllle gypsum pta broca 200 Unld CE0.28 C§ 32.00
Alamb. Cab THHMN 10 NEGRO 1 MT C52,031.73 C§ 2,031.75
Tuba condult 34°10 20 Unld C321.56 C§ 43120
Tuba condult de 172710 PVC a0 Unld CE1512 C§ 453,60
Tape electrice ¥4"20mis 2 Unid C3117N C§ 234.62
Cable UTP CATSE AZUL a0 MT CE13.54 C§ 4046.20
Cab. E coaxlal RGE 50 MT C56.30 C§ 31300
Alamb. Cab THHN 12 BLANCO 50 MT C§10.77 C§ 538.40
Tornlllz gypsum pia fina 300 Unld Ccsh.18 = 54.00
Caja EMT congult £°4 B Unid CH20.67 C§ 166.96
Conecl. Wirenut al Unid C§11.00 C§ S30.00
Cala EMT condult 274 10 Unid C§16.07 C3 160.70
Cab. E coaxlal RGE a7 MT C56.30 C§ 35910
Alamb. Cab THHN 14 WVERDE 1 Unld GC3TT2.70 C§ Tr2.70
Alamb. Cab THHMN 12 BLANCO 1 Unid C51,086.73 C§ 1,086.75
Alamb. Cab THHN 14 RQJO 100 MT CE7.66 C§ TE6.00
Tuba congult 112*10 PVC a0 Unld C¥15.12 C§ 433.60
Alamb. Cab THHM 14 ROJO 100 MT CS5T.66 C3 TE&.00
Cable UTP CATSE AZUL 12 MT CH13.54 C§ 162.48
Pega pwve 116 gris duman 2 Unld G3102.41 C§ 204 82
Placa 3modulos marfll 1 Unid C§53.95 C§ 33495
Placa 2modulos marfl 1 Unld C¥d. 19 C§ .15
Intermuptor 3vlas gluz 2 Unld 513137 CE 262.74
Internuptor sencllle dads 3 Unld CE80.26 C§ 240.78
Alamb. Cab THHN 12 NEGRO 1 MT C51.096.83 C§ 1,058.83
Alamb. Cab THHN 14 RQJO 100 MT CH6.97 C§ 557.00
Alamb. Cab THHMN 12 BLANCO al MT CH0.69 C§ 244,50
Cable TSJ £414 PROT. UL 20 MT C§39.18 C§ TAI.60
Cinta de amame 117 2 Unld £35150.33 C§ 30066
Pega PVE 158" 1 Unld CH174.86 C§ 174.86
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Resldenclal Sra. Indlana Acosts A

Villa Santa Martha, Km 3& Cametera Letn- Chinandaga F,

Area de construcclon: 320 mts2

HMEYA GROUF

TAELA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCION CANT. umm i TOTAL
Tape electrice J4"16mis 2 Unid CE33.44 C§ B6.88
Cable TSJ 3"12 PROT B MT C542.25 C§ 25350
Tornllle gypsum 6°1 100 Unid C50.30 C§ 30.00
Tornlliz gypsum 52 100 Unid CS0.61 C§ 61.00
Tornllle gypsum 6-1/4 100 Unld C50.15 CE 15.00
Cable UTP CATE AZUL 22 MT CE13.70 C§ 301.40
Caroon para palo tiera 3 Unld C533.33 CE 100.00
Cable TEJ 3"14 PROT 70 MT C330.59 C§ 2,162.30
Cinta ge amare &° 100 Unid C51.27 C§ 127.00
Maln break 2°150CCV 240V 1 Unid C32,770.9%5 C§ 2,770.95
Break 1°20 120240V 10 unid CH196.72 C§ 1,967.20
Break 260 120240V 1 Unid C3620.12 C§ 62012
Break 250 120240V 1 Unid C3621.08 C§ 62108
Break 2740 120240V z Unid 3647 55 C§ 1,285.10
Break 220 120240V 2 Unid CH455.67 C§ 991,34
Alamb. Cab. THHN 12 ROJO 1 Unid C51,098.683 C§ 1,098.83
Alamb. Cab. THHN 12 BLANCO 1 Unid C51,098.683 C§ 1,098.83
Alamb. Cab. THHN 14 VERDE 1 Unid CE7TB1.28 C§ TB128
Break 220 120240V 1 Unid 54049 56 C§ 45956
Alamb. Cab. THNN 10 AZUL 70 MT CH17.82 C§ 1,247.40
Alamb. Cab. THNN 12 VERDE 35 MT C§10.91 = 381.85
Conechar condult 112° PVC &0 Unid C52.57 C§ 154.20
Tuba condult 1/2*10 PWC 30 Unid C513.48 C§ 40240
Break 1°20 120240V 2 Unid C5219.80 C§ 439.60
Tape electrice 34 2 Unid CH122.58 C§ 245.16
Caja EMT cond. 274112 12 Unid CH16.37 C§ 196.44
Tapa dega UL MET 2-4 4 Unid Csr.22 C§ 28.88
Conechar romex 38 a 142 condult 25 Unid C54.82 C§ 120.50
Curva condult 172780 PVE 20 Unid 5417 C§ B3.40
Brida EMT 1/27 50 Unid C51.20 C§ B0.00
Conector condult 112 PVC 20 Unid C32.57 C§ 21.40
Curva condult 172790 PVC 20 Unid C34.17 C§ B3.40
Wnlan condult 172° PVE 20 Unid C51.56 C§ 31.20
Caja EMT conault £*4 B Unid C§22.13 C§ 13290
Tapa dega UL MET 2°4 B Unid C57.22 C§ 43.32
Tape elecirice 34" 20mis z Unid CH122.58 C§ 24516
Break 1°20 120240V 1 Unid C3219.80 C§ 219.80
Alambre galvanizado 14 T mts C§26.32 C§ 18424
Tuba condult 1/2*10 PWC 20 Unid C513.48 C§ 269.60
Alamb. Cab. THNN 8 VERDE 3 M1 CE30.07 C§ 50.21
Conectar condult 112° PVC 10 Unid C32.57 C§ 25.70
Cajd EMT conauft 2°4 El Unid CH16.37 C§ B1.85
Calavera EMT 34~ ge enirada aluminka 1 Unid C331.58 C§ 31.88
Coogling EMT 2° 1 unid CH28.34 C§ 2834
Alamb. Cab. THNN 14 VERDE 25 MT CE7.83 C§ 195.75
SUB TOTAL C§ 235732 AT
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PLAN GERENCIAL PARA LA EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR
DE 320M?EN VILLA SANTA MARTHA, LEON-NICARAGUA, 2021-2022.

Project Residencial Sra. Indlana Acosts
Villa Santa Martha, Km 3& Cametera Ledn- Chinandega

Area de consfrucclon: 320 mts2

TAEBLA DESGLOCE DE MATERIALES

MATERIALES
ETAPA DESCRIPCICN CANT. um PR TOTAL
170 |Obras Exteriores
Materal de Verjas de muro y porones 1.00 gib C3 2555270 | C3 25,552.70
Anthearroshve negra seml brillanie 200) gn | G5 261.82 [ C3 923.84
Disco abrashvo de 4-1/2" 104718 metal 100 und | C3 40,77 | C§ 40.77
Disco abrasivo de 7104718 metal 1.00 ] wund | CE 62.59 | C§ E2.59
Disco abraslvo de 3°5/64 708 metal 2.00 und [+ 86036 | C§ 17912
Disco abrasivo de 1473321 metal 1.00 und CE 19067 | CE 18067
Pulsadar 1.00 und C3 11235 | C§ 112.35
Zoldadura 6011-332° B.B0 lbs C3 7223 | C§ 635.62
Disco abrasivo 47 2.00 und CE 4870 | C§ 97 .58
Dlsco abraslvo 97 1.00 und CE §0.56 | C§ B9.56
Cemragdura parche electrica 1.00 und C3 1,744.82 | C§ 1,744.92
SUB TOTAL [ 23, 829.72

150 |Pintura general
Pintura general

Base pastel latex mate 3000 p.sur 3 b C3 297680 | C3§ §,930.40
Base pastel latex mate 2500 Karal & b (1 1,795.2 | C§ &,976.00
Base pastel latex mate 2500 koral 3 oub [9:1 1,800.7 | C§ 540237
Base pastel latex mate 3000 p.sur 3 b |cs 298607 | C5 §,058.21
Pintura tlanca bnpermeakllizanta 1 b | Ccs 3,863 68 | C3 3,563.68
sllicon, masilla, espatulas, rodos, efc.
Marca prodesslonal pipintar 9 1 und | C§ 9584 | C§ 5595
Felpa 9°°3/4" antigota 1 und C3 128.08 | C§ 128.08
Bracha 4° 1 und [ 176.23 | C§ 176.23
Felpa 9°°3/4" Palyester 3 und [ 7374 | C§ 22122
Bracha 17 2 und C3 15.78 | C§ 31.56
Bracha 27 2 und C3 31.88 | C§ B3.76
Bracha 3~ 1 Lnd C5 4758 | C§ 47.98
Masking tape verde 304 z und [9:1 12526 | C§ 25052
Feloa 9304 Palyester 3 und | C5 12648 | C§ 38544
3UB TOTAL [ 37,531.43
2010 |Entrega
Limpleza Gradual y final 1.00 Glb C§ - [ -
Acta de Clerre 1.00 Glb C§ - C3 -
3UB TOTAL
COSTO ESTIMADD TOTAL DIRECTO DEL PROYECTO C$ 257125435

Fuente: Elaboracién de autores.
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