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RESUMEN:

La presente investigacién cientifica tiene como
objetivo general determinar los conflictos en las
propiedades pertenecientes a la Comunidad
Indigena de Matagalpa en el segundo cuatrimestre
del afio dos mil veintidds, los cuales a lo largo de
los anos han sido un problema dentro de esta
institucion por lo que se trata de determinar los
tipos de conflictos, mecanismos de resolucion
y procedimientos de certificacion todo ello
realizado en dicha institucién, en la cual uno de
los problemas identificados ha sido la falta de
orden al otorgar las certificaciones de uso y goce,
contratos de arriendo y traspaso de cesion de uso
y goce.

La investigacion por su nivel de profundidad
es descriptiva. Todos estos conflictos fueron
analizados mediante herramientas como es
guia de observacion, analisis del SPSS en
la realizacion de encuestas y entrevistas que
arrojaron resultados precisos en base a los
objetivos planteados para ellos se hizo un
analisis con enfoque cuantitativo con propiedades
cualitativas en una poblacion de 156 personas
tomando un muestra de 23 usufructuarios a través
de muestreo no probabilistico por conveniencia
que presentaron problemas a la hora de inscribir
sus derechos reales, por lo que resulta que
que no siempre hay conflictos al momento de
inscribir pero que si existen, que hay una falta
de un control estricto por parte de la Comunidad
Indigena de Matagalpa en manejar quienes son los
usufructuarios actuales de los lotes pertenecientes
a la misma comunidad, la doble inmatriculacion,
y la mala determinacién del area de terreno

N %

otorgada en arriendo, esto debido a la falta de
un plano catastral por la parcela o lote de terreno
otorgado en arriendo o uso y goce, ocasionando
estos conflictos territoriales con los colindantes
tomandose como conclusion también que los
mecanismos que utilizan las autoridades de la
Comunidad Indigena de Matagalpa para resolver
conflictos territoriales con los usufructuarios y otras
instituciones, son dictados por la Junta Directiva
de la Comunidad Indigena en sesiones en la que
buscan una solucion 6ptima para determinados
conflictos.

PALABRAS CLAVES: Comunidad Indigena,
conflicto propiedad, usufructuarios, certificacion,
junta directiva, Matagalpa,

ABSTRACT:

The objective of this scientific investigation is to
determine the conflicts in the properties belonging
to the Indigenous Community of Matagalpa, which
over the years have been a problem within this
institution, so it is about determining the types of
conflicts, mechanisms of resolution and certification
procedures, all carried out in said institution, in
which one of the problems identified has been the
lack of order when granting the certifications of
use and enjoyment, lease contracts and transfer
of assignment of use and enjoyment.

All these conflicts were analyzed using tools
such as the observation guide, SPSS analysis
in the conduct of surveys and interviews that
yielded precise results based on the objectives
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set for them, an analysis was made with a
qualitative approach with qualitative properties in
a population of 156 people taking a sample of 23
usufructuaries through non-probabilistic sampling
for convenience who presented problems when
registering their real rights, so it turns out that there
are not always conflicts at the time of registration
but that they do exist, that there is a lack of a strict
control by the Indigenous Community of Matagalpa
in managing who are the current usufructuaries
of the lots belonging to the same Community,
Double registration and the misdetermination of
the area of land granted for lease, this due to the
lack of a cadastral plan for the plot or lot of land
granted for lease or use and enjoyment, causing
territorial conflicts with the neighboring ones, also
taking as a conclusion that the mechanisms used
by the authorities of the Indigenous Community of
Matagalpa to resolve territorial conflicts with the
usufructuaries and other institutions, are dictated
by the Board of Directors of the Indigenous
Community in sessions in which they seek an
optimal solution for certain conflicts, analyzing
the immediate antecedent, then the problem that
has brought them to the session and finally the
deliberation dictated by the Board of Directors with
its ruling and final resolution, proposing a better
organization in the direct board of said institution.

KEY WORDS:
Indigenous  Community, property conflicts,

usufructuaries, certification, board of directors,
Matagalpa.
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INTRODUCCION

El proyecto investigativo sobre los conflictos en
las propiedades pertenecientes a la comunidad
indigena de Matagalpa, que en determinadas
propiedades tiene problemas al momento de
inscribirlas en el Registro de la Propiedad de
Matagalpa, por muchas causas siendo las
principales: la falta de orden al otorgar las
certificaciones de uso y goce, contratos de
arriendo y traspaso de cesién de uso y goce. Se
formularon cuatro objetivos uno general y tres
especificos a los cuales se busca dar respuesta
de manera concisa los cuales son: 1. |dentificar
los conflictos de las propiedades indigenas
al momento de su inscripcidbn en el Registro
Publico de la Propiedad Inmueble y Mercantil
de Matagalpa. 2. Analizar los mecanismos que
utilizan las autoridades de la Comunidad Indigena
de Matagalpa para resolver conflictos territoriales
con los usufructuarios y otras instituciones. 3.
Proponer un procedimiento efectivo para otorgar
certificaciones de uso y goce de la propiedad
indigena de Matagalpa. La investigacion cuenta
con antecedentes internacionales, nacionales
y un antecedente local el cual fue una limitante
dentro de la investigacion. El motivo por el cual se
realizo la presente investigacion es profundizar en
el estudio de la problematica entre las propiedades
de la Comunidad Indigena de Matagalpa la cual
permitira conocer el origen de las diferentes
situaciones que se presentan, al momento de
realizar las certificaciones de uso y goce de
dichos terrenos, esto dado a la colaboracion que
se ha tenido durante el primer semestre del aino
dos mil veintidés con dicha institucion permitiendo
el acceso a toda la informacidén necesaria para
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la realizacion de este trabajo, informacién que
sera de suma importancia para la realizacion de
futuras investigaciones, ya que al encontrarnos
con poca informacion sobre ello se limita el nivel
de busqueda y opiniones de algunos especialistas,
dicha investigacion servira para los futuros
asesores legales de la Comunidad Indigena de
Matagalpa puesto que dichos conflictos retrasan
el oficio que se realiza cotidianamente, también
a los usufructuarios pues la celeridad del proceso
en estas situaciones es de maxima importancia.
También se busco confirmar o negar los supuestos
basicos o hipodtesis de la investigacion en la cual se
determina que los problemas que se encuentran
en los terrenos pertenecientes a la Comunidad
Indigena de Matagalpa son debido a la falta de
control y de documentacion que debe existir como
antecedente y de dominio en los expedientes de
la Comunidad Indigena de Matagalpa, asi como
también la mala determinacion de los territorios
otorgados en usufructo a las personas naturales
y/o juridicas y la ralentizacién al momento de
resolver de manera interna un conflicto territorial
entre usufructuarios.

METODOLOGIA:

El tipo de investigacion del trabajo es descriptiva
y explicativa con un enfoque cuantitativo con
elementos cualitativos, porque se define como
una investigacion ordenada de fenomenos que
se obtiene a través de la recopilaciéon de datos
cuantificables. El estudio se realizé en la ciudad
de Matagalpa, con expertos y abogados que
asesoran las oficinas de la Comunidad Indigena
de Matagalpa, la que se encuentra ubicada del

N %

Hotel Bermudez una cuadra al oeste en esta
ciudad de Matagalpa., la que presenta la cantidad
aproximadamente de doce (12) trabajadores
quienes se encargan de la parte administrativa
de la comunidad, entre ellos a los directivos de la
comunidad quienes tienen la obligacion de levantar
cesidn y otorgar las autorizaciones para efectuar
las diferentes transacciones de las propiedades
pertenecientes a la Comunidad Indigena, y se
llevé a cabo en el segundo cuatrimestre del aino
2022, tomando la poblacion de 156 usufructuarios
de la cual resulta una muestra probabilistica por
conveniencia en 27 personas 4 asesores y 23
usufructuarios a quienes se les aplico técnicas e
instrumentos de recoleccion de datos como fue la
entrevista , la encuesta y la guia de observacion.
Para el proceso de recoleccion de datos se realizd
la prueba piloto con el programa SPSS en Alfa de
Cronbach con el fin de averiguar la confiabilidad
de las encuestas dando esta un resultado del
0.741% que esta dentro del rango aceptable por
la Universidad de Ciencias Comerciales (UCC).

ANALISIS DE RESULTADOS:

Analisis obtenidos:

Del proceso de analisis de datos se ha obtenido
informacion relevante para poder responder los
objetivos planteados por los investigadores, por
tanto:

1.- Referente a identificar los conflictos de
las propiedades Indigenas al momento de su
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad
Inmueble y Mercantil de Matagalpa se obtuvo
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en base a las entrevistas sobre el conocimiento
que algunos asesores legales tienen sobre la
existencia de diferentes tipos de conflictos al
momento de inscribir un lote de terreno de la
Comunidad Indigena, estos alegaron que no
siempre hay conflictos al momento de inscribir
pero que si existen. Para lo cual se identifican
estos conflictos que con mayor afluencia se
presentan al momento de inscribir una propiedad
de la Comunidad Indigena son:

a) Falta de un control estricto por parte de la
Comunidad Indigena de Matagalpa en manejar
quienes son los usufructuarios actuales de los
lotes pertenecientes a la misma Comunidad,

b) La doble inmatriculacion, este es un problema
que surge de no llevar un estricto control de lo que
se otorga en arriendo 0 uso y goce.

c) La mala determinacion del area de terreno
otorgada en arriendo, esto debido a la falta de
un plano catastral por la parcela o lote de terreno
otorgado en arriendo o uso y goce, ocasionando
esto conflictos territoriales con los colindantes.
Estos conflictos llevan similitud con lo expuestos
en las entrevistas realizadas a los usufructuarios
los que en un porcentaje de un 48% indicaron que
tuvieron conflictos al momento de su inscripcion,
siendo varios factores, como la mala determinacion
del area en el documento publico, el dominio no
corresponde al que esta en el Registro publico
por no contar con antecedentes inmediatos en el
expediente de dicha comunidad, entre otros.

En cuanto a la guia de observacion en los
expedientes no se localizé certificado de historia
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registral, solvencia municipal, y en algunos casos
no contaban con plano topografico actualizado del
inmueble.

Este conlleva a que la falta de documentacién,
la falta de control de los antecedentes y sean
los factores mas comunes y los que ocasionan
conflictos al momento de inscribir una propiedad
de dicha comunidad en el Registro Publico.

2.- Los mecanismos que utiliza la Comunidad
Indigena de Matagalpa para resolver algun
conflicto territorial de manera administrativa
suelen ser dictados por la Junta Directiva de la
Comunidad Indigena, a través de sesiones las
autoridades de la Comunidad Indigena buscan
una solucion 6ptima para determinados conflictos
a través de resoluciones, esto concuerda con
lo obtenido en la respuesta de la pregunta N° 8
hecha a los asesores legales.

Una resolucién administrativa de la Comunidad
Indigena de Matagalpa es un documento interno
que certifica lo resuelto y abordado en una sesion
de la Junta Directiva, en cambio la resolucion
o constancia de la Dirac es emitida ante un
mediador autorizado por el Poder Judicial para
que la resolucion o constancia sirva sentencia o
medio para proceder por la via judicial al incumplir
lo acordado en la mediacion.

En cuanto a la responsabilidad para responder por
algun problema de inscripcion se obtuvo en las
entrevistas que la Comunidad Indigena deberia
ser responsable siempre y cuando el problema
sea interno y ajeno al notario autorizante; las
resoluciones administrativas de la Comunidad
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Indigena no tienen un plazo exacto para ser
emitidas después de su solicitud, pero este plazo
puede durar entre una y dos semanas, asi mismo
la Comunidad Indigena no posee un sistema que
haga publicidad a este tipo de resoluciones, por
tanto, no hay a ciencia cierta cuantas resoluciones
son emitidas por la Comunidad Indigena.

De lo obtenido en las encuestas y guia de
observacion se analiza que de un 100% de
encuestados un 52% tuvo que tramitar una
resolucién administrativa y le fue entregada para
resolver un conflicto territorial, que indica esto,
que un 52% es una cifra bastante grande y que
demuestra que hay problemas internos con la
Comunidad Indigena, problemas que a futuro
acarrean diferentes tipos de conflictos, esto
debido a que en los mismos expedientes no se
encontraron antecedentes inmediatos, plano,
solvencia entre otros documentos, unicamente
certificacion y escritura de dominio, un expediente
bastante pobre para ser de una Comunidad
Indigena.

3.-Los usuarios de la comunidad indigena de
Matagalpa suelen desconocer los requisitos para
optar alas certificaciones de uso y goce; la mayoria
no presentando planos firmados y sellados por las
Alcaldias Municipales, copias de los antecedentes
de posesion de los territorios entre otras.

Algunos lotes presentan problemas de inscripcion
de vieja data; sin embargo, la comunidad indigena
de Matagalpa no lleva un control computarizado
para saber a quienes se le ha otorgado

N %

certificaciones, quienes estan en posesiéon de los
terrenos, y también desconocen de las personas
que inscriben en el registro publico de Matagalpa.

Los comparecientes como es de su costumbre
llevan documentos informales para solicitar una
certificacién, ha como son los planos artesanales
(dibujos) en donde mencionan sus colindantes
pero que no cumplen con lo que requiere la ley
en cuanto a las medidas, uso de servidumbres y
descripcion de mejoras.

La comunidad indigena de Matagalpa sigue
aceptando esta documentaciéon en la que en
tiempos atras se podia inscribir; hoy en dia los
requisitos en el Registro publico han variado para
llevar un control con mas exactitud de las medidas,
linderos, ubicacién y comparecientes.

Dicho esto, es recomendable que la Comunidad
Indigena de Matagalpa primeramente empiece
a actualizar sus requisitos para el otorgamiento
de certificaciones, exigiendo documentos como
identificacion de los comparecientes, el plano
catastral firmado y sellado por topégrafo, copia de
los antecedentes.

Que adopten un sistema computarizado con la
suficiente capacidad para respaldar la informacion
fisica con informacion digital de lo que se encuentra
activo en la Comunidad Indigena, con la finalidad
de que los usuarios tengan una mayor seguridad
de contratar con la Comunidad Indigena y que
estos ofrezcan un servicio adecuado con una
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informacion completa y veraz.
Discusion y analisis de resultados:

Através del trabajo de campo, que se llevo a cabo
se obtuvieron los siguientes resultados

1. Conocimiento del proceso de inscripcion.

Los usuarios dijeron que ellos conocian el proceso
de inscripcién en su mayoria segun la encuesta,
pero al avanzar en el analisis nos dimos cuenta
que este porcentaje de aceptacion no es confiable.

El 61% de los encuestados dijeron conocer el
proceso de inscripcion mientras que el otro 39%
dijo no conocer el proceso, lo que significa que a
pesar de que la Comunidad Indigena de Matagalpa
tiene una Junta Directiva que los representan
y siendo una institucion exclusiva para ellos,
todavia hay miembros que no conocen como se
debe proceder para tener un terreno debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
Inmueble y Mercantil de Matagalpa.

Inicialmente resaltamos que el resultado no es
confiable por que a medida que se analizo el resto
de la informacidn los usuarios que afirman conocer
del proceso de inscripcion presentan deficiencia
en algunas partes de este como por ejemplo la
documentacion, es decir que ellos tienen una idea
0 percepcion de lo que es el proceso, pero no lo
conocen a fondo y todo lo que implica llevarlo
a cabo, sin embargo, quienes lo desconocen
se reflejan muy notoriamente en las siguientes
preguntas.
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2. Dificultad para inscribir.

Los Usuarios presentan dificultad al inscribir en
su mayoria eso nos indica que la problematica
si es real en un valor mayor al 52% aun ellos
teniendo conocimiento del proceso y con un 48%
que afirma lo opuesto dando como resultado una
diferencia minima.

Estos usuarios al tener dificultad para inscribir sus
terrenos comunales, en algunos casos que llega
a ser suspendida o denegada la documentacion
presentada en el Registro Publico de Matagalpa,
es un punto clave dentro de la investigacion
puesto que es donde se refleja si los territorios
se encuentran o no en situaciones de conflicto ya
que esta parte del proceso es la que verifica que
inconvenientes tiene la propiedad y la naturaleza
de ellos porque estando una vez calificados se
define el tipo de resolucién mas adecuada al
problema.

3. Conflictos territoriales

El 48% de los encuestados tuvieron conflictos con
su terreno perteneciente a la Comunidad Indigena
de Matagalpa, mientras que el otro 52% de los
usuarios seleccionados no tuvieron conflictos
territoriales.

Este resultado permite conocer el porcentaje de
conflictos entre los colindantes ya que no todos
son de la misma naturaleza se podria decir que
este es uno de los mas dominantes dentro de la
institucion y es un conflicto de naturaleza compleja
puesto que depende mucho de la voluntad de las
partes para llegar a un acuerdo sin necesidad de
acudir a las autoridades competentes.
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4. Resolucidon administrativa.

Un 52% de los encuestados indicé que si ha
recibido una resolucién administrativa de parte de
las entidades a las cuales han acudido. Aunque el
margen que indica que NO es un 48% es decir es
una opinién de poco contraste ya que difiere en un
minimo de 4 puntos. Esto acontece a que estos
casos se pueden resolver tanto por la comunidad
indigena, o por voluntad de las partes para evitar
alargar el tiempo de conflicto presentando dichos
casos en otras instancias donde el ultimo fallo se
otorga unicamente por la autoridad, a favor de
quien la justicia crea conveniente.

5. Asesoria legal.

En base a la asesoria legal los usuarios
encuestados manifestaron un 52% de ellos que,
si recibian la asesoria ideal para resolver sus
diferentes problemas y un 48% manifesté una mal
asesoria y manejo a la hora de atender sus casos,
referente a las problematicas con sus propiedades
comunales.

La asesoria legal de la comunidad indigena segun
los usuarios es eficiente ya que la mayoria ha
tenido buen resultado al momento de inscribir;
la variacién de las respuestas negativas se debe
a que la atencidon no puede ser uniforme porque
algunos terrenos presentan problemas mas
complejos por los antecedentes en su mayoria
provocando retrasos en el proceso y por la tanto
una percepcion negativa dentro del usuario.

6. Conocimiento de documentacion requerida.
Los usuarios estimaron que el 70% no tenia

conocimiento de la documentacién requerida y
soloun 30% si sabia que requisitos debia presentar
para el proceso de obtener una certificacion de la
comunidad indigena de Matagalpa.

Esta es una de las causas mas latentes dentro
de las dificultades que presentan los usuarios a
la hora de inscribir, puesto que al no presentar la
documentacion adecuada se provoca un atraso
desde el inicio en el proceso, ya que deben
volver a presentarse con todos los requisitos
correspondientes y esto implica, pérdidas de
tiempo y dinero siendo que la mayoria de los
usuarios no son del casco urbano del municipio
de Matagalpa.

7. Conocimiento de costos y aranceles.

El 39% de la poblacién no conoce los costos vy
aranceles de los procedimientos el otro 61% de
los encuestados ya conoce de los costos es decir
una mayoria.

La mayoria de los usuarios conocen los costos
y aranceles del proceso de inscripcion porque
tienen mas de una propiedad y ya han realizado
anteriores procedimientos en dicha institucion,
aun asi, se debe recalcar que los costos varian
segun la celeridad de los procesos es decir pagar
un tramite agilizada cuesta mas que un tramite
ordinario. A quienes desconocen se le indican las
opciones que tienen para la cancelacién de los
costos.
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8. Servicio adecuado

Los encuestados consideran que el servicio de los
asesores y demas trabajadores de la comunidad
indigena les brinda un servicio adecuado en un
porcentaje de 52% positivos y 48% negativos.

Esto incurre en el hecho que Ila comunidad
indigena es una institucion accesible donde todos
los miembros tienen el mismo acompafamiento
en sus gestiones de inscripcion, pueden acceder
a los asesores, a los miembros de la junta
directiva y demas autoridades comunales, por otro
parte los usuarios encuestados que presentan
la negativa en los servicios es por que realizan
sus procedimientos con el acompafamiento de
profesionales ajenos a la comunidad indigena
y siendo esta muy sigilosa con sus procesos
legales es decir que no cualquier notario conoce el
proceso correctamente se tiende a confundir con
otro tipo de procesos de inscripcion comunes es
decir no pertenecientes a la comunidad indigena.

CONCLUSIONES

1.- Los conflictos de las propiedades indigenas
al momento de su inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad Inmueble y Mercantil de
Matagalpa son: a) Falta de un control estricto por
parte de la Comunidad Indigena de Matagalpa en
manejar quienes son los usufructuarios actuales
de los lotes pertenecientes a la misma Comunidad,
b) La doble inmatriculacion, este es un problema
que surge de no llevar un estricto control de lo
que se otorga en arriendo o0 uso y goce, y c) La
mala determinacién del area de terreno otorgada
en arriendo, esto debido a la falta de un plano
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catastral por la parcela o lote de terreno otorgado
en arriendo o uso y goce, ocasionando esto
conflictos territoriales con los colindantes.

2.- Los mecanismos que utilizan las autoridades de
la Comunidad Indigena de Matagalpa para resolver
conflictos territoriales con los usufructuarios y otras
instituciones, son dictados por la Junta Directiva
de la Comunidad Indigena en sesiones en la que
buscan una solucién oOptima para determinados
conflictos, analizando el antecedente inmediato,
luego el problema que los ha llevado a la sesidn
y finalmente la deliberacion que dicta la Junta
Directiva con su fallo y resolucion final. Ademas,
la resolucién administrativa tiene como unico fin
el de resolver un problema interno que la misma
comunidad ha creado con la falta de seguridad en
su documentacion, con la falta de un control real
en la documentacion y un orden en los terrenos
otorgados a los usuarios.

3.- Como propuesta para un otorgamiento efectivo
de las certificaciones de la Comunidad Indigena
de Matagalpa se propone una mejor organizacion
en la parte interna de dicha comunidad, un mejor
control de los expedientes, un manejo del historial
registral de los lotes otorgados en arriendo o bien
en uso y goce a los usuarios y entrando en materia
de tecnologia un sistema computarizado con la
suficiente capacidad para respaldar la informacion
fisica con informacion digital de lo que se encuentra
activo en la Comunidad Indigena, con la finalidad
de que los usuarios tenga una mayor seguridad
de contratar con la Comunidad Indigena y que
estos ofrezcan un servicio adecuado con una
informacion completa y veraz.
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Anexo 1.
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“Propiedades

Anexo 3. Analisis de la entrevista, pregunta

cientificas nGmero 15.
Bases de datos | No. De | No. De | Tipos de
cientificas publicaciones publicaciones publicaciones Pregunta nimero 15. Analisis:
utilizadas relacionadas con la | con mayor | identificadas De manera personal| El Dr. Fuenles dijoc “. Verificar correctamenie el
investigacion  de | reconocimiento iQué  recomienda | antecedente registral de los derechos que se prefende
acuerdo a la base | cientifico usted para mejorar los | adquirir, tanfo en e registro piblico del departamento
de datos . . . "
S5 P Ty § e e problemas existentes | como en los archives que la Comunidad Indigena lleva
Académico 21,700 resultados | citados entre 28 - | revistas, revistas en la  Comunidad | al respecto’, Dr. Saenz dijo: La deferminacion exacta
9iveces de estudios, Indigena de Matagalpa | de los temenos de la Comunidad Indigena de
Articulos de que ocasionan | Matagalpa...”; Dra. Redriguez dijo: *...no he tenido la
revision. conflictlos al momento | oportunidad de inscribir titulos en el Registro Piblico de
de inscribir la | la Comunidad Indigena' Dra. Arauz dijo: “Tener mayor
Otros fipos de . .
publicacion propiedad a favor del| organizacion con las medidas y titulos otorgados”
Scielo Resultados 4 4 publicaciones Coleccion usufructuario  en el | De las opiniones oblenidas por los asesores, la mas
citados entre 33 - | Revista Registro Piblico de | impodante para nosotros y la que tiene peso respecto a
T4 veces Matagalpa? la investigacion, es la oforgada por el Dr. Fuentes,
Diainet 56 documentos 29publicaciones |+ Artieulo - de debido a que por no tener un orden en los expedientes
sncontrados cltables revisa (23] de la Comunidad Indigena no se tiene certeza sobre el
: I::l:h dominio y los anlecedentes de algunes usufructuarios,
o bien no coincide con lo que esta en el Registro Publico,
ya sea porque el anterior usuario vendio y no lo reporto
Fuente: Elaboracion de los autores con la Comunidad o no pidid la autorizacion de venta,
ocasionande problemas con los antecedentes al
Anexo 2. Operacionalizacion de las Variables. momento dé querer inscribir en el Registro Pibico

' DEUNEN | fymenciones|  Indicadores | Instrumento .,
mﬂ-ﬁ- Fuente: Elaboracion de los autores
Una disputa e | Erpeisia
e ndperders " rvals | Geogriton P PS. PO,
L L Apraimedos de | Encuests: L. ,
Fropsisees . G | R Anexo 4. Andlisis de encuestas: Pregunta numero
s e Son ks purics g 2. Dificultad para inscribir. Anexo 5. Analisis
enla . e
propiaes e | comons | B de encuestas: Pregunta numero 3. Conflictos
indigena s | Dependents “Wn':'w‘:’"' Econémices. | -Gastos enlos _
= bacioin o wises | ET territoriales.
[ | Menerade |
. resohver ks Erirevisia:
——— ""’“"h":“" m Tiempopara | Fa. PO P10,
m"' Dependients |, idsdes de | Contictos m" Encuests:
administrtive ta Comunidsd ) Py
Indigena de
Matagaipa. |
Son los pasos
para conceder
porscoced
con la finglidad
ded Entrevisia:
consantimients Doeums F3.
mm;gr p::'::dd:d. ) legales " Andlisis
e Dependierte | ETEONEE | Requisitos ] D _
de u0 ¥ goce Matogalpa Recomendacionss .
canfoin | Fs.Po

Fuente: Elaboracion de los autores guente: Elaboracion de los autores
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6. ¢Conoce que documentacion es la que se requiere para optar por un titulo de
terreno de la Comunidad Indigena de Matagalpa?

Si
e 3 . r No—
Anexo 5. Analisis de encuestas: Pregunta numero
. . . 7. ¢Conoce usted los costos de cuanto estiman los impuestos a pagar por la
3 . COI’lﬂICtOS te rr|t0r|a|es . inscripcién de un titulo de la Comunidad Indigena en el Registro Publico?
FIGURA 3. Conflictos territoriales. S
Mo

8. ¢Considera que se le dio un servicio adecuado dentro de la comunidad indigena
o tuvo que recurrir a otras instituciones?

¥ s148% o

Anexo 8. Entrevista realizada a los asesores
legales.

NO 52%

Fuente (Elaboracién propia): 1. ¢Conoce usted la ubicacidn de los terenos pertenecientes a la Comunidad
Indigena de Matagalpa y donde estan ubicados?

L i 2. ;Cudles son tipos de contratos que emite la comunidad Indigena de
Anexo 6. Andlisis de encuestas: Pregunta numero Matagalpa?

4 Resol uci(')n ad m | nistrativa 3. 2 Qué requisitos debe tener una persona natural yo juridica para optar por una

propiedad de la Comunidad Indigena de Matagalpa?

Fuente (Efaboracion propia):

4, Luege de la oblencidn del contrato con la Comunidad Indigena de Matagalpa
¢ Qué requisitos se requieren para proceder a inscribir en el Registro Publico de
la Propiedad de Matagalpa los derechos reales de la propiedad a favor del
amendador?

5. ¢Conoce s existen conflictos al moemento de inscribir a favor del nuevo
usufrectuario una propiedad de la Comunidad Indigena de Matagalpa?

6. ¢Cudles son los conflictos que se dan con mayor afluencia al momento de
inscribir a favor del nuevo usufructuario una propiedad de la Comunidad
Indigena de Matagalpa?

7. ¢Es responsable la Comunidad Indigena de Matagalpa en dar una respuesta
para resolver el problema de la inscripcion registral del terreno?

8. ¢Cudles son las autoridades competentes dentro de la Comunidad Indigena de

Anexo 7. Encuesta realizada a los usuarios — hregalpa encargados de fesolverlos confictos en los lerrenos perenecientes

pertenecientes a la Comunidad Indigena de s ,cuanto tiempo dura el proceso de revisin para obtener una resolucion del
problema en la Comunidad Indigena de Matagalpa?

Matagalpa

1. ;Tiene conocimiento sobre el proceso de inscripeidn de una propiedad? 10.4Qué debe contener la resolucion emitida por la Comunidad Indigena de
si Matagalpa referente a la revisién de problema con la propiedad de la misma?
No,

—_— 11. 3, Al momento de la retencidn del documento en el Registro Publico competente,
es responsable la Comunidad Indigena de Matagalpa de los gastos de

2. ¢Ha tenido en algin nto una dificultad para inscribir un lote de aclaracion que incume ol Lu:u‘ﬁ'um.larin‘pnrlg rt‘a!anc.idn del documento y que se
que se le haya emitide por la Comunidad Indigena de Matagalpa? deben de pagar para proceder con su inscripcidn?

Si
- 12, ; Cuantas rescluciones se entregaron por parte de la Comunidad Indigena de
No___ Matagalpa, en el pericdo del segundo cuatrimestre del afio 20227
. ' 13.,En qué alcaldia se presentan mas problemas para entregar planos
+ gfnm:;-;ﬂmm& terrhorisles durante los procesos de Inscripdidn con sus topograficos o validacion de planos? ; Cudles son los problemas que presentan
ai los usuarios?
No___ 14. 4 Qué valor tiene el canon en la comunidad indigena de Matagalpa por cada

cerfificacion que le otorga a las personas naturales, juridicas y extranjeras?
4. ,En su confiicto fue necesario de una resolucion administrativa por parte de la

Comunidad Indigena de Matagalpa? 15.0e manera personal ;Qué recomienda usted para mejorar los problemas
s existentes en la Comunidad Indigena de Matagalpa que ocasionan conflictos al
Mo momento de inscribir la propiedad a favor del usufructuario en el Registro

— Publico de Matagalpa?

5. jHa recibido la asesoria legal adecuada para resolver los diferentes problemas
que pueda surgic al momento de inscrbir un terreno perteneciente a la
Comunidad Indigena de Matagalpa?
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Anexo 9. Guia de observacién realizada en
los expedientes de la Comunidad Indigena de
Matagalpa

Puntos a observar

Registros de
cumplimientos

Si No

Certificado sobre el historial regisiral del
inmveeble (propietario, ubicacion del drea,
nimero de la finca, numera catastral y un
resumen de las anolaciones, cargas,
gravamenes y marginales vigentes de la
propiedad).

Certificado de compra

Poder olorgada por &l vendedor

Cerificado catastral autorizado y aprobado
por Catastro fisico (solvencia municipal)

Plang tepografico y validacion de planos

Certificado de Avaluo Catastral y
comprobante de pago del Impuesto de
Transmision de Bien Inmueble, emifido por
la Direccion General de Ingresos.

Resalucion emitida por la comunidad
indigena

Inscripcion del lofe del

femeno adjudicado por autordad
competente en la division que se
hiciere conforme a la ley, de los
pertenecientes a las comunidades
indigenas. Los titulos de adpdicacion
debidamente inscritos deberdn
reputarse como titulos de propiedad
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