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RESUMEN

El presente proyecto tuvo como objetivo elaborar una propuesta de redisefo
arquitectonico del mercado La Terminal, en la ciudad de Ledn, Nicaragua, basada en
la normativa NTON 12006-04, con el fin de mejorar la funcionalidad, la distribucion
espacial y las condiciones generales de la edificacidon. El estudio se enmarca dentro
de un enfoque descriptivo y proyectual, ya que busca diagnosticar las deficiencias
estructurales, espaciales y operativas del mercado y proponer soluciones integrales
que respondan tanto a aspectos técnicos como sociales. La unidad de analisis
comprendioé la manzana ocupada por el mercado, incluyendo a comerciantes formales
e informales, usuarios habituales y personal municipal, asi como los espacios fisicos
que constituyen la infraestructura actual. Para la recoleccién de informacion se
aplicaron entrevistas semiestructuradas, complementadas con observacion directa,
levantamiento grafico y andlisis documental. Este abordaje permitié identificar
problemas de saturacion, circulacion ineficiente, deficiencias en accesibilidad,
ventilacion, iluminacion y presencia de comercio informal en areas no planificadas. Con
base en los resultados, se disefid una propuesta arquitectonica que optimiza la
distribucién de espacios, la circulacion interna, el confort ambiental y la integracién de
los comerciantes en areas seguras Yy funcionales, incorporando criterios de
sostenibilidad, accesibilidad y seguridad. La propuesta evidencia la relevancia de una
intervencion proyectual que considere tanto la dimensién fisica como la social del
mercado, promoviendo su consolidacién como un nodo estratégico de comercio y
transporte urbano, mejorando la operatividad del equipamiento, la calidad del espacio

publico y la imagen urbana del sector.

Palabras clave: mercado, redisefio arquitectonico, accesibilidad, equipamiento

urbano, levantamiento de campo.



ABSTRACT

The objective of this project was to develop an architectural redesign proposal for La
Terminal Market in Leon, Nicaragua, based on NTON 12006-04 regulations. This
proposal aims to improve the functionality, spatial layout, and overall conditions of the
building. The study is framed within a descriptive and design approach, seeking to
diagnose the market's structural, spatial, and operational deficiencies and propose
comprehensive solutions that address both technical and social aspects. The unit of
analysis comprised the market block, including formal and informal merchants, regular
users, and municipal staff, as well as the physical spaces that constitute the current
infrastructure. Data were collected through semi-structured interviews, complemented
by direct observation, graphic surveys, and documentary analysis. This approach
identified problems of overcrowding, inefficient circulation, deficiencies in accessibility,
ventilation, and lighting, and the presence of informal commerce in unplanned areas.
Based on the results, an architectural proposal was designed that optimizes spatial
distribution, internal circulation, environmental comfort, and the integration of
merchants into safe and functional areas, incorporating sustainability, accessibility, and
security criteria. The proposal demonstrates the importance of a design intervention
that considers both the physical and social dimensions of the market, promoting its
consolidation as a strategic hub for urban commerce and transportation, improving the
operational capabilities of the facilities, the quality of the public space, and the urban

image of the area.

Keywords: market, architectural redesign, accessibility, urban equipment, field survey.
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INTRODUCCION

El mercado La Terminal, ubicado en la ciudad de Leo6n, Nicaragua, constituye uno de
los principales equipamientos comerciales y de transporte interurbano de la region
occidental del pais. Su funcidon como centro de abastecimiento y punto de conexién
interurbano lo convierte en un lugar de gran importancia social y econémica. No
obstante, el inmueble presenta un estado de deterioro y desorganizacion que afecta
su operatividad, evidenciando problemas de accesibilidad, ventilacion, salubridad y
seguridad, ademas de la ocupacion irregular de los espacios publicos por el comercio
informal. Esta situacion no solo limita el funcionamiento interno del mercado, sino que
también repercute en la movilidad, la imagen urbana y la calidad de vida de los
habitantes de Leon.

A lo largo del tiempo, el mercado ha sido utilizado de manera constante sin que se
lleven a cabo intervenciones que respondan a sus necesidades actuales. La carencia
de estudios técnicos especificos y de propuestas arquitectonicas previas ha generado
un vacio en torno a la atencién de esta problematica. En este sentido, el presente
proyecto representa un aporte novedoso, al centrarse de manera puntual en la

reconfiguracion de un equipamiento urbano que demanda soluciones inmediatas.

La necesidad de una propuesta de redisefio arquitectonico se justifica en la urgencia
de atender el desorden espacial, mejorar las condiciones de los comerciantes y
garantizar un entorno adecuado para los usuarios. Al integrar formalmente a los
vendedores informales dentro del edificio, se busca reducir la ocupacién de las aceras
y vias, optimizar la movilidad, incrementar la seguridad y ofrecer condiciones dignas
para la actividad comercial. Con ello, se generan beneficios directos tanto para quienes
trabajan y visitan el mercado como para la municipalidad, que dispondra de mejores

herramientas de gestién y ordenamiento.
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El proyecto se desarrolla con el propdésito de plantear una solucién arquitecténica que
responda a esta problematica. En este marco, el objetivo principal consiste en elaborar
una propuesta de redisefio basada en la normativa NTON 12006-04, orientada a
mejorar la distribucion espacial, la funcionalidad y las condiciones generales de la
edificacion. Para alcanzar este fin, se definieron como acciones fundamentales el
analisis del estado fisico-funcional actual, la incorporacion de criterios de accesibilidad,
sostenibilidad y seguridad, y el disefio de una propuesta adaptada a las necesidades

de los usuarios.

La metodologia aplicada se centra en la recopilacion y analisis de informacién de
campo, complementada con la revision normativa, el levantamiento grafico, la
documentacion fotogréfica y el andlisis de referentes arquitectonicos. Estos elementos
sirvieron de base para comprender las condiciones existentes y fundamentar la

propuesta de disefio, que se orienta hacia la transformacion integral del espacio.

El documento se organiza de la siguiente manera: en el Capitulo | se plantea el
proyecto con sus antecedentes, objetivos, problematica, justificacion y alcances; en el
Capitulo Il se desarrolla el marco teorico, legal e institucional que sustenta la
investigacion; el Capitulo 11l aborda el disefio metodoldgico empleado; en el Capitulo
IV se presenta el diagndstico integral del sitio de estudio; en el Capitulo V se expone
la propuesta de disefio arquitectonico y los andlisis complementarios de riesgos,
presupuesto y cronograma; en el Capitulo VI se formulan las conclusiones; y en el

Capitulo VIl se establecen las recomendaciones derivadas del estudio.
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CAPITULO I: PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO

1.1.Antecedentes y Contexto del Problema

Existen estudios relacionados con el tema de proyecto “Redisefio arquitectonico en
base a NTON 12006-04 del mercado La Terminal en la ciudad de Ledn, Nicaragua, de

julio a noviembre 2025”, los cuales se presentan a continuacion

1.1.1. Antecedentes Internacionales

El primer trabajo consultado, tiene como titulo “Disefio arquitectdnico del mercado el
Alamo y el impacto en la rentabilidad de sus usuarios. Callao. 2019”, realizado por
Eduardo Palomino Ochoa, cuyo objetivo es determinar la relacion que existe entre el
disefio arquitectonico y la rentabilidad de sus usuarios. Este trabajo de investigacion
fue de tipo basico, disefio no experimental, descriptivo-correlacional, transversal,
cualitativa. Tuvo como resultado el saber en qué medida el disefio arquitecténico
puede influir en la rentabilidad de sus usuarios en un entorno urbano con vision de

desarrollo mediante la actividad comercial. (Ochoa, 2019)

También se consulté una tesis titulada “Criterios de disefio arquitectonico de un
mercado minorista con aplicacion de sistemas bioclimaticos pasivos en el distrito de
Mala al 2021” elaborado por Jesus Christian Antonio Manco Ramos, tuvo como
objetivo determinar los criterios de disefio arquitectonicos que se deben aplicar en un
mercado minorista con sistemas bioclimaticos que contribuyan al aprovechamiento de
las condiciones ambientales del lugar. Por medio de la informacién obtenida en
encuestas, fichas documentales, bases tedricas, fichas de analisis de casos a
proyectos en contextos similares. Teniendo como resultado los criterios de disefio

biocliméaticos mas apropiados para su aplicacion en el distrito de Mala. (Ramos, 2021)
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Otro trabajo consultado tiene como titulo “Propuesta de disefio urbano arquitecténico
de la plaza de Mercado de Rovira-Tolima para el afio 2018” elaborado por Pablo Arturo
Buitrago Gutiérrez, tuvo como objetivo analizar el funcionamiento actual de la plaza de
mercado y proponer una solucién arquitectdnica que redujera los impactos negativos
en el entorno social, econdmico y cultural. La metodologia se basé en un andlisis de
las condiciones fisicas del sitio, considerando aspectos normativos y culturales. Como
resultado, se desarrollé una propuesta de disefio que promueve el turismo, mejora la
relacion con el espacio publico, fortalece los servicios y contribuye al desarrollo
agropecuario y a la identidad local. (Gutiérrez, 2018)

1.1.2. Antecedentes Nacionales

A nivel nacional, se consulté la tesis titulada “Anteproyecto Arquitecténico del Mercado
Tradicional de EIl Crucero, Managua” realizada por Tania Carolina Borge Romero, cuyo
objetivo fue proponer un centro para realizar actividades de abastecimiento basico de
la poblacion y los visitantes del lugar. La metodologia utilizada consistié en el andlisis
previo de la informacion obtenida durante el proceso de investigacion, aplicando
meétodos cientificos generales como el andlisis, la sintesis, la observacion y la
deduccion. Como resultado, se present6 un edificio que cumple con las necesidades
funcionales y de disefio requeridas, a la vez que es representativo de la localidad por
Su caracter estético, contrastando con la arquitectura vernacula de la zona. (Romero,
2010)

Otra tesis consultada lleva por nombre “Analisis fisico-espacial del Mercado Israel
Lewites y Propuesta de Remodelacion de Terminal de Buses” elaborada por Roberto
José Bravo Lépez y Wilmer Manuel Montes Palacios, tuvo como objetivo desarrollar
un anteproyecto de remodelacidén que resolviera problemas funcionales y espaciales
del sitio. Se utiliz6 una metodologia cualitativa, mediante el analisis del contexto
urbano de Managua y el estudio de casos analogos nacionales e internacionales.

También se revisaron normativas, criterios de disefio y aspectos como iluminacion,
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ventilacion natural y accesibilidad. Como resultado, se propuso un disefio
arquitectonico orientado a mejorar el entorno, dignificar el trabajo de comerciantes y
transportistas, y servir como base para futuras investigaciones. (Bravo Lopez & Montes
Palacios, 2012)

La tercera tesis nacional consultada tiene por titulo “Disefio del Mercado Municipal y
Terminal Municipal para la ciudad de San Marcos. (Carazo)” desarrollada por Gustavo
Guadamuz y Rolf Nafiez Chamorro, cuyo objetivo fue desarrollar una propuesta
arquitectonica que mejorara la infraestructura comercial y de transporte, promoviendo
el desarrollo econdmico local. La metodologia incluyd la recoleccion de informacion
basica del municipio, analisis de modelos analogos nacionales y estudios
socioculturales, demograficos y urbanisticos. Como resultado, se elabor6 un
anteproyecto integral para mercado y terminal, que incorpora criterios de planificacion,
sostenibilidad ambiental, eficiencia en el uso de recursos y evaluaciéon del impacto

ambiental generado.(Guadamuz & Nufiez Chamorro, 2011)

1.1.3. Antecedentes Locales

En la busqueda de antecedentes locales relacionados con el tema de estudio, se
identificé unicamente un antecedente relevante que lleva por titulo “Propuesta de
Anteproyecto Arquitectonico de un Mercado Municipal en la Ciudad de Nagarote (Ledn,
Nicaragua)” elaborada por Osiris Moisés Chavarria Céaceres, cuyo objetivo fue
desarrollar un anteproyecto arquitectonico ajustado a la realidad socioeconémica del
municipio. La metodologia se basdé en un esquema logico y secuencial, desde el
planteamiento del problema hasta el desarrollo estructurado de actividades. Como
resultado, se elaboré una memoria explicativa que detalla decisiones de disefio en
aspectos formales, funcionales, estructurales, constructivos y técnicos, acompafada

de planos arquitectonicos y técnicos que respaldan la propuesta.(Caceres, 2018)
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Contexto del Problema

El mercado La Terminal, ubicado en la ciudad de Ledn, Nicaragua, constituye un nodo
estratégico para el comercio local y la conectividad interurbana. No obstante, su
configuracion fisica y espacial evidencia un marcado deterioro, reflejado en
deficiencias relacionadas con la accesibilidad, la ventilacion, la iluminacién, la
distribucion interna y la seguridad estructural. Estas condiciones limitan el desarrollo

adecuado de las actividades comerciales y comprometen la seguridad de los usuarios.

A esta situacion se suma la proliferacion del comercio informal en el entorno inmediato,
la falta de planificacion en su crecimiento y la inexistencia de un ordenamiento urbano
coherente, lo cual ha generado un entorno saturado, insalubre y desorganizado. La
ausencia de documentacion técnica actualizada y las dificultades para rehabilitar
eficientemente la infraestructura existente refuerzan la necesidad de una intervencion

integral.

Ante este contexto, se plantea la formulacion de una nueva propuesta arquitectonica
que transforme la actual edificacion por un equipamiento funcional, moderno y
contextualizado, capaz de responder a las necesidades sociales, econémicas y
urbanas de la ciudad. Esta intervencion permitiria reconfigurar de forma estratégica la
operatividad del mercado, mejorar su articulacion con la terminal de buses contigua y

consolidar un espacio publico digno, seguro y sostenible.
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1.2.Objetivos del Proyecto

1.2.1. Objetivo general

Elaborar una propuesta de redisefio arquitectonico en base a NTON 12006-04 del
mercado La Terminal en la ciudad de Ledn, Nicaragua, mediante la evaluacion de sus
condiciones actuales, con el fin de mejorar la funcionalidad, distribucién espacial y
condiciones de la edificacion

1.2.2. Objetivos especificos

e Analizar el estado fisico-funcional actual del mercado La Terminal, a través de
un andlisis de sitio con el fin de identificar sus deficiencias estructurales,
espaciales y operativas.

e Integrar criterios de accesibilidad, sostenibilidad y seguridad en la propuesta de
redisefo, con el objetivo de garantizar un funcionamiento eficiente y una mejor
experiencia para comerciantes y usuarios.

e Disefar una propuesta arquitectonica que optimice la distribucion de espacios,
la circulacion interna y el confort ambiental, acorde a las necesidades de los

usuarios.
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1.3.Descripcién del Problema

El Mercado La Terminal, ubicado en la ciudad de Ledn, Nicaragua, representa uno de
los principales centros de comercio y de conexion interurbano en la regién occidental
del pais. Sin embargo, su configuracion actual evidencia mdultiples deficiencias
funcionales, espaciales, higiénicas y de seguridad, derivadas de una infraestructura
obsoleta, deteriorada y carente de condiciones adecuadas para el ejercicio digno del

comercio y la atencion al publico.

La edificacion existente no responde a los requerimientos normativos en cuanto a
accesibilidad universal, ventilacion e iluminacion natural, distribucion espacial eficiente
ni seguridad estructural y contra incendios. Adicionalmente, la proliferacion del
comercio informal en los alrededores, la falta de ordenamiento urbano y la ausencia
de un disefio arquitectonico planificado han generado condiciones de saturacion,
insalubridad y desorganizacién generalizada, que afectan tanto a los usuarios como a

los trabajadores del mercado.

La inexistencia de documentacién técnica actualizada y la dificultad de rehabilitar de
forma eficiente la estructura existente plantean la necesidad de formular una propuesta
de disefio arquitectdnico completamente nueva, que sustituya la actual infraestructura
por un equipamiento urbano moderno, funcional y adaptado al contexto social,
econdémico y urbano de la ciudad de Ledn. Esta propuesta debe contemplar un nuevo
ordenamiento espacial que permita mejorar la operatividad del mercado, optimizar la
relacion con la terminal de buses contigua, y garantizar condiciones dignas, seguras y

sostenibles para comerciantes y visitantes.

La intervencion permitird repensar el funcionamiento del mercado, incorporando
criterios de disefio arquitectonico, sostenibilidad ambiental, resiliencia urbana y
habitabilidad, con el objetivo de consolidar un espacio publico estratégico para la

ciudad.
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1.4. Justificacion

El presente proyecto surge de la necesidad urgente de intervenir el mercado La
Terminal, ubicado en la ciudad de Ledn, Nicaragua, un espacio que cumple una

funcion vital como nodo comercial y terminal de transporte en el occidente del pais.

Desde un enfoque tedrico, la propuesta se fundamenta en la comprension y aplicacion
de principios de disefio arquitectonico orientados al ordenamiento espacial y funcional
de los mercados, demostrando cémo una planificacion adecuada puede incidir
directamente en la mejora de la organizacion comercial, la accesibilidad y la
habitabilidad de los espacios publicos, aportando al conocimiento arquitectdénico sobre

la regeneracion de equipamientos deteriorados en contextos urbanos consolidados.

Metodolégicamente, la intervencion se plantea a partir de un proceso de analisis y
redisefio basado en la observacion directa del contexto, el diagnostico del deterioro
urbano y la identificacion de probleméticas relacionadas con la movilidad, la saturacion
del espacio y la accesibilidad. En este sentido, se proyecta la integracién planificada
de los vendedores informales que actualmente se encuentran en las inmediaciones
del mercado, incorporandolos de manera formal al edificio propuesto sin implicar su
desplazamiento, garantizando un espacio disefiado especificamente para sus

dindmicas de venta en condiciones dignas y con la infraestructura adecuada.

Desde una perspectiva practica, el redisefio busca liberar las aceras y calles
colindantes, mejorar la movilidad urbana, recuperar la imagen del sector y optimizar la
organizacion del entorno, al tiempo que se mejora la calidad del aire, las condiciones
sanitarias y se incorporan areas verdes en el entorno inmediato. Los beneficiarios
directos seran los comerciantes formales e informales, los consumidores locales, los
usuarios del transporte interurbano y la poblacion general de Leon, mientras que la
municipalidad obtendra una gestion mas eficiente del espacio comercial y de los

servicios publicos, con mayor control y recaudacion.
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La ejecucion de este proyecto representa una solucién concreta a la falta de
planificacion y orden en un mercado central de alto flujo, optimizando el uso del
espacio, descongestionando las vias y fortaleciendo el funcionamiento urbano general
del area, contribuyendo asi a una ciudad mas limpia, accesible y organizada,
mejorando las condiciones laborales y comerciales de cientos de personas y
generando beneficios sostenibles para la ciudad de Ledn.
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1.5. Alcances y limitaciones del Proyecto

1.5.1. Alcances

El presente proyecto de redisefio arquitectonico en base a NTON 12006-04 del
mercado La Terminal, ubicado en la ciudad de Leon, tiene como alcance la elaboracion
de una propuesta integral orientada a la mejora y optimizacion de la infraestructura
existente. Esta propuesta busca transformar funcionalmente el equipamiento urbano,
adaptandolo a las necesidades actuales de comerciantes y usuarios, sin implicar la
demolicion total del inmueble, sino mediante la intervencion, reorganizacion y

adecuacion de sus espacios.

La propuesta incluira el andlisis de las condiciones fisicas, funcionales y urbanas del
sitio; la identificacion de sus principales deficiencias; y el desarrollo de un disefio
arquitectonico que mejore la distribucion espacial, la circulacion interna y el confort
ambiental. Se incorporaran criterios de accesibilidad universal, sostenibilidad,
seguridad estructural y eficiencia en el uso del espacio.

Se elaborara un presupuesto general que permitira tener una idea aproximada del
costo total del proyecto, sirviendo Unicamente como referencia para la planificacion
financiera. Este estimado considerara los elementos principales, sin entrar en detalles
especificos de cada actividad, con el fin de ofrecer una vision global del presupuesto

necesario.

Cabe destacar que el area de estudio se limitara estrictamente a la manzana que
actualmente ocupa el mercado La Terminal, sin abarcar el entorno urbano inmediato
ni las zonas colindantes. Esta delimitacion responde tanto a criterios metodolégicos
como a la viabilidad técnica y temporal del proyecto, conforme al periodo establecido
para su desarrollo. No obstante, se reconocera la interrelacion funcional con la terminal
de transporte interurbano contigua, a fin de fortalecer la operatividad del conjunto como
un nodo estratégico dentro del sistema urbano de la ciudad.
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Tabla 1:
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15.2. Limitaciones

Este proyecto reconoce ciertas limitaciones propias de su desarrollo académico dentro
del formato de proyecto técnico. Si bien se incluirA un andlisis presupuestario
estimativo para la propuesta arquitectdnica, este se realizara de manera referencial,
basado en precios unitarios promedio y sin alcanzar el nivel de detalle propio de un
proyecto ejecutivo de construccién. Por lo tanto, no se considerara la elaboracion de

un presupuesto oficial ni la gestion financiera del proyecto.

Asimismo, una de las principales limitaciones radica en la inexistencia de
documentacion técnica actualizada sobre la infraestructura existente, lo que

condiciona el diagnéstico a observaciones de campo, registros informales y fuentes
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secundarias. Esta situacion impide realizar una evaluacion estructural precisa o

verificar con exactitud el estado fisico del edificio actual.

También se debe mencionar que no se cuenta con equipo técnico especializado ni
instrumental avanzado para efectuar estudios de resistencia estructural, andlisis de
suelos, modelado ambiental o simulaciones energéticas. En consecuencia, los criterios
de sostenibilidad, habitabilidad y confort ambiental se abordaran desde un enfoque

proyectual y tedrico, sin respaldo en mediciones técnicas precisas.

Finalmente, aunque la propuesta busca reordenar el espacio comercial y contribuir a
la mejora urbana del sector, su implementacion efectiva dependera de factores
externos como decisiones administrativas, normativas municipales y aceptacion por
parte de los actores involucrados, lo cual escapa al control del presente trabajo

académico.

Por nuestro Prestigio, Trayectoria y Calidad

jSomos la Universidad de la Gente que Triunfa! 12



UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES

CAPITULO II: MARCO TEORICO

2.1.Marco Conceptual, Tedrico
El presente marco tedrico es el producto de los planeamientos generales relacionados
sobre el tema de estudios, haciendo uso en la literatura especializada, proporcionando

conceptos basicos para la elaboracion de la presente tesis.

2.1.1. Accesibilidad Universal en Espacios Publicos

Accesibilidad es el conjunto de caracteristicas que debe disponer un entorno urbano,
edificacién, producto, servicio o medio de comunicacion para ser utilizado en
condiciones de comodidad, seguridad, igualdad y autonomia por todas las personas,
incluso por aquellas con capacidades motrices o sensoriales diferentes.

Una buena accesibilidad es aquella que pasa desapercibida a los usuarios. Esta
“accesibilidad desapercibida” implica algo mas que ofrecer una alternativa al peldafio
de acceso: busca un disefio equivalente para todos, comodo, estético y seguro.

Es sinbnimo de calidad y seguridad, siendo este ultimo requisito fundamental en el
disefio. Si carece de seguridad en el uso para un determinado grupo de personas, deja
de ser accesible. La gran ventaja de la “accesibilidad desapercibida” es el valor
agregado que otorga al disefio, ya que no restringe su uso a un tipo o grupo etario de
personas. Los entornos, productos o servicios pueden ser usados con comodidad por
todos a lo largo de la vida. (Corporacién Ciudad Accesible Boudeguer & Squella ARQ,
2010)

) Disefio universal
El concepto de accesibilidad ha ido evolucionando en la Gltima década hasta llegar a
un nuevo enfoque, donde lo principal reside en concebir el entorno y los objetos de
forma “inclusiva” o apta para todas las personas. Surge asi el concepto de Disefio

Universal o Disefio para Todos. Se entiende por Disefio Universal al disefio de
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productos y entornos aptos para el uso del mayor numero de personas sin necesidad
de adaptaciones ni de un disefio especializado.

El disefio universal se fundamenta en siete principios que buscan garantizar la
accesibilidad y usabilidad de productos y entornos para todas las personas,
independientemente de sus capacidades. (Corporacion Ciudad Accesible Boudeguer
& Squella ARQ, 2010)

Tabla 2:

Principios del disefio universal

Principios del disefio universal

Igualdad de uso Promueve la facilidad y equidad en el acceso
Flexibilidad Adapta el disefio a diversas habilidades
Uso simple y funcional Facilita la comprension e interaccion

» _ Asegura la comunicacion clara a través de multiples
Informacién comprensible

formas
Tolerancia al error Minimiza riesgos y consecuencias negativas
Bajo esfuerzo fisico Reduce la exigencia corporal durante el uso

Considera tamafos y espacios adecuados para una
_ _ . amplia variedad de usuarios, tanto de pie como
Dimensiones apropiadas . _ _
sentados. Estos lineamientos permiten crear
entornos inclusivos, seguros y eficientes.

Fuente: Manual de accesibilidad universal

En la actualidad, disefiar para todos no solo representa un compromiso ético, sino
también una estrategia que responde a la diversidad de usuarios que conviven en un
mismo entorno. La incorporacién de criterios que promuevan la igualdad en el uso, la
legibilidad del espacio y la disminucidn de barreras fisicas y cognitivas, se traduce en
propuestas arquitecténicas que apuestan por la inclusion desde su concepcion.
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2.1.2. Definicion de mercado

Etimol6égicamente la palabra Mercado se deriva de la palabra Mercatus. El Mercado
se plantea como un centro publico de compray venta de productos varios, es un lugar
de concurrencia de compradores y vendedores o comerciantes, donde se realizan
actividades de intercambio comercial.

El local del mercado debe ser una instalacion apropiada para el comercio, con las
condiciones minimas requeridas para este tipo de actividades. (Romero, 2010)

El mercado, en su esencia, ha sido histéricamente un lugar de encuentro entre las
personas, de intercambio econdmico y social. Su naturaleza dindmica lo convierte en
una pieza vital dentro del tejido urbano, donde el funcionamiento y la forma deben

responder a las necesidades de quienes lo habitan y lo activan diariamente.

o Mercado como equipamiento

Es el lugar publico donde concurren comerciantes y compradores que van a realizar
una transaccion comercial, con condiciones propicias para el intercambio, cuya
construccion se pueda llevar a cabo utilizando técnicas adaptadas a los sistemas
constructivos locales.

En términos econdémicos, el mercado es el elemento primordial en la economia de
cualquier lugar ya que comprende a consumidores y productores que tienen influencia
sobre la formacion del precio del bien objeto de cambio.

Los mercados se constituyen en lugares y espacios de comercializacién y encuentro
que por lo general se encuentran en zonas urbanas donde productores y
transformadores de alimentos, ofrecen productos diferenciados mediante la calidad,
identidad, tradicion bajo los principios de comercio justo, a consumidores
comprometidos con su salud, la proteccion del ambiente y el fortalecimiento de las

economias locales. (Moreno, 2019)
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Considerar al mercado como una infraestructura clave en el sistema de equipamientos
permite comprender su impacto mas alla de lo comercial. Su presencia influye en la
economia local, en la configuracién del espacio urbano y en la vida cotidiana de
multiples actores, convirtiéndolo en un espacio que demanda atencion técnica,

funcional y social en su concepcién arquitectonica.

. Clasificacion de los mercados
Tabla 3:

Segun su posicién geografica

Seguln su posicién geografica

Son aquellos donde se realiza el libre
Mercados juego de la oferta y la demanda, las personas tienen acceso
abiertos a este y en su mayoria hay fluctuaciones de precio debido a
gue todos los participantes buscan su benéfico.
Se caracteriza por su exclusividad, se encuentra constituido
por medio de requisitos legales y econdmicos; En este
Mercados y o
también se encuentra el libre juego de
cerrados ) N ) _
oferta y demanda, siendo sus utilidades riesgosas, es decir
pueden multiplicarse o quedar en cero

Fuente: (Bravo Lopez & Montes Palacios, 2012)

Tabla 4:

Segun su tipologia

Segun su tipologia

En estos tipos de mercados se venden mercaderias al por
Mercados _
_ mayor y en grandes cantidades. Generalmente acuden los
Mayoristas - .
agentes distribuidores a comprar en cantidad los productos
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gue después han de revender a otros comerciantes, a precios

mayores.

Mercado Minorista es: “Una agrupacion de establecimientos

de venta al por menor, dispuestos en un mismo recinto. Es un
Mercados mercado que vende variedad de productos y la forma de
Minoristas comercializacién es la tradicional.” es donde se da un

intercambio comercial directo entre productores o

distribuidores de productos y los consumidores.

Se entiende por Mercado Regional a una zona geografica

determinada libremente, que no coincide de manera

necesaria con los limites politicos. El encuentro e intercambio

Mercado
. | con los productores locales y los artesanos de la regién, un
Regiena espacio para descubrir los productos de calidad y las diversas
producciones artesanales para el desarrollo econémico, rural
y social.
Es el centro local que sirve para desarrollar al comercio,
Mercado caracterizandose por distribuir productos agricolas,
Municipal pecuarios, alimentos procesados, calzados, vestuario,

artesanias y otros productos de primera necesidad.

Fuente: (Bravo Lopez & Montes Palacios, 2012)

Tabla 5:
Segun su localidad

Segun su localidad ‘

Son los Mercados que se encuentran dentro del perimetro urbano

y se dedican al comercio de productos perecederos, ropa,
Mercado Urbano o i o

calzado, electrodomeésticos, articulos de limpieza y de uso

domeéstico en gran variedad.

Por nuestro Prestigio, Trayectoria y Calidad
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Por la situacion, el entorno, las condiciones econdmicas y otros
factores como la capacidad adquisitiva de los compradores, son
mercados que tienen un nivel de especializacion tal, que se
caracterizan por ofrecer principalmente productos de primera
Mercado Rural

necesidad: perecederos, productos que demandan con mayor
fuerza los campesinos, agricultores o ganaderos, tales como
productos quimicos, fertilizantes, semillas, alimento para
animales, productos veterinarios, entre otros

Fuente: (Bravo Lopez & Montes Palacios, 2012)

Las distintas formas de entender y categorizar los mercados permiten identificar
patrones de uso, dinamicas comerciales y relaciones espaciales que varian seguin su
contexto. Reconocer estas particularidades facilitan una aproximacion mas sensible y
precisa a la organizacion del espacio y a las condiciones que deben ser consideradas

al momento de proyectar.

2.1.3. Disefio arquitectonico de mercados

Como todas las tipologias arquitectdnicas, existen requerimientos o criterios
especificos, para ser tomados en cuenta en el momento del disefio del objeto. Para el
caso de estudio, se retomaran criterios de disefio aplicables al proyecto, de acuerdo a

referencias internacionales y nacionales.

o Criterios de disefio segun Plazola:
Segun la literatura de Alfredo Plazola, para la elaboracion del programa arquitecténico
se debe tomar en cuenta las necesidades de la poblacion a la cual va a servir, y los
productos que se ofreceran. Segun Plazola, el programa arquitecténico general esta
dado por: (Romero, 2010)
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Tabla 6:

Programa arquitectonico de mercados

Programa Arquitecténico

_ e Plaza de acceso/tianguis
Zona Exterior: _ _
e [Estacionamiento
e Secretaria y sala de espera.
o » e Privado administrador.
Zona de administracion: N
e Contabilidad y control.
e Servicio sanitario.
e Carniceria, pescaderia y polleria.
Zonade locales: e Abarrotes.
e Lacteos y salchichoneria.
e Verduras y frutas.
e Zapaterias.
_ e Telasy ropa.
Zona de pasaje: ] ]
e Merceria y boneteria.
e Alfareria y cristales.
e Floresy plantas.
e Fondas.
. e Loncheriasy jugos.
Zona de alimentos: _
e Tortillerias.
e Barbacoa.
e Patio de maniobras.
e Patio de basura.
Zona de servicios: e Bodega.
e Frigorifico
e Cuarto de maquinas

Fuente: Plazola
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e Circulacion
Se debe procurar tener corredores en linea, claramente definidos e interrelacionados
entre si, con absoluta visibilidad en toda el area, para que el comprador pueda transitar
sin dificultad.
Se debe tomar en cuenta que estas circulaciones tienen que encontrar a su paso los

diferentes puestos de venta. EI ancho minimo de circulacion debe ser de 2.40m.

e Aspectos constructivos
Se puede sefialar que se debe procurar disminuir costos y utilizar elementos de facil
mantenimiento.
Segun Plazola, la estructura se aprovechara como elemento arquitectonico expresivo,
la techumbre ademas de proveer un espacio agradable, se debe utilizar para iluminar
y ventilar el espacio interior. El acabado de los pisos debe ser antiderrapante, y se
deben colocar rejillas para drenar el agua. (Romero, 2010)

La existencia de criterios especificos para esta tipologia evidencia la necesidad de una
planificacion cuidadosa, que contemple no solo los aspectos técnicos del disefio, sino
también aquellos relacionados con la funcionalidad, el flujo de personas, la higiene y
el confort ambiental. La arquitectura, en este caso, debe responder a una multiplicidad

de funciones y actores que convergen en un mismo lugar.

2.1.4. Redisefio Arguitectdnico

El redisefio se define como un proceso en el que se cambia una imagen de una
infraestructura, siempre conservando su esencia, para convertirse en la mejor version
de si misma, no es el fin la reconstruccion total sino efectuar readecuaciones, mejoras
y fortalecer la infraestructura para cumplir con las necesidades de los usuarios. Para
conseguirlo se contempla el proceso de investigacion, definicion de necesidades,
recopilacion de informacién, disefio de anteproyecto y desarrollo de la propuesta.
(Moreno, 2019)
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El redisefio desde una perspectiva integral implica no solo transformar lo fisico, sino
también repensar la manera en que el espacio responde a las necesidades actuales,
sin desvincularse de su historia ni de su esencia. Este proceso requiere una mirada
critica y propositiva que permita consolidar espacios mas eficientes, dignos y acordes
a la realidad de quienes los utilizan.
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2.2.Marco Legal
Se refiere al conjunto de leyes, normas, ordenanzas, reglamentos y disposiciones
juridicas que regulan y orientan el desarrollo de una determinada actividad, proyecto

0 sector dentro de un contexto territorial especifico.

En el &mbito de la arquitectura y el urbanismo, este marco establece los lineamientos
técnicos, administrativos y juridicos necesarios para garantizar que las intervenciones
propuestas cumplan con los principios de legalidad, seguridad, accesibilidad,
sostenibilidad y funcionalidad. Su funcién es proporcionar las bases normativas sobre
las cuales se fundamenta la propuesta del proyecto, con los estandares nacionales e

internacionales vigentes.

2.2.1. Marco Legal Internacional: Referentes Técnicos Aplicables

En la formulacion de propuestas de redisefio arquitectonico para mercados publicos,
resulta relevante considerar estandares internacionales que sirven como referencia
técnica de buenas practicas en accesibilidad, ergonomia, seguridad y sostenibilidad.
Aungue no tienen fuerza legal en Nicaragua, ofrecen lineamientos utiles para elevar la

calidad proyectual:

Tabla 7:

Marco Legal Internacional: Referentes Técnicos Aplicables

Nombre de la Vinculacién con la Propuesta

N° Ley / Norma IERD © MBI Técnica de Redisefio del

Técnica SSIREITEe Mercado
1 1SO 21542:2021 — Secciones 5 'y 6 Sirve como guia para garantizar

Accessibility and (requisitos accesibilidad  universal en
usability of the dimensionales, accesos, pasillos, rampas, entradas y

built environment  rutas, evacuacién) modulos, adaptando las

Por nuestro Prestigio, Trayectoria y Calidad
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ISO 28564-2:2016
— Public
information

guidance systems

ISO 16814 e I1SO
22411

ISO 23234:2021 —
Security planning
in built

environment

ISO 9241 (Serie
sobre ergonomia
de la interaccion

humano-sistema)

International
Green

Construction
Code (IGCC)

Parte 2 — Disefio de
sefializacion accesible y

mapas tactiles

ISO 16814 (Calidad del
aire interior); 1SO 22411
(Datos ergonomicos
para personas mayores
y con discapacidad)

Directrices generales
(capitulos sobre riesgos,
evacuacion, iluminacion

de emergencia)

Parte 110 — Principios de

disefio de dialogo

Capitulos sobre
eficiencia energeética,
sostenibilidad y
materiales

dimensiones a personas con
movilidad reducida.

Apoya la inclusion de sistemas
de

dentro

orientaciéon accesibles
del

beneficiando a personas con

mercado,
discapacidades visuales o
cognitivas.

Brindan parametros para el
disefio  ambiental interior,
promoviendo confort térmico,
ventilacion natural, iluminacién
adecuada y disefio ergonémico.
Permite planificar medidas de
seguridad estructural y
funcional ante emergencias,
fortaleciendo la resiliencia del
nuevo disefio del mercado.
Aunque orientada a sistemas
digitales, proporciona principios
aplicables al disefio interior de
puestos, sefializacion y
distribucion comercial,
mejorando usabilidad.
Proporciona criterios para un
disefio eficiente en energia, uso
de

manejo

materiales  sostenibles,
de

ventilacion pasiva, mejorando el

residuos y
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rendimiento  ambiental del
edificio.

Fuente: Elaboracién propia de los autores

2.2.2. Normativa Técnica Nacional: Criterios Especificos para Mercados

La legislacién nacional de Nicaragua, mediante normas técnicas obligatorias y
reglamentos municipales, establece criterios claros sobre dimensiones, accesibilidad,

ventilacion, higiene y funcionamiento de mercados publicos:

Tabla 8:

Normativa Técnica Nacional: Criterios Especificos para Mercados

N° Nombre delaley Inciso o Articulo Vinculacién con la Propuesta
/ Norma Técnica Especifico Técnica de Redisefo del Mercado
1 NTON 12006-04 Capitulos sobre Establece los lineamientos
Accesibilidad para eliminacion de obligatorios para el disefio de
Personas con barreras fisicas, espacios accesibles en
Limitaciones 0 rutas accesibles, edificaciones publicas y privadas,
Movilidad pendientes, garantizando el desplazamiento
Reducida sefalizacion tactily seguro y autébnomo de todas las
visual personas. En la propuesta de

redisefio del mercado, sustenta la
planificacion  de  circulaciones,
rampas, sefalizacion y mobiliario,
asegurando el cumplimiento de las
condiciones de accesibilidad

universal.
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NTON 0500208 —
Seguridad
Estructural

NTON 05 014 02 —
de
Residuos Solidos

Gestion

Norma A.120 -
Accesibilidad para
Personas con
Discapacidad
Reglamentos
Municipales sobre
Mercados

(Alcaldia de Ledn)

Regulacion
Técnica del Uso
del Suelo y

Licenciamiento
(PMODT Leo6n)

Cargas minimas,
resistencia sismica
y materiales

(anexos técnicos)

Areas minimas
para acopio vy
disposicion

Rutas accesibles,
sefalizacion, bafios

adaptados

Dimensiones

minimas de
modulos y alturas;
secciones de
evacuacion y
ventilacion

Zonificacién,  tipo
de  construccion,

permisos

Fuente: Elaboracion propia de los autores

Fundamenta el disefio estructural
del nuevo edificio para garantizar
seguridad ante sismos y
cumplimiento de cargas en areas de
alto transito.

de

especificas para almacenamiento de

Exige la inclusion zonas
desechos y lavado, promoviendo
condiciones sanitarias adecuadas
en el mercado.

Refuerza el disefio accesible en
areas comunes, bafos publicos y
circulaciones, alineado con una
arquitectura inclusiva.

Determina  parametros  fisicos
minimos para el disefio de modulos,
corredores y servicios, lo cual se
en la

considera directamente

propuesta espacial.

Define restricciones urbanisticas vy
lineamientos para la intervencion
arquitectonica en el sitio, asi como

los pasos legales para su ejecucion.
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e Reglamentos Municipales Aplicables a la tipologia de Mercados

Tabla 9:

Reglamentos Municipales Aplicables a Mercados en Ledn

Nombre del

Reglamento

Inciso o Articulo

Especifico

Vinculacién con la

Propuesta Técnica de

Redisefio del Mercado

1 Reglamento Municipal
de Funcionamiento Yy
Disefio de Mercados
(Leon)

2 Reglamento Municipal
de
Publica

Infraestructura

de

Interna en

3 Reglamento
Circulacion

Edificaciones Publicas

4  Ordenanza  Municipal

sobre Ventilacion e
lluminaciéon Natural en

Espacios Comerciales

Médulos de venta:
minimo 2,00 x 2,50 m;

estandar

3,00 x3,00m
Altura libre minima:
2,40 m

Circulaciones:
2,50 m,

secundarias = 1,50 m,

primarias 2

rutas de evacuacion 2
1,20 m

Ventilacion  cruzada
obligatoria,
iluminacién natural y

aberturas minimas

Determina las dimensiones
base para el redisefio de
modulos comerciales,
garantizando funcionalidad y
comodidad para los
comerciantes.

Establece la altura minima
de los espacios interiores,
factor clave para confort
térmico y ventilacion natural.
Guia el disefio de pasillos
internos, asegurando

movilidad eficiente y segura

para comerciantes y
usuarios.

Define parametros
ambientales que deben

incorporarse en el redisefio
para mejorar la salubridad y
el confort interior.
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5 Reglamento de Sanitarios Obliga a la incorporacion de
Servicios Basicos en segregados, puntos servicios funcionales
Equipamientos Publicos de agua, é&reas de adecuados para la

carga y descarga operacion  higiénica  del

mercado y su logistica.

6 Normativa Municipal Integracién con nodos Requiere considerar la
sobre Conectividad de transporte y articulacion con la terminal
Urbana y Transporte entorno urbano de buses contigua, elemento

clave en la funcionalidad del
proyecto como nodo
estratégico.

Fuente: Elaboracién propia de los autores
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2.3.Marco Institucional

La regulacion y gestion de los mercados en la ciudad de Leon, Nicaragua, se encuentra
bajo el marco de diversas normativas municipales y nacionales. Varias instituciones
publicas desempefian funciones especificas relacionadas con la administracion,
control, planificacion y desarrollo de los mercados y su entorno urbano. Aunque
algunas entidades operan con divisiones territoriales distintas, es fundamental la
coordinacion entre ellas para garantizar la eficiencia y sostenibilidad del sistema
comercial local. (Alcaldia Municipal de Leén, 2013)

Entre las principales entidades involucradas destacan:

Tabla 10:

Instituciones Involucradas

INSTITUCIONES INVOLUCRADAS

Nombre de la Como se vincula a la
o, Logo
institucion propuesta

Desempefiara un papel
significativo en el
proyecto, como institucion
1 UCC comprometida con el

desarrollo integral de sus

estudiantes y la
comunidad
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Alcaldia
Municipal de

Ledn

B CIUDADDE

Responsable de la
administracion y
regulacion de los
mercados  municipales,
control urbano, limpieza
publica y servicios
relacionados.

Ministerio Para La
Promocion De
Emprendimientos
(Anteriormente
MEFCCA)

Instituto
Nicaraglense de
Fomento
Cooperativo
(INFOCOOP)

Ministerio de
Salud (MINSA)

(Antiguo Logo)

A

INFOCOOP

Instituto Nacional de
Fomento Cooperativo

oY Gobierno de Reconciliacién
g y Unidad Nacional
; @0 Pusblo, PrealdsniE

MINISTERIO DE SALUD

Apoya la formalizacion,
capacitaciéon y desarrollo
de los comerciantes vy

cooperativas.

Promueve la organizacion
cooperativa entre
comerciantes para

fortalecer su desarrollo.

Supervisa las condiciones
sanitarias e higiene en los

mercados.
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Ministerio de
Transporte e
Infraestructura
(MTI)

Empresa
Nacional de
Acueductos y
Alcantarillados
(ENACAL)

N —

ENAGAL

Fuente: Elaboracion propia de los autores

Regula la infraestructura
vial relacionada con el

acceso a los mercados.

Gestiona los servicios de

agua potable y

saneamiento en la zona.
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CAPITULO lIIl: DISENO METODOLOGICO

3.1. Tipo de Proyecto.

El proyecto de redisefio arquitectonico en base a NTON 12006-04 del mercado La
Terminal en Ledn, Nicaragua, segun la procedencia se gestionara principalmente con
recursos publicos, lo que refleja su cardcter institucional y su vinculacién con las
politicas municipales para el desarrollo urbano y social.

Se enmarca dentro del sector de la construccion, pues implica una intervencion fisica
orientada a mejorar la funcionalidad, accesibilidad y condiciones ambientales del
espacio.

En cuanto al &mbito profesional, el proyecto corresponde al campo de la ingenieria,
especificamente a la arquitectura, dado que integra procesos técnicos especializados
en disefio, planificacion y gestion de espacios urbanos.

Segun su orientacion el proyecto adopta una orientacién dual que combina aspectos
técnicos y sociales, buscando no solo optimizar las condiciones fisicas del mercado,
sino también dignificar el entorno para comerciantes y usuarios, favoreciendo el orden
y la calidad del espacio publico.

Su influencia trasciende el area urbana inmediata, ya que el mercado La Terminal
constituye un nodo estratégico de importancia regional, beneficiando a poblaciones de

municipios aledafios mediante su funcion comercial y de transporte.

3.2. Unidad de anélisis

La unidad de andlisis del presente estudio corresponde al Mercado La Terminal,
ubicado en la ciudad de Ledn, Nicaragua. El andlisis se centra en las condiciones
fisicas, funcionales y espaciales del mercado, considerando aspectos como
infraestructura, organizacion arquitectonica, ventilacion, iluminacion, accesibilidad y
seguridad, con el fin de diagnosticar su estado actual y fundamentar una propuesta de

redisefio arquitecténico.
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3.2.1. Poblacion

La poblacién de este estudio comprende a todas las personas que trabajan o realizan
actividades comerciales en el mercado La Terminal, asi como a los usuarios que
acuden regularmente a realizar sus compras. Se trata de un universo amplio, en el que
confluyen comerciantes con distintos niveles de experiencia y estabilidad (desde
vendedores con décadas de permanencia hasta trabajadores mas recientes), asi como

compradores de diferentes estratos sociales y perfiles de consumo.

Al incluir a este conjunto poblacional, el estudio garantiza que el analisis no se limite
anicamente al aspecto fisico-arquitecténico, sino que contemple también la dimension
social y econ6mica que caracteriza al mercado como un espacio vital para la ciudad.
El abordaje de esta poblacion permitira registrar tanto las necesidades de los oferentes
de bienes y servicios como las expectativas de los consumidores, obteniendo asi una

vision integral sobre el funcionamiento del mercado.

3.2.2. Muestra

La muestra se define como una fraccion representativa de la poblacion total del
mercado La Terminal, conformada por comerciantes y compradores seleccionados
con el fin de aplicar entrevistas semiestructuradas. Dado que resulta inviable abarcar
a la totalidad de la poblacién por limitaciones de tiempo y recursos, se recurrir a este
subconjunto como estrategia metodolégica para recopilar informacion de manera

focalizada y eficiente.

La muestra tendrd un caracter diverso en cuanto a perfiles, buscando incluir tanto
comerciantes con larga trayectoria en el mercado como compradores frecuentes de
diferentes edades y condiciones sociales. Esta heterogeneidad permitira obtener una
vision equilibrada de los distintos actores que conviven en el espacio del mercado y de
como perciben las condiciones actuales en relacion con accesibilidad, seguridad,

higiene, circulacion interna y calidad del entorno construido.
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3.2.3. Tamafio de la muestra

El tamafio de la muestra se determinara atendiendo a criterios de factibilidad,
considerando el tiempo disponible para el trabajo de campo y los recursos destinados
a la aplicacion de entrevistas. Se estima que la cantidad adecuada oscilara entre 20 y
30 informantes, cifra que representa un equilibrio entre amplitud y viabilidad.

Este rango permitira incluir a un namero suficiente de comerciantes y usuarios para
captar la diversidad de opiniones y experiencias sin que ello implique una sobrecarga
en el proceso de sistematizacion y andlisis de la informacion. Al mantener un tamafio
de muestra manejable, se busca asegurar que los datos recopilados sean procesados

con el rigor necesario, evitando dispersion y manteniendo la coherencia del estudio.

3.2.4. Muestreo
El proceso de seleccion de la muestra se llevar4d a cabo aplicando dos criterios

principales: convenienciay cuotas.

1. En primer lugar, el muestreo por conveniencia permitira elegir a los
participantes de acuerdo con la accesibilidad y disponibilidad al momento de la
recoleccion de la informacion. Este criterio facilita un contacto directo con
comerciantes y compradores presentes en el mercado durante las jornadas de
levantamiento, garantizando asi la viabilidad practica del estudio. De esta
manera, se asegura que los sujetos entrevistados tengan disposicion de
colaborar y puedan ofrecer informacion inmediata sobre sus experiencias

cotidianas en el espacio del mercado.

2. En segundo lugar, se implementara el muestreo por cuotas, el cual establece
pardmetros o condiciones especificas para seleccionar a los informantes. Este
método busca asegurar la participacion de actores con caracteristicas

particulares que resultan de interés para la investigacion. Por ejemplo, dentro
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de los comerciantes se considerara como criterio de inclusion a quienes cuenten
con un puesto formal y posean una trayectoria mayor a diez afios en el mercado,
dado que su experiencia les otorga una perspectiva mas solida sobre las
transformaciones y probleméticas del entorno construido. En el caso de los
compradores, se podran incluir aquellos usuarios que visiten el mercado de
manera frecuente, pues su contacto constante con la infraestructura les permite
emitir valoraciones mas precisas sobre aspectos de accesibilidad, circulacion y

condiciones de uso.

El uso combinado de estos dos criterios de muestreo garantiza tanto la facilidad de
acceso a los participantes como la calidad y pertinencia de la informacién obtenida.
Mientras el muestreo por conveniencia asegura practicidad en el proceso de seleccidn,
el muestreo por cuotas contribuye a que los testimonios recogidos sean
representativos de los perfiles mas relevantes para el andlisis arquitectonico del

mercado.

3.2.5. Seleccion de sujetos de muestreo

La seleccion de los sujetos se realizara conforme a los criterios de inclusion y exclusion
definidos en el tipo de muestreo. En el caso de los comerciantes, se dara prioridad
a aguellos con mayor trayectoria y estabilidad en el mercado, particularmente quienes
cuenten con puestos formales y con mas de diez afios de experiencia, pues su
permanencia les brinda una perspectiva integral de los cambios y deficiencias que ha

experimentado el espacio.

Respecto a los compradores, se priorizara a usuarios frecuentes que acudan de
manera regular al mercado, ya que su contacto constante con la infraestructura les
permite valorar aspectos como accesibilidad, comodidad, seguridad y condiciones
ambientales. De esta manera, los sujetos seleccionados constituiran un grupo clave
capaz de aportar informacion pertinente, confiable y directamente vinculada con el

propésito de redisefio arquitectdnico del mercado.

Por nuestro Prestigio, Trayectoria y Calidad

iSomos la Universidad de la Gente que Triunfa! ¥



UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES

3.3. Técnicas e instrumento de recolecciéon de datos

Para el desarrollo de este proyecto se requiere recopilar informacion precisa sobre las
condiciones actuales del mercado La Terminal, asi como sobre las dinamicas sociales,
espaciales y funcionales que lo caracterizan. En este sentido, se emplearan diversas
técnicas e instrumentos que permitirdn obtener datos cualitativos y cuantitativos de
manera sistematica y ordenada. Estas herramientas seran fundamentales para
sustentar el diagnostico del espacio, identificar necesidades reales y respaldar las
decisiones proyectuales con base en evidencia verificable.

Tabla 11:

Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

Técnicas de Instrumentos de Herramientas o
investigacion recoleccion de recursos
cuantitativa datos materiales
Se aplicaran
entrevistas

_ Guia de entrevista
semiestructurada

o con preguntas
dirigidas a _
_ abiertas y cerradas _
comerciantes, Grabadora de audio
) enfocadas en ) N .
usuarios o dispositivo movil
aspectos como _
frecuentes y _ _ para registrar las
funcionalidad, _
Entrevistas personal o respuestas, libreta
o _ accesibilidad,
administrativo del ) de notas para
seguridad, )
mercado, con el o anotaciones
o condiciones _
objetivo de _ complementarias.
. ambientales y
recopilar
_ » propuestas de
informacion sobre _
mejora.

las principales

necesidades.
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Observacioén

Analisis
documental

Visitas de campo

realizadas

de

manera directa y

no participativa.

Se aplicaran

diferentes

en

momentos del dia

para

identificar

variaciones en el

comportamiento

del

urbano.

Revision
sistematica
fuentes

secundarias

espacio

de

relacionadas con

normativas,
antecedentes
académicos,
reglamentos

municipales

y

Se utilizara la
observacion visual
estructurada como
base,

complementada con
registro fotogréfico,
levantamientos  in
situ, esquemas de

distribucién espacial

y anotaciones
manuales para
documentar

aspectos clave del

entorno

Se utilizaran fichas
de analisis
documental,

matrices de cotejo
normativo y cuadros
de resumen para
clasificar, comparar
e Interpretar el
contenido relevante.
Los instrumentos

estaran organizados

Libreta de notas para
registros manuales,
celular con camara
para capturas
fotograficas,

boligrafos y carpeta
de campo para
organizar los
levantamientos y

observaciones.

Estos elementos
permitiran

documentar con
precision las

condiciones fisicas y
sociales que inciden
en la problematica
espacial del mercado
Computadora portatil
con acceso a internet
para la consulta de
fuentes digitales,
documentos
normativos oficiales
(NTON, ISO,
ordenanzas
municipales),
software de ofimatica

(Word) para el
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Levantamiento
fotogréfico

Levantamiento
arquitecténico

documentos
técnicos.
Registro  visual
sistematico de las
condiciones
fisicas,
espaciales y
ambientales del

mercado, con el
fin de identificar
probleméticas
estructurales,
organizativas y de

uso del espacio.

Medicion y
representacion
grafica de los
espacios
existentes del
mercado,
orientado a
generar  planos

actualizados que
sirvan de base
para la propuesta

de rediseno.

Fuente: Elaboracién propia de autores

facilitar la
de

para
integracion

conceptos claves

Registro fotografico
que delimite areas
de

(infraestructura,

interés

accesos,
ventilacion,
circulacién, zonas
de comercio vy
Servicios).
Croquis, planos

base y esquemas de
distribucion espacial

elaboradas in situ.

procesamiento  de

informacion.

Teléfono movil con

alta resolucion,

libreta de campo

para anotar

observaciones,
carpeta digital para

clasificar las

imagenes obtenidas.

Cinta meétrica,

croquera, lapices,
planos base y software
de dibujo asistido por
computadora

(AutoCAD).
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3.4. Confiabilidad y validez de los instrumentos

Para garantizar la confiabilidad y validez de los instrumentos de recoleccion de

informacion, se implementaran dos estrategias complementarias.

1. En primer lugar, se aplicara la triangulacion de fuentes y métodos, lo que permitira
contrastar los datos obtenidos mediante diferentes técnicas de investigacion, tales
como entrevistas semiestructuradas, observacion directa y registro fotografico.
Esta triangulacion tiene como finalidad identificar coincidencias, divergencias y
patrones entre las distintas perspectivas, con el objetivo de aumentar la solidez y
credibilidad de la informacion recopilada.

2. En segundo lugar, los instrumentos seran sometidos a una revision por parte de
expertos con formacién y experiencia en areas relacionadas con la arquitectura, la
planificacion urbanay la investigacion social. Se contara con la participacion de dos
especialistas, la arquitecta Griselda Mariela Narvaez Andino y el arquitecto
Cristian Benito Munguia Cates quienes evaluaran la pertinencia de los items, la
claridad de las preguntas y la coherencia metodoldgica de los instrumentos. Sus
observaciones servirdn para realizar los ajustes necesarios antes de la aplicacion
definitiva, asegurando que los datos recolectados respondan de manera efectiva a

los objetivos de la investigacion.

La combinacion de ambas estrategias garantiza que los instrumentos de recoleccion
no solo resulten técnicamente confiables, sino que ademas estén validados por
profesionales con criterio especializado, otorgando mayor rigor cientifico y credibilidad

a los resultados obtenidos.
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3.5. Procesamiento de datos y anélisis de la informacion

El procesamiento de los datos obtenidos durante el desarrollo del proyecto de redisefio
arquitectonico en base a NTON 12006-04 del mercado La Terminal requirié del uso de
diferentes programas informaticos que facilitaron la organizacion, representacion
grafica y andlisis de la informacion recopilada. Estas herramientas resultaron
esenciales para la elaboracion de documentos técnicos, planos arquitectonicos y
visualizaciones que contribuyen a fundamentar la propuesta arquitectonica de manera
precisa y comprensible.

A continuacion, se describen los principales programas empleados y su funcién dentro

del proceso metodoldgico:

Tabla 12:
Programas y herramientas de apoyo técnico y grafico utilizados

Herramientas Descripcion de uso

Utilizado para la redaccion formal del documento de tesis,
Microsoft Word  estructuracion de capitulos, incorporaciéon de citas, tablas,
imagenes, y ajustes de formato académico.

Herramienta usada para el procesamiento y andlisis de datos
Microsoft Excel  recopilados, elaboracibn de cuadros estadisticos, gréficos

comparativos y organizacion de métricas.

Utilizado para la creacion de presentaciones visuales, resimenes

Microsoft _ o . _
_ de contenido y exposiciones gréaficas del proyecto en diferentes
PowerPoint
etapas.
Plataforma de disefio grafico aplicada en la elaboracion de
Canva laminas, esquemas visuales e infografias para exposiciones, de

manera clara y estética.
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AutoCAD

SketchUp

Lumion

Software de sistemas de informacion geogréfica (SIG) utilizado
para organizar, analizar y visualizar datos geoespaciales del area

de intervencion. Permite elaborar mapas tematicos.

Software empleado para la elaboracion de planos arquitectonicos
2D, esquemas técnicos y distribucion de espacios del mercado.

Programa de modelado 3D utilizado para construir
visualizaciones volumétricas y espaciales de la propuesta
arquitectonica.

Aplicacion de renderizado que permite generar imagenes
hiperrealistas y recorridos virtuales, facilitando la representacion
del ambiente proyectado.

Fuente: Elaboracién Propia de los autores
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CAPITULO IV: DIAGNOSTICO

4.1. Diagndstico — Prondstico

Esta es la evaluacibn actual de la situacion del objeto de estudio.
Implica recopilar y analizar informacién para identificar las condiciones existentes,
tanto positivas como negativas, asi como los problemas, oportunidades y
potencialidades del area o elemento estudiado. El diagnostico describe la realidad

actual del lugar: su estado fisico, social, econémico y ambiental.

4.1.1. Macro y Micro localizacion

El mercado la terminal se encuentra en Nicaragua, en el departamento de Leén y el
municipio del mismo nombre, dentro de su &rea urbana
Figura 1:
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Fuente: Google Maps Figura 3:
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4.1.2. Accesibilidad: ubicacidn, principales vias de acceso y colindancias

4.1.2.1. Ubicacion

Mercado La Terminal se localiza en el municipio de Leon, en la region del Pacifico de
Nicaragua. Se encuentra dentro del casco urbano de la ciudad, en el sector noreste,
especificamente en el Reparto Primero de Mayo, contiguo a la Terminal de Buses
Interurbanos.

4.1.2.2. Principales vias de acceso

Las principales vias de acceso al inmueble son mediante la Avenida Pedro Arauz
Palacios, que conecta directamente con la zona central de la ciudad, y la Carretera
Ledn—Chinandega, una de las rutas interdepartamentales mas transitadas del
occidente del pais.

Figura 4:
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4.1.2.3. Colindancias

Se refiere a los limites que un terreno o edificacidn comparte con propiedades vecinas,
espacios publicos o elementos naturales, definiendo asi su relacion directa con el
entorno inmediato.

Estas delimitaciones no solo establecen aspectos legales y espaciales, sino que
también condicionan la accesibilidad, la organizacion y la interaccion del inmueble con
su contexto.

Tabla 13:

Colindancias del Mercado

Colindancias

Colinda con la Terminal de Buses Interurbanos, lo cual genera una

Norte afluencia constante de usuarios y comerciantes.

Sur Limita con comercios informales y locales comerciales establecidos
Este Colinda con comercios informales, locales comerciales y viviendas
Oeste Se encuentran pequefias bodegas, comercios, zonas destinadas a la

carga y descarga de mercancias

Fuente: Elaboracion propia de autores

4.1.3. Caracterizacion del Entorno (natural o construido)

4.1.3.1. Relieve

El relieve se entiende como el conjunto de formas y variaciones que presenta la
superficie terrestre, resultado de procesos internos, como la actividad tectonica y
volcanica, y procesos externos, como la erosiéon, la sedimentacién y la accion
climatica. Estas formas abarcan desde extensas llanuras hasta elevadas montafas,

pasando por valles, mesetas y depresiones.
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El relieve constituye un elemento fundamental en la configuracion del paisaje, ya que
no solo determina la apariencia fisica de un territorio, sino que también influye en
aspectos ambientales, climaticos, hidrolégicos y en las actividades humanas, como la
agricultura, la urbanizacion y la infraestructura. Su estudio permite comprender la
relacion entre las caracteristicas fisicas del terreno y el desarrollo socioeconémico de

una region.

e Topografia
La ciudad de Ledn se localiza en las coordenadas geograficas 12.438° de latitud norte
y -86.878° de longitud oeste, con una elevacion aproximada de 107 metros sobre el
nivel del mar. Estas condiciones geograficas ubican a la ciudad dentro de una planicie
caracteristica de la region del Pacifico nicaragiense, donde predominan terrenos de

relieve relativamente uniforme.

En un radio de 3 kilometros alrededor del ndcleo urbano, el terreno presenta
Gnicamente ligeras variaciones en su altitud, con un desnivel maximo de 78 metros y
una elevacion media cercana a los 103 metros. Esta condicion aporta estabilidad
topogréfica y favorece el desarrollo urbano. Al ampliar el radio a 16 kilometros, se
identifican variaciones mas notorias, aunque todavia moderadas, alcanzando
diferencias altitudinales de hasta 352 metros, lo que evidencia una transicién gradual

hacia areas con mayor diversidad en el relieve.

Finalmente, al considerar un radio de 80 kilbmetros, el panorama geografico cambia
de manera considerable. En esta escala, el territorio circundante exhibe contrastes
mucho mas marcados, con variaciones de altitud que superan los 1,770 metros. Esto
se debe principalmente a la cercania con formaciones montafiosas y cordilleras que
caracterizan gran parte del relieve del occidente del pais, generando un entorno con

mayor complejidad y diversidad geogréfica.
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Figura 5:

Topografia

Abangasca
Central
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Fuente: Topographic Map

e Pendientes del suelo
Al analizar el relieve en la orientacion comprendida de Norte a Sur, siguiendo la
direccién indicada por la flecha de referencia, se aprecia una diferencia altitudinal de
aproximadamente un metro. El sector norte constituye la parte de mayor elevacion,
alcanzando los 118 metros sobre el nivel del mar, mientras que hacia el sur se registra
la cota mas baja con 117 metros sobre el nivel del mar. Esta diferencia, aunque
aparentemente minima, evidencia la presencia de una pendiente suave en sentido

norte-sur.

La existencia de esta ligera variacion topografica adquiere relevancia en distintos
aspectos. Desde el punto de vista fisico-natural, influye en el escurrimiento superficial
del agua de lluvia, favoreciendo que el drenaje se oriente de manera natural hacia el
sector sur. Esto resulta un factor importante a considerar en la planificacion de obras

de infraestructura, ya que la pendiente, por pequeia que sea, puede condicionar el
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disefio de sistemas de evacuacion pluvial, la disposicion de calles y la ubicaciéon de
areas verdes o espacios de absorcion.

Figura 6:

Pendientes

Fuente: Google Earth

Al realizar el analisis topografico en la orientacion Este-Oeste, siguiendo la direccion
indicada por la flecha de referencia, se identifica una diferencia altitudinal de 2 metros.
El sector oriental corresponde al punto de mayor elevacién, con 118 metros sobre el
nivel del mar, mientras que hacia el occidente se localiza la cota mas baja, registrando
116 metros sobre el nivel del mar. Esta variacién evidencia la presencia de una
pendiente suave en sentido este-oeste, con un desnivel ligeramente mayor al

observado en la orientacion norte-sur.

Desde la perspectiva fisico-natural, esta condicién influye de manera directa en el
comportamiento del drenaje superficial, ya que el agua de escorrentia tendera a
desplazarse en direccidon oeste, siguiendo la inclinacion natural del terreno. Esta
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caracteristica constituye un elemento clave en el disefio y planificacion de obras de
infraestructura, ya que permite prever la direccion del flujo pluvial y, en consecuencia,
determinar la ubicacion mas adecuada para canales, cunetas o sistemas de captacion
de aguas.

Figura 7:

Pendientes

Fuente: Google Earth

e Morfologia

El terreno o area de estudio presenta una configuracion irregular que, de manera
general, puede describirse como predominantemente en forma de “L”. La superficie
total del terreno abarca aproximadamente un area de 5,947.86 m2, con un perimetro
de 503.32 m, lo que refleja su extension y la complejidad de sus limites. En el extremo
noroeste se observa una proyeccion alargada y estrecha, similar a una cuchilla,
constituyendo esta zona la seccion mas angosta del terreno.

La morfologia irregular del area tiene implicaciones directas en el aprovechamiento

del espacio y la planificacion de cualquier intervencion. Los sectores angostos pueden
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restringir el desarrollo de ciertas construcciones o actividades, mientras que las zonas
mas amplias permiten mayor flexibilidad para la ubicacion de edificaciones, vialidades
o areas verdes. Ademds, la orientacion y geometria del terreno influyen en la
circulacién de agua, el drenaje superficial y la distribucion de pendientes, aspectos
fundamentales en proyectos de urbanizacion, disefio arquitecténico y manejo de
aguas pluviales.

La combinacién de su superficie de 5,947.86 m2, su perimetro de 503.32 m y su forma
irregular en “L”, con su extremo angosto al noroeste, constituye un elemento clave que
condiciona tanto el aprovechamiento fisico como la planificacion estratégica del

terreno, debiendo considerarse cuidadosamente en el desarrollo del proyecto.

Figura 8:
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del mapa catastral.
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o Edafologia
La edafologia en el departamento de Ledn esta determinada por la combinacién de
factores geoldgicos, climéticos y volcanicos que caracterizan a la region del Pacifico
nicaraguense. Los suelos de esta zona se originan principalmente de materiales
volcanicos recientes, producto de la intensa actividad de la cordillera de los Maribios,
donde se localizan volcanes activos como el Cerro Negro, Telica, San Cristébal,
Momotombo, entre otros. Esta constante aportacion de cenizas y materiales
volcanicos ha generado suelos de origen joven, fértiles y con propiedades quimicas y

fisicas particulares.

En términos generales, los suelos predominantes en Ledn corresponden a los
Andisoles y en menor proporcion a los Entisoles e Inceptisoles, caracteristicos de
areas con depositos volcanicos. Los Andisoles se distinguen por su alta porosidad,
buena retencién de agua, contenido significativo de materia organica y una fertilidad
natural elevada, lo que los hace aptos para diversas actividades agricolas. Estas
condiciones explican por qué Ledn es un territorio de gran importancia para cultivos

como el mani, el ajonjoli, el sorgo, el maiz, la cafia de azlcar y otros granos basicos.

Sin embargo, la riqueza agricola de los suelos de Ledn también esté sujeta a ciertas
limitantes. En algunos sectores se presentan problemas de erosién hidrica y edlica,
derivados de las pendientes suaves, la deforestacion y las practicas agricolas
intensivas. Asimismo, en zonas cercanas a la costa y en planicies mal drenadas
pueden encontrarse suelos con tendencia a la salinizacion o con baja capacidad de

drenaje, lo que condiciona su aprovechamiento.

Desde el punto de vista edafoldgico, los suelos de Ledn representan un recurso
estratégico para el desarrollo econémico del departamento y del pais, pero requieren

un manejo sostenible que contemple practicas de conservacion, rotacién de cultivos,
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reforestacion y uso racional de fertilizantes, con el fin de mantener su productividad a

largo plazo.

Figura 9:
Edafologia
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Fuente: INTA, Instituto Nicaragiiense de Tecnologia Agropecuaria.

4.1.3.2. Clima:

e Precipitacion
En Leon, un dia mojado es aquel en el que caen al menos 1 milimetro de lluvia. La
temporada lluviosa se extiende aproximadamente del 12 de mayo al 1 de noviembre,
periodo en el que existe mas de un 24 % de probabilidad de lluvia en cualquier dia.
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El mes mas lluvioso es septiembre, con un promedio de 13,6 dias de lluvia, siendo
también el momento del afio con mayor probabilidad de precipitacion, alcanzando un
47 % el 18 de septiembre. Por el contrario, la temporada seca va del 1 de noviembre
al 12 de mayo, y el mes mas seco es enero, con un promedio de apenas 0,2 dias de

lluvia.

A lo largo del afo, la forma de precipitacion mas frecuente es la lluvia, sin presencia

significativa de nieve u otros tipos de precipitacion. (WeatherSpark, s.f.)

Figura 10:

Precipitacion en Leon

Probabilidad diaria de precipitacion en Ledn

secos mojados secos
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0, 0,
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El porcentaje de dias en los que se observan diferentes tipos de precipitacion, excluidas las cantidades
{nfimas: solo lluvia, solo nieve, mezcla (llovié y nevé el mismo dia).

Dias de ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

Lluvia 02d 02d 08d 22d 86d 109d 81d 10,8d 136d 11,4d 3,9d 1,0d

Fuente: WeatherSpark
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e Temperatura
En Ledn, la temporada més calurosa se presenta del 11 de marzo al 8 de mayo, con
temperaturas maximas diarias que superan en promedio los 34 °C. Abril es el mes
mas calido del afio, alcanzando una temperatura maxima promedio de 35 °C y una
minima de 25 °C.
Por otro lado, la temporada mas fresca ocurre del 9 de septiembre al 3 de noviembre,
cuando las temperaturas méaximas diarias promedian menos de 32 °C. El mes mas
frio es octubre, con temperaturas que oscilan entre una minima promedio de 24 °C y
una maxima de 31 °C. (WeatherSpark, s.f.)
Figura 11:
Temperatura en Leon

Temperatura maxima y minima promedio en Leén
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La temperatura mdxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diaria con las bandas
de los percentiles 25° a 755 y 10° a 90°. Las lineas delgadas punteadas son las temperaturas promedio
percibidas correspondientes.

Promedio ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic
Méxima 33°C 33°C 34°C 35°C 33°C 32°C 32°C 32°C 31°C 31°C 32°C 33°C

Temp. 28°C 28°C 29°C 29°C 29°C 283°C 28°C 28°C 27°C 27°C 27°C 28°C
Minima 23°C 24°C 24°C 25°C 25°C 24°C 24°C 24°C 24°C 24*=C 23°C 23°C

Fuente: WeatherSpark
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e Vientos
En Leon, el comportamiento del viento presenta variaciones estacionales marcadas a
lo largo del afio. La direccion predominante es del este, manteniéndose constante
durante la mayor parte del tiempo.
La temporada mas ventosa se extiende del 6 de diciembre al 11 de abril, con
velocidades promedio superiores a 14,2 km/h, alcanzando su punto maximo en
febrero, cuando el viento sopla a un promedio de 17,5 km/h. En contraste, el periodo
mas calmado dura del 11 de abril al 6 de diciembre, siendo octubre el mes con menor
velocidad promedio, de 10,7 km/h.
Esto indica que, aunque la direccion del viento se mantiene estable, su intensidad
varia significativamente segun la estacion, con mayor fuerza en los meses finales e
iniciales del afio. (WeatherSpark, s.f.)
Figura 12:

Velocidad del viento en Lebén

Velocidad promedio del viento en Ledn

ventosos
25 km/h 25 km/h
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25 oct.
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0 km/h - - . 0 km/h
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic

El promedio de la velocidad media del viento por hora (linea gris oscura), con las bandas de percentil 25° a
75%y 10° g 90°.

ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

Vel. del viento (kph) 17.4 175 16.1 13.7 117 121 145 131 113 107 121 154

Fuente: WeatherSpark

Por nuestro Prestigio, Trayectoria y Calidad

jSomos la Universidad de la Gente que Triunfa! o3



UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES

Figura 13:
Direccion de los Vientos
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Fuente: WeatherSpark

e Asoleamiento
En Ledn, la duracion del dia presenta una variacion minima a lo largo del afio, con una
diferencia total de apenas 51 minutos entre el dia mas corto y el méas largo. En 2025,
el dia con menor tiempo de luz natural es el 21 de diciembre, con 11 horas y 24
minutos, mientras que el dia mas largo corresponde al 20 de junio, con 12 horas y 52

minutos de luz solar.

La salida del sol ocurre mas temprano el 1 de junio a las 5:21 a.m., y mas tardia el 24
de enero a las 6:13 a.m., con una diferencia de 52 minutos. En cuanto a la puesta del
sol, la méas temprana se registra el 18 de noviembre a las 17:18, y la mas tardia el 9

de julio a las 18:17, con una diferencia de 59 minutos.
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Figura 14:

Horas de Luz Natural

Horas de luz natural y creptisculo en Leén
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La cantidad de horas durante las cuales el sol estd visible (linea negra). De abajo (mds amarillo) hacia
arriba (mds gris), las bandas de color indican: luz natural total, crepusculo (civil, ndutico y astronomico) y
noche total.

Horasde ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

Luz natural 11,5h 11,7h 12,1h 12,4h 127h 12,8h 12,8h 12,5h 122h 11,8h 11,5h 11.4h

Fuente: WeatherSpark

Figura 15:

Asoleamiento

Fuente: Sunearthtool
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e Humedad.
En Leon, el nivel de comodidad relacionado con la humedad se mide a partir del punto
de rocio, el cual indica la capacidad del sudor para evaporarse y enfriar el cuerpo;
puntos de rocio bajos generan una sensacion de sequedad, mientras que valores altos
provocan una percepcion de humedad elevada.
A diferencia de la temperatura, que suele variar considerablemente entre el dia y la
noche, el punto de rocio cambia de forma més gradual, por lo que en dias humedos
la sensacién de humedad persiste también durante la noche.
El periodo mas humedo en Ledn se extiende aproximadamente desde el 7 de marzo
hasta el 25 de diciembre, durante el cual el ambiente se percibe bochornoso, opresivo
0 incluso insoportable al menos el 77 % del tiempo. Julio es el mes mas incobmodo,
con un promedio de 30,9 dias bochornosos o peores, mientras que febrero registra la
menor cantidad, con 20,2 dias de estas condiciones. (WeatherSpark, s.f.)
Figura 16:
Humedad en Leon

Niveles de comodidad de la humedad en Ledn
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El porcentaje de tiempo pasado en varios niveles de comodidad de humedad, categorizado por el punto de
rocio.

Fuente: WeatherSpark
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4.1.3.3. Hidrologia

La hidrologia es la rama de las ciencias de la Tierra que se encarga de estudiar el
comportamiento, distribucion y dinamica del agua en el planeta, tanto en la superficie
como en el subsuelo. Su importancia radica en que permite comprender los procesos
vinculados al ciclo hidrolégico y su relacién directa con el territorio, especialmente en
lo que respecta a rios, cuencas, subcuencas y acuiferos, los cuales constituyen la
base para el abastecimiento de agua y el sostenimiento de los ecosistemas.

En el contexto urbano, como es el caso de la ciudad de Ledn, la hidrologia adquiere
una relevancia particular al analizar la interaccion entre los cuerpos de agua
superficiales y subterrdneos con el crecimiento de la ciudad, la actividad agricola y los
procesos de recarga de los mantos acuiferos. Los rios locales, junto con las cuencas
y microcuencas que los conforman, no solo cumplen funciones de drenaje natural,
sino que también representan sistemas vitales para la regulacién hidrica y la reduccién

de riesgos como inundaciones o sequias.

e Superficial

La hidrologia de la ciudad de Ledn se caracteriza principalmente por la presencia de
varios rios de tamafio pequefio a mediano, asi como por la existencia de mantos
acuiferos que abastecen de agua subterranea tanto a la poblacion urbana como a las
actividades agricolas y productivas de la regién. La ciudad se encuentra ubicada en
una zona de planicies volcanicas con suelos derivados de cenizas y materiales
volcanicos, lo que favorece la infiltracion de las precipitaciones y la recarga constante
de los acuiferos locales. Esta combinacion de suelos permeables y relieve suave
permite que el agua de lluvia penetre con facilidad en el subsuelo, garantizando la
disponibilidad de recursos hidricos durante gran parte del afo.

Entre los principales cuerpos de agua superficial destacan rios como el Chiquito, el
Tempisque y el Chacuey, que recorren diversas areas del territorio urbano y
periurbano, definiendo parcialmente la estructura natural del paisaje y contribuyendo

a la formacion de pequefias cuencas locales. Estos cursos fluviales presentan un
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régimen relativamente estable, aunque su caudal y niveles varian de manera
estacional: durante la temporada de lluvias alcanzan maximos que incrementan la
humedad ambiental y recargan de manera significativa los mantos acuiferos
circundantes, mientras que, en la estacion seca, sus caudales disminuyen, reflejando

la dependencia del régimen pluvial para su sostenimiento.

El caudal y la distribucién de estos rios son suficientes para mantener areas de
humedales y pequefios ecosistemas riberefios que desempefian un papel importante
en la regulacién hidrica y en la conservacion de la biodiversidad local. Ademas, estos
rios contribuyen de manera natural al drenaje del terreno, canalizando el exceso de
agua de lluvia hacia los sectores bajos del relieve y reduciendo el riesgo de
inundaciones en ciertas zonas urbanas. Su interaccion con los acuiferos subterraneos
también resulta significativa, ya que durante los periodos de bajo caudal los mantos
acuiferos aportan agua a los rios, garantizando un flujo constante que mantiene los

ecosistemas y el suministro de agua para uso humano y agricola. (Fuente: PMODT)

Figura 17:
Hidrologia

Fuente: Snazzy Maps
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e Subterranea

La ciudad de Le6n cuenta con un sistema de aguas subterrdneas que constituye una
fuente esencial para el abastecimiento de agua potable, riego agricola e incluso
algunas actividades industriales. Estas aguas se encuentran principalmente en
mantos acuiferos formados por materiales volcanicos y depdsitos aluviales, propios
de la regidn del Pacifico nicaragliense. La permeabilidad de los suelos volcanicos y la
textura porosa de los depdsitos cenizos favorecen la infiltracion de las precipitaciones,
lo que permite la recarga constante de los acuiferos locales.

Los acuiferos de Ledn pueden clasificarse como de tipo freatico o no confinado, donde
el nivel del agua sube o baja directamente segun la cantidad de recarga por lluvia, y
en menor medida como acuiferos semi-confinados, protegidos por capas menos
permeables que regulan el flujo del agua subterranea. La profundidad de estos mantos
acuiferos varia segun la zona: en las planicies cercanas a la ciudad, el agua
subterranea suele encontrarse a poca profundidad, mientras que en areas mas
alejadas o en zonas con depdsitos volcanicos mas compactos, el nivel puede ser

mayor.

El agua subterranea en Ledn presenta buena calidad quimica en la mayoria de los
pozos, con concentraciones bajas de sales y minerales, lo que la hace apta para
consumo humano y riego. No obstante, algunas zonas urbanas o &reas con
actividades agricolas intensivas pueden presentar riesgos de contaminacion
localizada, debido a la filtracion de aguas residuales, fertilizantes o pesticidas, lo que

requiere monitoreo constante y un manejo adecuado.
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e Zonas inundables
En la ciudad de Ledn, las inundaciones constituyen una de las amenazas naturales
mMA&s recurrentes, originadas principalmente por las precipitaciones intensas que se
registran durante la temporada lluviosa. Estas lluvias, que suelen manifestarse en
forma de aguaceros torrenciales o temporales asociados a la influencia de huracanes
y ondas tropicales, provocan la rapida saturacion de los cauces de rios y quebradas

de pequefio y mediano tamafio que atraviesan el area urbana y periurbana.

En el &rea del Mercado La Terminal, una de las principales problematicas identificadas
frente al riesgo de inundaciones es la deficiencia del sistema de drenaje pluvial, el cual
resulta claramente insuficiente para evacuar las aguas durante los eventos de lluvias
intensas. En varios puntos del sector, las estructuras de drenaje son practicamente
inexistentes, limitdndose Unicamente a cunetas superficiales deterioradas o a tramos
de tuberias que no cuentan con la capacidad hidraulica necesaria para manejar los

volimenes generados en la temporada lluviosa.

A esta carencia estructural se suma la acumulacion de residuos sélidos y desechos
organicos, los cuales obstruyen los escasos conductos y rejillas de drenaje
disponibles, impidiendo el flujo libre del agua pluvial. Como resultado, se forman
grandes encharcamientos recurrentes en las calles y accesos principales al mercado,
con especial incidencia en las zonas de mayor afluencia de personas y transporte
publico. Estas acumulaciones de agua, al permanecer por periodos prolongados, no
solo afectan la circulacidén, sino que también generan focos de insalubridad por la

mezcla de aguas estancadas con basura, restos de alimentos y aguas residuales.

Un factor adicional que agrava la situacion es la presencia de puestos comerciales
informales o ilegales instalados de manera irregular sobre las vias vehiculares y areas
de circulacién destinadas originalmente al transito. Estas estructuras improvisadas, al

ocupar los bordes de calles y cunetas, actian como barreras fisicas que interrumpen
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el paso natural del agua, provocando que las corrientes pluviales pierdan continuidad
y se acumulen en sectores criticos. Esta condicion no solo incrementa la frecuencia y
magnitud de las inundaciones locales, sino que también compromete la accesibilidad

y la seguridad de los usuarios del mercado.

La ausencia de un sistema de drenaje formal, el colapso por desechos sélidos y la
obstruccion ocasionada por el comercio informal conforman un escenario de alta
vulnerabilidad, donde incluso precipitaciones moderadas son capaces de producir

estancamientos de agua significativos. (Alcaldia Municipal)

Figura 18:

Zonas Inundables
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Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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e Sequias
En la ciudad de Ledn, las sequias constituyen un fendmeno hidrolégico recurrente,
estrechamente ligado a la variabilidad climética de la region del Pacifico nicaragliense.
La ciudad experimenta un patron estacional bien definido, con una estacion seca que
suele extenderse desde noviembre hasta abril, durante la cual la precipitacion se
reduce considerablemente, afectando tanto los recursos superficiales como los

subterraneos.

Durante estos periodos de escasez de lluvia, los rios urbanos y periurbanos, que
generalmente presentan un régimen estable, registran caudales reducidos,
disminuyendo su capacidad de suministro y afectando los humedales y areas
riberefias dentro de la ciudad. Al mismo tiempo, la recarga de los mantos acuiferos se
ve limitada, lo que puede reducir la disponibilidad de agua para consumo doméstico,

agricola y otras actividades productivas dentro del territorio urbano.

Las sequias en Ledn no solo impactan el suministro hidrico, sino también la dinamica
ambiental urbana. La disminucion de humedad en los suelos aumenta la
susceptibilidad a la erosién y reduce la capacidad de infiltracion, mientras que los
efectos sobre la vegetacion urbana y los espacios verdes son evidentes, con
marchitamiento y menor cobertura vegetal. Esto también puede incrementar la
temperatura superficial y contribuir a la sensacién térmica elevada en la ciudad,

fendmeno comun en las planicies volcanicas donde se asienta Ledn.

Aunque la ciudad de Leo6n dispone de pozos y sistemas de captacion de aguas
subterraneas, la gestibn del agua durante las sequias requiere medidas de
planificacion y ahorro. La limitacion de los recursos hidricos pone de manifiesto la
necesidad de un manejo sostenible de los acuiferos y la conservacion de los rios, asi
como la implementacion de estrategias de almacenamiento y distribucion eficientes,

para garantizar la disponibilidad de agua durante los meses mas secos. (Garcia, 2012)
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¢ Cuencas, subcuencas y microcuencas
La ciudad de Ledn se encuentra estructuralmente sobre un sistema hidrogréfico
compuesto por cuencas, subcuencas y microcuencas, que definen la direccion de
escorrentia superficial y la distribuciébn de sus recursos hidricos. Estas unidades
hidrograficas son esenciales para entender como fluye el agua dentro del territorio

urbano y como se relaciona con los rios y acuiferos de la ciudad.

Las cuencas son las unidades hidrogréficas de mayor escala dentro del territorio
urbano, donde todos los escurrimientos convergen hacia un cauce principal. En el
caso de Leodn, las cuencas urbanas estan delimitadas por ligeras elevaciones y
pendientes que dirigen las aguas de lluvia hacia los rios mas importantes, como el Rio
Chiquito, Tempisque y Chacuey, formando asi los sistemas de drenaje naturales de
la ciudad. (Slideshare)

Dentro de estas cuencas, se identifican subcuencas, que corresponden a divisiones
menores donde pequefios afluentes y cursos secundarios concentran el flujo de aguas
hacia los cauces principales, como lo es el caso del El Pochote. Las subcuencas
permiten un analisis mas detallado del comportamiento del agua en sectores
especificos del territorio urbano, facilitando la planificacion de infraestructura de

drenaje, la prevencion de inundaciones y la gestion de aguas residuales.

Finalmente, las microcuencas representan la unidad mas pequefia del sistema
hidrografico urbano, generalmente delimitadas por pequefas elevaciones locales y
surcos naturales. Estas microcuencas concentran escorrentias de parcelas, barrios o
zonas especificas, y su estudio es fundamental para proyectos de manejo local de
agua, control de erosion y planificacion de areas verdes o sistemas de captacion de

agua de lluvia.
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La identificacion y analisis de cuencas, subcuencas y microcuencas en Ledn permiten
comprender la dinAmica del agua urbana, la interaccion entre rios y mantos acuiferos,
y la distribucion del recurso hidrico en diferentes escalas. Esta estructura jerarquica
es esencial para la planificacion urbana sostenible, el disefio de sistemas de drenaje
eficientes y la proteccién de la calidad del agua superficial y subterranea dentro de la

ciudad.

e Manto acuifero
En cuanto a los recursos subterrdneos, Ledn cuenta con mantos acuiferos que se
desarrollan principalmente en las capas volcanicas y depdsitos aluviales de la region.
Estos acuiferos son la fuente principal de agua para consumo doméstico, agricola e
industrial, debido a la disponibilidad de agua de buena calidad en pozos y sistemas
de captacion. La recarga de estos mantos acuiferos se ve favorecida por la
permeabilidad de los suelos volcanicos, aunque puede verse afectada en zonas de

alta urbanizacion, donde la impermeabilizacion del suelo reduce la infiltracién natural.

4.1.3.4. Geologia
e Sismicidad (fallas sismicas)

La ciudad de Leodn, Nicaragua, se encuentra ubicada en una zona de actividad sismica
moderada, asociada principalmente a la interaccion de las placas tectdénicas Cocos y
Caribe. Esta ubicacion geografica genera sismos de pequefia a moderada magnitud
gue, aunque generalmente no provocan dafios significativos, representan un riesgo
latente debido a la composicién del suelo y la densidad urbana de la ciudad.

Hasta el momento, no se han identificado fallas sismicas activas que atraviesen
directamente la ciudad, pero existen fallas cercanas que pueden inducir movimientos
sismicos que afecten el area urbana. La ciudad descansa sobre depdsitos volcanicos
recientes y suelos aluviales, caracteristicas que pueden amplificar la propagacién de

las ondas sismicas, especialmente en zonas con suelos mas blandos o sueltos.
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Estudios de microzonificacidbn sismica realizados en la region han permitido
determinar que diferentes sectores de la ciudad presentan periodos de vibracion del
suelo variables, lo que influye en cdmo las edificaciones responden frente a un sismo.
En términos generales, edificaciones rigidas o mal disefiadas podrian coincidir con los
periodos de vibracion del suelo, incrementando el riesgo de dafio estructural.

Por estas razones, es fundamental que cualquier construccion en la ciudad considere
criterios de resistencia sismica, incluyendo el analisis del tipo de suelo, la altura y
rigidez de las edificaciones, asi como normas de disefio estructural adaptadas al
contexto sismico local. La implementacion de estas medidas contribuye a minimizar
los riesgos asociados a los movimientos teluricos y a proteger tanto a la poblacion
como a la infraestructura urbana.

Aunqgue la ciudad de Ledn no se encuentra directamente sobre fallas activas dentro
de su territorio, su ubicacién geolégica y la presencia de suelos volcanicos y aluviales
hacen que la sismicidad sea un factor relevante a considerar en la planificacion urbana
y el disefio estructural, garantizando la resiliencia frente a posibles eventos sismicos.
(INITER)

Figura 19:

Mapa de Vulnerabilidad y Amenaza ante Terremotos
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Fuente: INITER
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e Vulcanismo
La ciudad de Leon se localiza en una region caracterizada por una intensa actividad
volcanica, debido a la cercania de tres volcanes activos de gran relevancia: Cerro
Negro, Telicay Momotombo. Estos forman parte de la cadena volcanica de Nicaragua
y han presentado erupciones de distinta magnitud a lo largo de la historia, lo que
convierte a Leon en un area con alto nivel de exposicion a fendmenos de origen
volcanico.
El principal riesgo al que se enfrenta la ciudad es la caida de cenizas volcénicas, un
evento de ocurrencia frecuente por la dinamica eruptiva de estos volcanes. Las
particulas de ceniza, transportadas por los vientos predominantes, pueden
desplazarse varios kildmetros y depositarse en la superficie urbana, ocasionando
afectaciones directas en la salud de la poblacién, especialmente en el sistema
respiratorio, asi como en la calidad del agua y los suelos. Asimismo, la acumulacion
de ceniza sobre techos, calles y sistemas de drenaje representa una amenaza para la
infraestructura, al incrementar el peso en estructuras y obstruir canales de evacuacion
pluvial.
Ademas de la caida de ceniza, Ledén también podria verse expuesta a otros
fenbmenos secundarios asociados a la actividad volcanica, como gases toxicos y
sismos inducidos, aunque estos representan una amenaza menos recurrente en
comparacion con la dispersion de cenizas. No obstante, su potencial destructivo hace
que sean considerados dentro de los escenarios de riesgo a nivel regional.
La ubicacion de Ledn en un corredor volcénico activo convierte a la ciudad en un
espacio que requiere de constante monitoreo y planes de gestion del riesgo. El volcan
Cerro Negro, por su cercania y alto nivel de actividad en las ultimas décadas,
representa la amenaza mas inmediata, aunque tanto el Telica como el Momotombo
también constituyen factores de riesgo latente para la poblacién y las actividades

econdémicas de la ciudad. (Alcaldia Municipal)
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Figura 20:

Mapa de Vulnerabilidad y Peligro ante Volcanes
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Figura 21:

Vulcanismo
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Fuente: INITER
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e Movimientos de remocion en masas
Los movimientos de remocidon en masa como deslizamientos de tierra, flujos,
derrumbes y hundimientos constituyen fendmenos naturales que se producen por la
pérdida de estabilidad de los suelos y materiales que conforman el terreno.
Generalmente, estos eventos se ven favorecidos por factores como la pendiente, la
saturacion hidrica, la composicion del suelo y, en algunos casos, por la intervencion
antrépica que altera el equilibrio natural del entorno. Si bien en la ciudad de Leon el
riesgo existe debido a la naturaleza volcanica de sus suelos y a la recurrencia de
lluvias intensas, estos procesos suelen manifestarse en sectores especificos,

particularmente en areas con taludes, cauces de rios y zonas mal drenadas.

No obstante, en el area de estudio correspondiente al Mercado La Terminal de Leon,
la exposicion a este tipo de amenazas es minima. La ubicacion de este sector dentro
de una zona urbana relativamente plana, sin relacion directa con taludes, pendientes
pronunciadas, montafias ni cauces cercanos como el rio Chiquito, reduce
significativamente la probabilidad de que se presenten procesos de remocion en masa
de magnitud considerable. En este sentido, el mercado no se encuentra condicionado
por factores geomorfolégicos que normalmente detonan estos fendmenos, lo que lo

sitla en un nivel bajo de vulnerabilidad ante este tipo de amenazas naturales.

4.1.3.5. Vegetacion

En el Mercado La Terminal se identifica Unicamente la presencia del arbol de neem
(Azadirachta indica), sin registrarse otras especies arboreas dentro de su perimetro.
Esta especie se encuentra distribuida en algunos puntos del mercado, principalmente
en areas exteriores, lo que evidencia una limitada diversidad vegetal en el entorno. El

neem constituye, por tanto, el tnico tipo de arbol presente en el area.
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Figura 22:

Tipos de Vegetacion
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Fuente: Elaboracion propia de autores

4.1.3.6. Infraestructura

e Agua Potable
El agua potable constituye un recurso esencial para el desarrollo urbano, social y
econdémico de la ciudad de Ledn. Su disponibilidad y calidad inciden directamente en
la salud de la poblacion, en las condiciones de habitabilidad de los barrios y en el
adecuado funcionamiento de espacios de uso colectivo como mercados, escuelas,

centros de salud y areas publicas.

En la actualidad, la ciudad enfrenta el desafio de garantizar un acceso confiable y
permanente a este recurso, debido al crecimiento poblacional, la expansién urbana y
el aumento de la demanda. Estos factores han puesto de relieve la necesidad de
modernizar la infraestructura y de aplicar medidas de gestién hidrica que aseguren un
abastecimiento sostenible en el tiempo.

El agua que llega a los hogares y a los distintos sectores de la ciudad pasa por
procesos de captacion, tratamiento y distribucién que buscan asegurar que cumpla

con las normas de calidad exigidas por las autoridades sanitarias. Dichos procesos
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estan orientados a eliminar impurezas, garantizar la potabilidad y mantener las

condiciones adecuadas para el consumo humano.

Més alla de su funcion basica como servicio, el acceso al agua potable en Ledn
representa un elemento clave para mejorar la calidad de vida de las familias, reducir
riesgos sanitarios y favorecer el desarrollo econdmico local. La cobertura de este
recurso en barrios, comunidades y espacios publicos no solo responde a una
necesidad inmediata, sino también a un derecho fundamental que contribuye al
bienestar y al crecimiento sostenible de la ciudad.

Figura 23:

Agua Potable
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Fuente: El 19 digital

¢ Red de abastecimiento de agua potable
El abastecimiento de agua potable en la ciudad de Ledn estad a cargo de diversas
empresas e instituciones que trabajan bajo estrictas regulaciones para garantizar que
este recurso vital cumpla con los estandares de calidad establecidos por las
autoridades sanitarias. El servicio abarca tanto el casco urbano como las &reas

rurales, buscando ofrecer cobertura amplia y segura a la poblacion.
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En este contexto, en el afio 2021 la Empresa Nicaragiense de Acueductos y
Alcantarillados (ENACAL) impulsé un proyecto dirigido especificamente al sector
donde se ubica el mercado La Terminal de Leon. Dicho proyecto contemplo la
construccion de un nuevo pozo de agua potable destinado a reforzar el servicio en
este punto estratégico de la ciudad y en sus alrededores. La finalidad principal fue
mejorar la capacidad de abastecimiento, garantizar el almacenamiento necesario v,

en consecuencia, elevar la calidad de vida de los habitantes de la zona.

Posteriormente, como parte de un esfuerzo de mayor alcance, se puso en marcha el
Proyecto Integral de Ampliacion y Modernizacion del Sistema de Agua Potable de
Ledn, ejecutado por ENACAL con financiamiento del Banco Centroamericano de
Integracién Econdémica (BCIE) y respaldo del Gobierno de Reconciliacion y Unidad
Nacional. Este plan contempla la construcciébn de 18 pozos, la instalacion de 12
tanques de almacenamiento con una capacidad total de 11.3 millones de galonesy la
colocacién de casi 200 kilometros de tuberias nuevas, con el objetivo de mejorar la

cobertura, la eficiencia y la sostenibilidad del servicio. (EI19)

El proyecto busca garantizar el acceso universal al agua potable como un derecho
humano, asegurando tanto la demanda actual como el abastecimiento futuro de la
ciudad. Con un avance fisico que supera el 95% al cierre de 2024, se estima que la
modernizacién beneficiard a aproximadamente 48,200 familias, es decir, alrededor de
260,000 habitantes de Leon.

En el marco de este proyecto, ya se han incorporado a la red tres pozos de un total
de once en construccion, lo cual ha permitido mejorar de manera inmediata el
suministro de agua para unas 7,500 familias en 17 barrios del sureste y noreste de la
ciudad. Entre las comunidades beneficiadas se encuentran: Praderas de Nuevo Leoén,
Utrecht, Mariana Sanson, Modesto Espinales, Rubén Dario, Salomén de la Selva,

Azarias H. Pallais, Mercedes Varela, La Pintora, Villa Soberana, San Jerénimo,
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Venceremos, Primero de Mayo, José Benito Escobar, Posada del Sol, Villa 23 de Julio
y sectores aledafos. (ENACAL)

En el caso particular del Mercado La Terminal, las acciones emprendidas dentro del
Proyecto Integral de Ampliacion y Modernizacion del Sistema de Agua Potable de
Leon han tenido un impacto directo en el fortalecimiento de su red de abastecimiento.
La construccion del nuevo pozo impulsado por ENACAL en 2021 permitié dotar al
mercado y a su entorno inmediato de una fuente adicional de suministro, mejorando
asi la presion, la continuidad y la calidad del servicio. Asimismo, la incorporacién de
nuevas lineas de distribucion y la conexién al sistema general modernizado garantizan
un abastecimiento constante y seguro.

Figura 24:

Pozo de Agua Potable
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e Red de alcantarillado sanitario

En la ciudad de Ledn se atravesaba una problematica significativa relacionada con el
sistema de alcantarillado sanitario, caracterizada por instalaciones obsoletas,
deficiencias en la infraestructura y la falta de cobertura para numerosos barrios, lo que
generaba riesgos sanitarios y afectaba la calidad de vida de la poblacién. Ante esta
situacion, se impulsé el “Proyecto Integral de Alcantarillado Sanitario de la Ciudad de
Ledn”, una iniciativa estratégica ejecutada por la Empresa Nicaragiense de
Acueductos y Alcantarillados Sanitarios (ENACAL), en coordinacion con la Alcaldia
Municipal de Leon y con financiamiento del Banco Centroamericano de Integracion
Econdmica (BCIE) y el Gobierno de Reconciliacién y Unidad Nacional. El proyecto
tiene como objetivo modernizar y ampliar la infraestructura de saneamiento,
garantizando un servicio mas eficiente y sostenible, al mismo tiempo que contribuye a
la rehabilitacibn ambiental de los rios urbanos, como el Rio Chiquito, el Pochote y La

Leona.

El 30 de julio de 2021 se realiz6 la entrega oficial del sitio e inicio de obras, marcando
un hito en la historia del saneamiento urbano de Ledn. Desde ese momento,
comenzaron los trabajos de construccion de nuevas redes de alcantarillado,
colectoras y pilas de tratamiento, con el objetivo de conectar a los barrios que
previamente carecian de acceso a este servicio esencial. El plazo inicial de ejecucion
se estim6 en 18 meses desde la firma del contrato, proyectando avances significativos

en un periodo relativamente corto.

Entre las obras mas destacadas del proyecto se incluyen la instalacion de 130
kilometros de tuberias, la construccion de 1,622 manjoles y 9 estaciones de bombeo,
ademas de la mejora integral del sistema de tratamiento de aguas residuales. El monto
total de inversion asciende a 720 millones de cérdobas, financiados mediante fondos
del BCIE y el Gobierno de Reconciliacion y Unidad Nacional, reflejando la magnitud y

relevancia de esta iniciativa para el desarrollo urbano de la ciudad. Estas acciones
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estan orientadas a reducir la contaminacion de los rios urbanos, eliminar focos de
infeccion y aguas negras estancadas, y asegurar un manejo eficiente de los desechos

liquidos, fortaleciendo asi la salud publica y el entorno ambiental de Leon. (EI19)

Se estima que la obra beneficiara directamente a 48,200 familias, equivalentes a
aproximadamente 260,800 habitantes, garantizando un acceso mas confiable y
seguro a servicios de saneamiento de calidad. Entre los objetivos principales se
destacan: la mejora de la salud publica, mediante la reduccion de enfermedades y
riesgos asociados a aguas residuales; la rehabilitacion ambiental, con la recuperacion
de la calidad de los rios; y el fomento del desarrollo urbano sostenible, asegurando

barrios mas limpios, ordenados y saludables. (Alcaldia Municipal)

En el caso del Mercado La Terminal, el Proyecto Integral de Alcantarillado Sanitario
de la Ciudad de Ledn incluy6 la mejora y ampliacion de la red existente en esta zona.
Las obras permitieron incorporar el mercado y sus alrededores al sistema general de
alcantarillado, mediante la instalacion de nuevas tuberias y conexiones que facilitan

la recoleccién y conduccion adecuada de las aguas residuales.

Con esta intervencion se busca asegurar un funcionamiento mas eficiente del sistema
sanitario dentro del mercado, reduciendo posibles filtraciones o acumulaciones de
aguas servidas y mejorando las condiciones de salubridad del entorno. De esta
manera, la red de alcantarillado en el Mercado La Terminal contribuye al ordenamiento
del espacio y al mantenimiento de un ambiente mas limpio y seguro para comerciantes

y usuarios.
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Figura 25:

Alcantarillado Sanitario
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e Red de distribucién eléctrica

La ciudad de Leon, al igual que otras ciudades en Nicaragua, ha enfrentado desafios
relacionados con la confiabilidad y capacidad de su sistema eléctrico debido al
crecimiento poblacional y la expansion de la actividad industrial y comercial. Para
atender estas necesidades, se han desarrollado proyectos de modernizacion y
ampliacion de la infraestructura de transmision y distribucion eléctrica, siendo un

componente clave la Subestacion Ledn |.
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La Subestacion Leon | es una infraestructura estratégica destinada a la transformacion
y distribucion de energia eléctrica en la ciudad. Esta ubicada en Ledn, a 150 metros al
oeste de la estacion de policia, y su propdsito es asegurar un suministro estable y
confiable tanto para hogares como para industrias y proyectos de desarrollo urbano.

Entre sus caracteristicas técnicas principales se destacan:

o Capacidad total: 305 MVA.

o Relacién de transformacion: 230/138 kV, 138/69 kV y 138/13.8 kV.

e Tipo de subestacién: Transmision/Distribucion.

o Mejoras recientes: Instalacion de un nuevo transformador de 40 MVA y
construccion de una red de interconexién para mejorar la confiabilidad y
capacidad del sistema.

o Ejecutor: Empresa Nacional de Transmision Eléctrica (ENATREL).

En julio de 2024, la subestacion fue repotenciada e inaugurada, lo que permitié
incrementar significativamente la capacidad de transformacion y mejorar la eficiencia
de la distribucién eléctrica en la ciudad. La repotenciacion garantiza que la subestacion
pueda satisfacer la demanda energética de proyectos clave, incluyendo el nuevo
estadio de Ledn y el Hospital Escuela Oscar Danilo Rosales Argiiello (HEODRA), asi

como la expansion industrial y residencial de la region.

La modernizacion de la Subestacion Ledn | representa un avance estratégico en la
infraestructura eléctrica de Ledn, asegurando un suministro estable y confiable que
respalde tanto el desarrollo econémico como el bienestar de la poblacion. Su
capacidad y eficiencia fortalecen la red de distribucion eléctrica, reducen riesgos de
interrupciones y permiten una mejor gestion de la energia en la ciudad. (Sector

Energias y Minas)
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Figura 26:

Distribucion Eléctrica
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Figura 27:

Ubicacién de la subestacion eléctrica que abastece al mercado La Terminal
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Fuente: ENATREL

¢ Red de telefonia movil
Redes de Fibra Optica

e Despliegue Nacional: Nicaragua ha expandido su red de fibra 6ptica a nivel
nacional, lo que ha mejorado la capacidad y velocidad de transmision de datos.
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Empresas como Claro y Movistar, junto con ENATREL (Empresa Nacional de
Transmision Eléctrica), han contribuido significativamente a este despliegue.

Cobertura: La red de fibra optica cubre las principales ciudades y esta en
expansion hacia areas rurales. Esto permite conexiones de alta velocidad y

mejora la calidad del servicio de internet y telecomunicaciones.

Redes Mdviles

Tecnologia: Nicaragua ha implementado redes 4G LTE en las principales areas
urbanas, con planes de expansion hacia 5G en el futuro cercano. Los
operadores moviles mas importantes son Claro, Movistar y CooTel.

Cobertura: La cobertura de red moévil alcanza la mayor parte del territorio,

aunque la calidad y velocidad pueden variar entre areas urbanas y rurales.

Telefonia y Datos

Telefonia Fija

Operadores: La telefonia fija es proporcionada por empresas como Claro, que
ofrecen servicios tanto residenciales como comerciales.

Tecnologia: Utilizan tecnologia de cobre y fibra 6ptica para ofrecer servicios de
voz y datos.

Telefonia Movil

Operadores Principales: Claro y Movistar son los dos principales operadores de
telefonia movil, con cobertura a nivel nacional. CooTel es un operador
emergente que también ofrece servicios maviles.

Servicios Ofrecidos: Ademas de servicios de voz, se ofrecen paquetes de datos
moviles, mensajes de texto y servicios de valor agregado como internet movil,

aplicaciones y multimedia.
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Servicios de Internet

Banda Ancha Fija

e Proveedores: Claro y Movistar son los principales proveedores de servicios de
internet fijo, ofreciendo paquetes de banda ancha a hogares y empresas.
e Tecnologia: Se utiliza fibra 6ptica y ADSL (Linea de Abonado Digital Asimétrica)
para proporcionar servicios de alta velocidad.
Banda Ancha Movil

e Cobertura: La banda ancha movil esta disponible en gran parte del pais, con
planes de datos variados que se adaptan a diferentes necesidades y

presupuestos.

Infraestructura Satelital y Redes Internacionales

Conexiones Internacionales

e Cables Submarinos: Nicaragua esta conectada a varios cables submarinos que
proporcionan acceso a redes internacionales de internet, mejorando la
conectividad global y redundancia.

e Puntos de Interconexion: Los principales operadores de telecomunicaciones
tienen acuerdos de interconexion con proveedores internacionales para
garantizar la continuidad del servicio y la calidad de la conexion.

Servicios Satelitales

e Cobertura Rural: En areas rurales y de dificil acceso, los servicios de internet
satelital ofrecen una alternativa viable para garantizar la conectividad.

Empresas como HughesNet ofrecen servicios satelitales en Nicaragua.

Regulacion y Politicas Gubernamentales

Instituto Nicaragiense de Telecomunicaciones y Correos (TELCOR)
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e Regulacion: TELCOR es la entidad gubernamental encargada de regular el
sector de telecomunicaciones en Nicaragua, asegurando el cumplimiento de las
normativas y promoviendo la competencia justa.

e Politicas: TELCOR implementa politicas para fomentar el desarrollo de la
infraestructura de telecomunicaciones, garantizar el acceso universal y mejorar

la calidad del servicio.

e Servicio de cable
La ciudad de Ledn, Nicaragua, cuenta con una infraestructura de television por cable
gue ha evolucionado para satisfacer las crecientes demandas de los usuarios en
términos de calidad, variedad de contenido y tecnologia. Los principales proveedores
de este servicio en la region ofrecen una gama de opciones que se adaptan a

diferentes necesidades y preferencias.

1. Tigo Nicaragua

Tigo es uno de los operadores mas destacados en la ciudad, ofreciendo television

digital en alta definicion (HD) con una amplia variedad de canales. Sus planes incluyen:

« Planes de Internet y TV: Combinaciones de servicios de internet de alta
velocidad con televisién digital HD, que incluyen canales en SD, HD y musica.

e Planes de Solo TV: Opciones para usuarios que desean unicamente el servicio
de televisiéon por cable.

o Planes Doble y Triple Play: Paquetes que combinan television, internet y
telefonia fija, proporcionando soluciones integrales para el hogar.

Estos planes estan disefiados para ofrecer una experiencia de entretenimiento

completa, con acceso a contenido nacional e internacional.
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2. Claro Nicaragua

Claro ofrece servicios de television digital con una amplia gama de canales en alta

definicion. Sus planes incluyen:

« Planes de Internet y TV: Combinaciones de servicios de internet de alta
velocidad con television digital HD, que incluyen canales en SD, HD y musica.

e Planes de Solo TV: Opciones para usuarios que desean Unicamente el servicio
de television por cable.

« Planes Doble y Triple Play: Paquetes que combinan television, internet y

telefonia fija, proporcionando soluciones integrales para el hogar.

Claro también ofrece contenido adicional como HBO Max y Claro Video, ampliando las

opciones de entretenimiento para los usuarios.

3. Telecable Lebn

Telecable es un proveedor local que ofrece servicios de televisiébn por cable en la

ciudad. Sus caracteristicas incluyen:

o Planes de Solo TV: Opciones para usuarios que desean Unicamente el servicio
de televisiéon por cable.
« Planes Combo: Combinaciones de servicios de televisiébn por cable con

internet, proporcionando soluciones integrales para el hogar.

Es importante destacar que la disponibilidad de estos servicios puede variar segun la
ubicacion especifica dentro de la ciudad de Leon. La Autoridad Reguladora de
Servicios Publicos, TELCOR, proporciona mapas de cobertura que permiten a los
usuarios verificar la disponibilidad de los servicios de television por cable en su area
especifica. (TELCOR)
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4.1.3.7. Uso de suelo urbano:

El uso de suelo es la asignacion de funciones especificas dentro del territorio urbano,
regulando dénde pueden desarrollarse actividades habitacionales, comerciales,
productivas o de servicios. Su definicién responde a criterios de ordenamiento espacial
y constituye la base para la organizacion del crecimiento de la ciudad.

En el area inmediata al mercado La Terminal observa que el uso habitacional ocupa la
mayor parte de la superficie urbana, configurando el tejido dominante. En la zona
central se concentra el uso comercial, debido a la localizacion del mercado y la terminal
de transporte, lo cual genera una acumulacion de actividades vinculadas al intercambio

de bienes y servicios.

De manera puntual se identifican usos mixtos que combinan funciones residenciales y
comerciales, asi como areas destinadas a equipamiento urbano y servicios colectivos.
También se registran sectores especificos orientados a actividades institucionales,

religiosas, productivas y deportivas.

La disposicion espacial muestra una centralidad marcada por la presencia del mercado
La Terminal, alrededor de la cual se organiza el comercio, mientras que los usos

habitacionales y complementarios se extienden hacia la periferia inmediata.
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Figura 28:
Mapa de Uso de Suelo
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4.1.3.8. Estructura urbana

La estructura urbana hace referencia a la forma en que se organiza y distribuye el
espacio dentro de una ciudad, esta permite comprender como interactdan las distintas
funciones urbanas y como estas influyen en el desarrollo, accesibilidad y dinamica del
entorno construido.

e Traza Urbana

La traza urbana del sector donde se ubica el Mercado La Terminal responde a un
patron ortogonal, caracteristico del crecimiento urbano planificado. Se observa una
distribucién regular de manzanas, con calles rectas y angulares que definen una red

vial continua, favoreciendo la conectividad peatonal y vehicular.
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Figura 29:

Estructura Urbana
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Fuente: Elaboracion propia de autores

e Tipo de Equipamiento Urbano y Cobertura
o Equipamiento de Salud
El equipamiento de salud es un componente clave en la planificacion urbana, ya que
garantiza el acceso de la poblacion a servicios médicos preventivos y de atencion
primaria. En el area de estudio se identific6 un Unico centro de salud, denominado
Puesto de Salud lero de Mayo, cuya funcién principal es brindar atencién bésica,
controles de rutina, vacunacion y seguimiento a enfermedades comunes.
Este centro cuenta con un radio de cobertura estimado entre 800 metros y 1 kilometro,
lo que permite atender a un sector considerable de la poblacién cercana. La cobertura

abarca tanto areas residenciales como espacios comerciales, contribuyendo a la
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reduccion de desplazamientos largos para la atencion médica y asegurando una
respuesta mas rapida ante necesidades de salud en el entorno inmediato.

La representacion cartografica de su cobertura permite visualizar el alcance territorial
de este equipamiento y evaluar la accesibilidad de la poblacién a los servicios médicos
disponibles en la zona. La representacion cartografica de su cobertura permite
visualizar el alcance territorial de este equipamiento y evaluar la accesibilidad de la

poblacién a los servicios médicos de primer disponibles en la zona.

Figura 30:

Cobertura Equipamiento de Salud
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o Equipamiento de Educacion
El equipamiento educativo constituye un factor clave en la estructura urbana, al

proporcionar servicios esenciales para la formacion académica de la poblacion y
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generar dindmicas de movilidad en su entorno. En el caso del Mercado La Terminal,
la presencia de centros educativos en un radio cercano incide directamente en el flujo
diario de personas, ya que estudiantes, padres de familia y personal docente
interactian con el area comercial, fortaleciendo su papel como nodo de actividad
urbana.

En la tabla siguiente se presentan los centros educativos identificados, asi como los
niveles de ensefianza que ofrecen:

Tabla 14:

Equipamiento Educativo

Preescolar Primaria

_ Secundaria
Nombre del Centro Educativo 300a500 500a 700 :
1 kilometro
metros metros
Jardin Los Picapiedras Y Balum Botan X X X
Colegio Segunda Iglesia Bautista X X X
Colegio Salomén De La Selva X X X
Centro Escolar San Luis Gonzaga X X
Centro Escolar Apostdlico Lirios del
X X X
Valle
Teresa Arce X X
Colegio Republica de Cuba X X X
Jardin de Oriente X

Fuente: Elaboracién Propia de Autores

Nivel preescolar:

Este tiene un radio de cobertura de 300 a 500 metros, Se registraron siete centros
educativos que ofrecen este nivel. Su importancia radica en garantizar la educacion
inicial de nifios y nifias en edad temprana, lo que implica el desplazamiento diario de
familias hacia estos centros. Este flujo de personas incrementa la actividad en el area
circundante
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Figura 31:
Cobertura Equipamiento de Educacion Preescolar
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Nivel primario:

Tienen un radio de cobertura de 500 a 700 mts. Cerca del mercado La Terminal se
encuentran ocho centros ofrecen educacion primaria. Este nivel educativo es clave
para la formacion basica de la nifiez, representando una de las etapas con mayor
poblacién escolar. La presencia de estas instituciones en el area refuerza la conexién
entre el equipamiento educativo y el sector comercial, ya que la afluencia de
estudiantes y familiares se da de manera constante a lo largo del afio escolar.
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Nivel secundario:

Este tiene un radio de cobertura de 1 kilometro. Se identificaron seis centros que
imparten educacion secundaria Este nivel es relevante por atender a adolescentes y
joévenes, quienes cuentan con mayor autonomia en su movilidad y pueden interactuar
de forma mas directa con el entorno comercial, ya sea como consumidores o como
parte de actividades productivas familiares.
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Figura 33:

Cobertura Equipamiento de Educacion Secundaria
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o Equipamiento Comercial
El equipamiento comercial constituye un factor determinante en la dindmica urbana,
ya que concentra actividades de intercambio econdémico, genera empleo y atrae flujos
de poblacion hacia su entorno inmediato. En el sector donde se ubica el Mercado La
Terminal se identifican diversos establecimientos de caracter comercial que
complementan la oferta de bienes y servicios de la zona.

e Supermercado Pali — La Proquinza: Establecimiento de escala intermedia que
ofrece productos de consumo masivo, principalmente alimentos y articulos de
primera necesidad.

e Centro Comercial Paseo Real: Infraestructura comercial de mayor escala, que
alberga multiples locales y servicios en un solo complejo. Este centro comercial
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diversifica la oferta del sector al incluir tiendas de ropa, tecnologia, restaurantes
y entretenimiento.

e Mercado La Estacion: Espacio tradicional de comercio popular, donde se
concentran pequefios y medianos comerciantes. Se caracteriza por la venta de
productos frescos, textiles, articulos para el hogar y otros bienes a precios
accesibles, reforzando la economia local y ofreciendo alternativas a diferentes
segmentos de la poblacion.

La presencia de estos equipamientos comerciales, sumados al propio Mercado La
Terminal, consolidan un &rea de intercambio econdémico, en el cual convergen

diferentes modalidades de comercio formal e informal.

Figura 34:

Equipamiento Comercial

1 ATTIA0Y TTTT TT TTT
T . Centro/Confertial Paseo Real | |11 1111
L ® A& L s RTARNNAI

IR AT

=" COORDINACION DE
ARQ-DGP-IS

T TITULO:
EQUIPAMIENTO
COMERCIAL

L 1 [T
il .“..,,‘!w—
i ’ (1 ELABORADO:
= LSS I =1=4 | Ef| \ [ITI]T]  ALLISON CUEVAS
Lt ”_Pali-LaProquins% | E - L AL ) RaFAEL DELGADILLO |
|

L~ U B T |

e o REVISA:
{|I=] 5 ARQ. LENNAR
| VANEGAS

|17 evenoa:

-~ Centro Comercial
Juli :. Paseo Real

L= | Mercado
LT W1 ‘ ® | Estacion

— W MRS | g Pali-
= s 7 ' La Proquinsa
Dl vercade

11l \

i, ‘ Merclédio Li

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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e Densidad poblacional
Para estimar la poblacién de la ciudad en 2025 y la poblacion correspondiente al
reparto lero de Mayo, se utilizé la tasa de crecimiento poblacional anual, calculada a
partir de los datos histéricos de 2005 brindado por el INIDE y los datos del 2024
ofrecidos por el MINSA.
o Calculo de la tasa de crecimiento poblacional

Se partio de la poblacion de la ciudad en 2005 (Po=174,051) y en 2024 (P+=216,108)
para determinar la tasa de crecimiento promedio anual (r) usando la férmula:

In (Pt/Po

Donde t =19 afios transcurridos entre 2005 y 2024.

El resultado obtenido fue 1.14% anual.
o Estimacion de la poblacion en 2025

Se proyecto la poblacion al afio 2025 aplicando la féormula de crecimiento compuesto:

P2025 = P2024 * (1+7)

Sustituyendo los valores, se obtuvo una poblacion aproximada de 218,566 habitantes.
o Estimacion de la poblacion del reparto 1ero de Mayo

En 2005, lero de Mayo representaba el 3% de la poblacion total de la ciudad

5,223
174,051

Asumiendo que este reparto crece a la misma tasa que la ciudad, se calculé su

%2005 =

poblacion en 2025:
P1M,2025=P2025x0.03=6,55
Piro Mayo = P2025 * 0.03

Dando asi una poblacion aproximada del Reparto 1ero de Mayo de 6,557 habitantes
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4.1.3.9. Vialidad
e Tiposy Jerarquia Vial
La jerarquia vial constituye un elemento fundamental dentro de la planificacion urbana,
ya que organiza la movilidad y la accesibilidad en funcion del tipo de via, su capacidad
y el flujo vehicular que soporta. En el entorno del Mercado La Terminal se identifican
vias de diferentes jerarquias que cumplen funciones especificas en la conectividad del
sector.
Tabla 15:
Jerarquia Vial
Entre ellas destacan la Avenida Pedro Arauz Palacios y la
Carretera Leon—Chinandega, ambas consideradas de
importancia estratégica por su capacidad de conectar la
Vias primarias  ciudad de Ledn con sectores externos y con municipios
circundantes. Estas vias concentran un alto volumen de
transito vehicular y sirven como corredores principales de
acceso hacia el area donde se localiza el mercado.
Se encuentran las calles adyacentes que enlazan
directamente con la Avenida Pedro Arauz Palacios y con el
Via Local Mercado La Terminal. Estas vias canalizan el transito hacia
los accesos del mercado y permiten la distribucion del flujo
vehicular hacia barrios y zonas residenciales cercanas.
Corresponden a las calles internas de menor capacidad, que
permiten la circulacién local y el acceso directo a viviendas,
pequefios comercios y bodegas situadas alrededor del
Callejones
mercado. Estas vias suelen presentar mayor presencia de
peatones, transporte informal y actividades de carga y
descarga.

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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Figura 35:

Jerarquia Vial
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e Secciones de rodamiento
Una seccién de rodamiento es la parte de la via destinada a la circulacion de
vehiculos. Forma parte de la calzada y se compone de uno o varios carriles segun la
jerarquia vial y el volumen de transito que soporta. En la presente tabla se abarcan
las secciones de rodamiento correspondiente al “Reglamento del Sistema Vias

Managua”
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Figura 36:

Secciones de Rodamiento
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Via Local
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Son las mas comunes dentro

del sector de estudio.
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Callejones

Son los andenes internos
dentro de las urbanizaciones,
con 3 metros de calzadas y
un derecho de via de 5

metros.

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

e Material de Calles

Los materiales de calles hacen referencia a los distintos tipos de revestimiento

utilizados en la superficie vial, los cuales inciden directamente en la durabilidad,

accesibilidad y funcionalidad de la red urbana. En el area de estudio se identificaron

tres condiciones principales: calles con superficie de asfalto, que proporcionan un

acabado continuo y resistente; calles de adoquin, que permiten un tratamiento mas

modular y tradicional; y calles sin revestir, conformadas unicamente por suelo natural,

lo que refleja un nivel de infraestructura basica y menor capacidad de soporte.
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Tabla 16:

Materiales de Calles

Material de las Calles

Calles de adoquin (color azul):

Constituyen la mayor parte de la red vial del sector.
Este material se caracteriza por su durabilidad,
resistencia a cargas medias y facilidad de
mantenimiento, lo que contribuye a un mejor estado
de conservacion en comparacibn con otros
pavimentos.

Calles de asfalto (color gris):

Son menos frecuentes, pero ofrecen una superficie
continua y lisa que facilita la movilidad vehicular; sin
embargo, requieren mantenimiento constante ante
fisuras y deformaciones por el trafico y las

condiciones climaticas.

Calles sin revestimiento (color rojo):

Son las mas vulnerables al deterioro, dado que
carecen de una superficie estabilizada. Estas vias
sufren procesos de erosion, formacion de charcos y
polvo en temporada seca, lo cual impacta

directamente en la calidad de circulacion y en el

estado general de la infraestructura vial.

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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Figura 37:

Material de Calles
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e Estado de Calles

El estado de las calles hace referencia a las condiciones fisicas y de mantenimiento

de la red vial, las cuales afectan directamente la circulacion vehicular, peatonal y la

seguridad de los usuarios. En el area de estudio alrededor del Mercado La Terminal,

se observa que, en términos generales, el estado de las calles es favorable; sin

embargo, se identifican variaciones que reflejan diferentes niveles de conservacion y

funcionalidad.

En el presente mapa se puede visualizar la clasificacion que se realizé en tres

categorias: bueno, regular y malo.
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Tabla 17:
Estado de Calles

Estado de las Calles ‘

Calles en buen estado (color verde):

Corresponden a aquellas que mantienen una
superficie uniforme, con adecuada transitabilidad y

sin afectaciones visibles en su estructura.

Calles en estado regular (color amarillo):
Estas muestran deterioros menores, tales como
fisuras, baches superficiales y desgastes puntuales
del material, lo cual afecta parcialmente Ila
comodidad y seguridad de la circulacion.

Calles en mal estado (color rojo):

Coinciden principalmente con las vias de tierra, que
presentan erosiones, desniveles y
encharcamientos en época de lluvia, generando
dificultades significativas para el transito vehicular y

peatonal. Este patron evidencia una estrecha

relacion entre el tipo de material utilizado y el nivel
de deterioro que presentan las calles.

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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Figura 38:
Estado de Calles
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4.1.3.10. Servicios urbanos
e Recoleccion de basura

En el municipio de Ledn, la instancia encargada del manejo de los desechos sélidos
y liguidos es la Direccién de Gestibn Ambiental, la cual coordina el sistema de
recoleccion de basura que cubre la mayor parte de la ciudad. Sin embargo, en el area
de influencia del mercado La Terminal se presentan problematicas asociadas al
manejo inadecuado de los residuos, debido tanto a la generacion masiva de desechos
como a la localizacién de puntos de acopio que no cumplen con las condiciones

higiénico—sanitarias.
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Dentro del sector de estudio, la concentracion de desechos es considerable, ya que
el area de los mercados constituye una de las zonas con mayor produccion de basura
en el municipio. Segun datos de la Direccion de Gestion Ambiental, en Ledn se
generan aproximadamente 82 toneladas diarias de residuos, de las cuales alrededor
de 32 toneladas provienen Unicamente del sector de los mercados, siendo
recolectadas de manera diaria y con una frecuencia de hasta dos veces al dia. Aun

con esta cobertura, persisten deficiencias en el manejo de los puntos de acumulacion.

En el caso particular de La Terminal de Leon, existe un sitio destinado al
almacenamiento de basura dentro de su rango de cobertura. Este punto se encuentra
ubicado frente a la bahia de buses, a unos 50 metros al norte de la gasolinera 1. No
obstante, lejos de cumplir un papel de acopio controlado, este espacio se ha
convertido en un foco de contaminacion debido al mal manejo de los desechos, a la
acumulacion constante de basura y a la dispersion de particulas y olores
desagradables que afectan tanto a comerciantes como a compradores.

Figura 39:

Basurero del Mercado La Terminal

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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De forma paralela, en otros puntos del municipio se han identificado basureros ilegales
gue no cumplen con los criterios higiénico sanitarios adecuados, algunos de ellos
situados cerca de cauces o0 areas habitacionales. Esta situacion provoca que, ademas
de los riesgos de contaminacion del aire y del suelo, se generen problemas como
inundaciones en temporada de lluvias a causa de la obstruccion de los sistemas de

drenaje. (Municipalidad de Leon)

En consecuencia, el manejo de desechos en el sector de la Terminal se configura
como un problema prioritario de intervencién, ya que no solo impacta de forma directa
en la calidad del espacio urbano y en la actividad comercial, sino que también incide
en la salud publica de los usuarios y en el equilibrio ambiental del entorno inmediato.
Figura 40:

Recoleccion de Basura
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e Seguridad y vigilancia
La ciudad de Ledn es reconocida como una de las urbes mas seguras de
Centroamérica; sin embargo, en los ultimos afios se han identificado desafios
crecientes en materia de seguridad ciudadana. Estudios realizados por el Centro de
Investigacion en Demografia y Salud (CIDS) de la Universidad Nacional Autbnoma de
Nicaragua (UNAN-Le6n) evidencian un aumento en los indices de delincuencia
juvenil, particularmente en sectores especificos de la ciudad. Esta situacion esta
asociada a fenomenos sociales como la desintegracion familiar, el maltrato, la
violencia intrafamiliar, la falta de oportunidades educativas y laborales, asi como el

consumo problematico de alcohol.

Ante este escenario, la Junta Departamental de Atencion a la Juventud y Nifiez
Leonesa (JDANJUL) ha priorizado un plan de accion enfocado en los barrios con
mayor incidencia de jévenes en riesgo. Entre los sectores identificados con mayor
vulnerabilidad destacan: la Terminal de Buses, el barrio Primero de Mayo y el reparto
Aracely Pérez. Estos espacios se han caracterizado por la concentracion de
adolescentes y jévenes en condiciones de marginalidad social, muchos de los cuales
carecen de hogares estables, estan expuestos a situaciones de violencia y no forman

parte del sistema educativo formal.

En el caso especifico de la Terminal de Buses de Ledn, las dindmicas urbanas propias
de un centro de transporte y comercio intensivo han generado un escenario complejo
en términos de seguridad. La presencia de bares, cantinas y restaurantes en los
alrededores favorece la proliferacion de actividades vinculadas al consumo excesivo
de alcohol y, en consecuencia, a episodios de violencia y delitos menores como robos.
De igual manera, se observa la vulnerabilidad de nifios y adolescentes en situacion
de trabajo infantil, particularmente vendedoras ambulantes y menores que frecuentan

establecimientos de entretenimiento informal. Esta situacion incrementa los riesgos de
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explotacion, incluyendo la prostitucion infantil, lo que plantea un desafio critico para la

proteccion de los derechos de la nifiez.

El barrio Primero de Mayo, ubicado dentro del area de influencia de la Terminal,
presenta condiciones similares, con alta presencia de jovenes en riesgo y familias en
situacién de precariedad econdmica. La ausencia de empleos sostenibles para las
madres, muchas de ellas comerciantes ambulantes que migraron del campo hacia la
ciudad, ha repercutido en el abandono escolar de sus hijos, quienes pasan gran parte

del tiempo en la Terminal de Buses sin acceso a oportunidades de desarrollo.

Adicionalmente, la falta de infraestructura adecuada para la vigilancia y el control
urbano agrava la situacioén. Ejemplo de ello es el parque San Juan, cercano al area de
estudio, donde la carencia de iluminacion ha convertido el espacio en un punto de
concentracion para grupos juveniles vinculados a robos y actividades de riesgo. Segun
estimaciones, en este sector transitan diariamente alrededor de 2,000 nifios, quienes
pueden convertirse en victimas potenciales de redes de trata de personas y

explotacion infantil.

Aunque Ledn mantiene una reputacion de ciudad segura en comparaciéon con otras
urbes de la region, los sectores de la Terminal de Buses y el barrio Primero de Mayo
representan zonas criticas que requieren estrategias de seguridad y vigilancia mas
integrales. Estas deben considerar no solo la presencia policial y el control fisico del
espacio, sino también acciones sociales y comunitarias orientadas a la prevencion,
proteccion de la nifiez y generacion de oportunidades que mitiguen las condiciones

estructurales que favorecen la inseguridad. (Municipalidad de Ledén)
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¢ Red de alumbrado publico
El sistema de alumbrado publico en el entorno inmediato del Mercado La Terminal
presenta una serie de deficiencias que inciden directamente en la seguridad,
accesibilidad y funcionalidad del espacio durante las horas nocturnas. En términos
generales, la dotacion de luminarias en el sector resulta insuficiente, tanto en cantidad
como en cobertura, lo cual genera amplias zonas con baja o nula iluminacién. Esta
carencia provoca que, una vez entrada la noche, el mercado y sus areas circundantes
se vean sumidos en condiciones que dificultan la movilidad peatonal y vehicular,
incrementando la percepcién de inseguridad entre comerciantes, compradores y

transeuntes.

En el area delimitada para el proyecto, la situacion se evidencia con mayor claridad
en el perimetro exterior del edificio del mercado, donde el numero de luminarias
instaladas es muy limitado y su distribucién inadecuada. Esto ocasiona que las vias
de acceso y los espacios adyacentes queden practicamente inhabilitados para un uso
seguro después del atardecer. La falta de iluminacion no solo restringe la continuidad
de actividades comerciales en horarios extendidos, sino que también genera un
ambiente propicio para la ocurrencia de accidentes, actos delictivos y acumulacion de

desechos en lugares poco visibles.

Asimismo, las pocas luminarias existentes presentan un estado de mantenimiento
deficiente. Algunas muestran problemas en la intensidad luminica por desgaste o
antigiiedad de los equipos, mientras que otras permanecen inactivas por fallas en el
sistema eléctrico o la falta de reposicion de bombillas. Esta situaciéon denota la
ausencia de un plan integral de gestion y mantenimiento del alumbrado publico en el

sector.
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En consecuencia, la precariedad del sistema de luminarias en el Mercado La Terminal
no solo afecta la seguridad ciudadana y la funcionalidad de los espacios publicos, sino
que limita el aprovechamiento pleno del mercado como un centro de actividad
econOmica y social de relevancia para la ciudad de Ledn. La implementacién de un
sistema de alumbrado eficiente, con luminarias modernas de bajo consumo energético
y una correcta planificacion de su ubicacion, resulta indispensable para garantizar la

habitabilidad, accesibilidad y sostenibilidad del area.

Figura 41:
Alumbrado Publico
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e Transporte urbano

Contexto y problematicas previas:

La Terminal de Buses y el nucleo comercial que la rodea en Ledn ha experimentado
un crecimiento poblacional significativo, o que ha generado una demanda cada vez
mas amplia de transporte urbano e interlocal. A pesar de que la ciudad dispone de un
sistema mixto compuesto por microbuses, combis, camionetas y transporte informal
como los carretones de caballos, este ha resultado insuficiente frente al incremento
del flujo de pasajeros, provocando congestion, rutas saturadas y conflictos viales
derivados de terminales informales en zonas estratégicas como la Iglesia San Juan y

el Mercado Santos Bércenas. (Municipalidad de Leon)

Renovacion de la flota y modernizacion del servicio

En respuesta a estos desafios, el Gobierno de Nicaragua, mediante el Ministerio de
Transporte e Infraestructura y en colaboracién con cooperativas locales, ha impulsado

un proceso de modernizacion del sistema de transporte urbano y regional:

o Se han incorporado 300 buses rusos modelo PAZ-320412 (capacidad de 15 a
29 asientos, velocidad hasta 100 km/h, vida util estimada en 8 afos). Estas
unidades han sido asignadas también al servicio de Le6n para sustituir
vehiculos antiguos y deteriorados.

o En marzo de 2025, Ledn recibié 68 nuevos microbuses marca Yutong para
fortalecer el transporte interurbano, especialmente en rutas hacia Managua.
Estos buses cuentan con aire acondicionado y sistemas de seguridad
mejorados, destinados a mejorar la movilidad, comodidad y percepcion del

servicio.

o Mas ampliamente, desde octubre de 2023 hasta finales de 2024, Nicaragua

recibio 1,500 buses chinos de la marca Yutong como parte de un programa de
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renovacion de flota, con planes para alcanzar 2,000 unidades provenientes de
China entre 2023 y 2027. Estas unidades se destinan a modernizar tanto el
transporte urbano como el interlocal, incluyendo rutas que conectan a Leon
con Managua y otros departamentos. (LA PRENSA, s.f.)

Impacto v beneficios en Lebn

o Aumentar la capacidad operativa y la frecuencia del servicio.

o Reemplazar unidades antiguas y propensas a fallos.

o Mejorar la experiencia de viaje con confort y seguridad.

o Reducir la congestion alrededor de puntos criticos como la Terminal y las

areas comerciales clave.

El sistema de transporte urbano en Ledn se organiza principalmente en torno a los dos
ndcleos comerciales mas concurridos: la Estacion y el Mercado La Terminal. En estas
zonas se presenta la mayor concentracion de pasajeros, asi como los niveles mas
altos de congestion vehicular.

Dentro del area de estudio, se identifican seis rutas principales de transporte urbano

gue operan con camionetas y microbuses. Estas son:
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Figura 42:

Transporte Urbano
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Fuente: Elaboracion propia de autores en base al Plan de recalificacion del area de la

antigua estacion de ferrocarril

Las rutas mencionadas atraviesan corredores estratégicos, con alta demanda de
movilidad, destacandose los tramos de la Iglesia San Juan y el Mercado Santos
Barcenas, los cuales funcionan como nodos de gran concentracién y transferencia de

pasajeros.

Adicionalmente, en la zona operan 13 unidades de transporte rural cuya terminal se
ubica de manera improvisada en la via publica, generando conflictos viales y desorden

en la circulacion.

Por nuestro Prestigio, Trayectoria y Calidad

jSomos la Universidad de la Gente que Triunfa! 109



UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES

4.1.3.11. Imagen urbana
e Hitos
Son referencias fisicas o visuales facilmente identificables en el entorno, como

edificios, monumentos, intersecciones, puentes o parques. Se usan para orientar y

describir ubicaciones de forma practica.
Figura 43:
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Iglesia San Juan Bautista

También conocida como Iglesia San Juan Apéstol, fue construida originalmente entre

1625 - 1650. Ubicada en el Barrio de San Juan. (Visit Leon, s.f.)
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Figura 44:

Iglesia San Juan Bautista

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

Antigua Estacion del Ferrocarril

La antigua estacion del ferrocarril de Ledn fue la principal terminal ferroviaria que
funciond en la ciudad nicaragiiense de Ledn durante un siglo. (Visit Ledn, s.f.)

Figura 45:

Antigua Estacion de Ferrocarril

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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Centro Comercial Paseo Real

El Centro Comercial Paseo Real, ubicado en la Avenida Debayle al norte de Ledn,
cuenta con 34 locales comerciales y ofrece una amplia variedad de tiendas y servicios.
(Visit Ledn, s.f.)

Figura 46:

Centro Comercial Paseo Real

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

Mercado La Estacion

Oficialmente denominado Santos Barcenas, se ubica en el barrio San Juan, junto a la
Parroquia San Juan Bautista y en las instalaciones de la antigua estacion del
ferrocarril. Es uno de los mercados mas concurridos de Ledn, ofreciendo productos

frescos, comida tradicional, artesanias y fritangas nocturnas. (Visit Ledn, s.f.)
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Figura 47:

Mercado La Estacion

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

Pali-La Proquinza

Supermercado de cadena especializado en productos basicos a precios accesibles.
Funciona como una opcién de abastecimiento rapido para quienes transitan o residen
en el sector. (Visit Ledn, s.f.)

Figura 48:

Pali La Proquinza

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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Terminal de Buses
La estacion terminal de autobuses del municipio de Ledn es una de las mas grandes
de Nicaragua y constituye el principal punto de partida y llegada de autobuses de corta

y media distancia a la ciudad de Ledn. (Visit Leon, s.f.)

Figura 49:

Terminal de buses
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Fuente: Elaboracion Propia de Autores

¢ Nodos
Son puntos de conexion o interseccién dentro de una red, por ejemplo, donde se
cruzan calles, caminos o rutas de transporte. Funcionan como puntos estratégicos
para definir accesos y flujos.
En el entorno del Mercado La Terminal, existen puntos de referencia reconocidos por
la poblacion, los cuales no poseen necesariamente una denominacion oficial, pero que

son identificados coloquialmente por la comunidad los cuales son:
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o Esquina La Proquinza:
Este nodo se caracteriza por la presencia del supermercado del mismo nombre y su
relacion directa con vias de alto transito, lo que lo convierte en un punto de referencia
para los habitantes y comerciantes. La convergencia de transporte publico, vehiculos
privados y peatones genera una dinamica constante de movilidad y actividad comercial

en sus alrededores.

Figura 50:
Esquina La Proquinza
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Fuente: Elaboracion Propia de Autores

o Esquina del Alto de la 1ero de Mayo:
Este punto constituye una interseccion vial significativa dentro del reparto Primero de
Mayo, funcionando como conector entre la zona residencial y el mercado. Funciona

para articular el transito hacia la terminal de buses y otras areas comerciales del sector.
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Figura 51:

Alto de la Primero de Mayo
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Fuente: Elaboracion Propia de Autores

o Esquina Victor Miranda:
Este nodo adquiere relevancia por su cercania con la terminal de transporte y por la
concentracion de comercios locales. La interseccion vial facilita la conexién de distintos
recorridos urbanos.
Figura 52:

Esquina Victor Miranda
' —

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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Fuente: Elaboracién Propia de Autores

e Sendas
Estos son los recorridos o trayectorias destinadas al transito peatonal, que pueden
encontrarse dentro de un espacio arquitectdnico, un conjunto urbano o en un entorno
natural. Estas constituyen vias de circulacion que no estan pensadas para vehiculos,
sino para personas, y cumplen un papel fundamental en la organizacion espacial y en
la manera en que los usuarios se desplazan dentro de un entorno construido o natural.
En los alrededores del Mercado La Terminal las sendas se encuentran afectadas por
un proceso de ocupacion progresiva, en el cual los puestos comerciales informales se
han ido instalando sobre aceras y andenes, reduciendo significativamente el espacio

destinado para el peatdn. Esta situacion genera una fragmentacion en la continuidad
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de las sendas, obligando a los usuarios a desplazarse por la calzada vehicular y
exponiéndose asi a riesgos constantes de accidentes.

Figura 54:

Obstruccion de las sendas

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

El problema no se limita Gnicamente a la reduccion fisica del espacio, sino también a
la pérdida de calidad en la experiencia de recorrer el area. Las sendas dejan de ser
recorridos claros y seguros para convertirse en trayectorias estrechas, desordenadas
y muchas veces poco higiénicas, lo que afecta la percepcion del entorno urbano.
Asimismo, la falta de accesibilidad adecuada perjudica de manera directa a personas
con movilidad reducida, adultos mayores y madres con nifios pequefios, quienes

enfrentan mayores dificultades para desplazarse por la zona.
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Figura 55:

Obstruccion de las sendas

Fuente: Elaboracién Propia de Autores

En este contexto, las sendas alrededor del mercado no cumplen plenamente con su
funcién de facilitar el transito peatonal ni de garantizar una movilidad urbana eficiente.
En lugar de ser elementos de integracioén y orientacion dentro de la ciudad, se han
convertido en espacios de conflicto entre peatones, vendedores y transporte, lo que
evidencia la necesidad de replantear su organizacion y proponer medidas de

ordenamiento que devuelvan al peatén la prioridad en el espacio publico.

e Remates Visuales
Se refiere al disefio de un elemento, objeto o espacio que, al finalizar un recorrido o
una perspectiva, dirige la mirada y crea un punto focal dentro de un disefio.
En el entorno del Mercado La Terminal, los remates visuales se configuran
principalmente a partir de los puntos de atraccion que marcan el final de las
perspectivas lineales creadas por las sendas. Estos no siempre corresponden a
edificaciones de valor estético, sino a elementos que, por su escala, posicion o

funcién, capturan la atencion del observador y otorgan un cierre visual a los recorridos.
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Entre ellos destacan la terminal de buses, cuya continua actividad la convierten en un
referente inevitable dentro del paisaje urbano, y los ingresos principales del mercado,
que actian como focos visuales por la aglomeracién de personas y el dinamismo
comercial.
Figura 56:

Terminal de buses

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

Asimismo, edificaciones mas formales como el Centro Comercial Paseo Real, que
sobresale en el horizonte cercano. En este contexto, los remates visuales no
responden a un disefio planificado, sino a una ldgica funcional y de uso, donde la
intensidad de la actividad econ6mica y de transporte define qué elementos dominan
la percepcién espacial del usuario.

Figura 57:

Centro Comercial Paseo Real

Fuente: Elaboracién Propia de Autores

Por nuestro Prestigio, Trayectoria y Calidad

jSomos la Universidad de la Gente que Triunfa! 120



UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES

e Mobiliario Urbano

El mobiliario urbano se refiere al conjunto de elementos funcionales y estéticos
instalados en los espacios publicos con el fin de mejorar la comodidad, seguridad,
accesibilidad y calidad de vida de los usuarios.

En el interior y entorno inmediato del Mercado La Terminal de Ledn, el mobiliario
urbano se presenta principalmente con un caracter funcional, uno de los elementos
mMAs representativos son las bancas dispuestas en el galerdn de los buses interlocales,
cuya funcion principal es brindar comodidad a los pasajeros durante los tiempos de
espera, ofreciendo ademas resguardo al encontrarse bajo techo.

Figura 58:
Mobiliario Urbano, Bancas

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

La sefializacion existente es minima y se limita, en su mayoria, a rétulos que indican
las ciudades de destino de los autobuses interlocales. Aunque sencilla, esta
sefalizacion cumple un papel esencial al orientar a los usuarios y organizar la
dindmica del transporte, evitando confusiones en un espacio caracterizado por la alta

afluencia de personas.
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Figura 59:

Mobiliario Urbano, Rotulacion

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

No obstante, resulta evidente la carencia de mobiliario urbano complementario, ya que
fuera del galerdn las areas de espera y circulacién carecen de bancas, espacios de
descanso o elementos que aporten comodidad y organizacion al usuario. Esta falta de
equipamiento limita la funcionalidad del mercado y genera un uso del espacio mas
improvisado, donde los comerciantes y pasajeros se adaptan a las condiciones

disponibles sin un mobiliario adecuado que responda a sus necesidades.

e Sefializacion Urbana

Es el sistema de elementos visuales y fisicos dispuestos en la ciudad con la finalidad
de guiar, informar, regular y orientar a los usuarios en el espacio publico. Incluye tanto
sefiales de transito como rétulos de calles, letreros direccionales, sefalética turistica,
informativa y de servicios, todos disefiados para facilitar la movilidad peatonal y
vehicular, garantizar la seguridad y mejorar la comprensién del entorno urbano.

El presente mapa ilustra que la sefalizacion vial en el area de estudio alrededor del
mercado La Terminal se concentra principalmente en la regulacion del transito
vehicular, mientras que los elementos dirigidos a la seguridad peatonal son mas

limitados.
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Figura 60:

Sefalizacion
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Fuente: Elaboracién Propia de Autores

4.1.3.12. Zonificacion actual del mercado
El plano de zonificacion del Mercado La Terminal en Leo6n, Nicaragua, se ilustra la
configuracion espacial del complejo comercial, la cual se organiza mediante la
segregacion de areas por giro comercial o servicio. La distribucién refleja la
coexistencia de distintas categorias de venta dentro de la estructura general del
mercado.
Las zonas identificadas fueron:

e Varios: Esta categoria constituye una de las areas mas extensas del mercado.

Agrupa una diversidad de puestos dedicados a la venta de productos

miscelaneos de consumo diario y articulos de conveniencia. Estos incluyen
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bienes como dulces, golosinas, productos de higiene personal, bisuteria y otros
articulos de menor valor unitario.

e Abarrotes: Corresponde a la zona dedicada a la venta de alimentos no
perecederos. Incluye la comercializacion de productos basicos como granos,
harinas, aceites, enlatados y otros articulos de canasta béasica. La
concentracion de esta zona responde a la necesidad de abastecimiento general
de la poblacion.

e Ropay Calzado: Esta zona se enfoca en la venta de prendas de vestir, calzado
y accesorios. Se caracteriza por ocupar franjas que facilitan la exposicion de la
mercancia, distribuyéndose a lo largo de los recorridos interiores del mercado.

e Tecnologia: Constituida por espacios destinados a la venta de productos
electrénicos, accesorios para dispositivos moviles y servicios técnicos
relacionados.

e Frutas y L&cteos: Esta area agrupa los puestos de productos alimenticios
perecederos, incluyendo frutas, verduras, hortalizas y derivados lacteos.

e Comida: Espacios dedicados a comedores y puestos de venta de alimentos
preparados. La funcion principal de esta zona es proveer servicio de
alimentacion a comerciantes y usuarios del mercado y de la terminal de buses

adyacente.

Zonas de Soporte y Administrativas:

Bafios: Son las unidades de servicio sanitario para dar cobertura a la demanda de los
usuarios y comerciantes.

Oficina de Intendencia: Espacio reservado para las funciones administrativas y de
control operativo del mercado, incluyendo la gestién de permisos y la supervision del

funcionamiento diario.

La zonificacibn actual establece una distribucion de los rubros, los cuales se

encuentran en relacion directa con la infraestructura de la terminal de buses vy el
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2
UccC

galpén de interlocales. La presencia de accesos distribuidos en varios puntos
evidencia la intencién de mantener la permeabilidad entre el mercado y su entorno
inmediato.

Figura 61:

Zonificacion actual del mercado La Terminal
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4.1.4. Aspectos socioecondmicos

Los aspectos econdmicos constituyen el conjunto de condiciones, dinamicas y
actividades que determinan el nivel de desarrollo y sostenibilidad de una comunidad.
Su analisis permite comprender como se generan, distribuyen y utilizan los recursos
dentro de un territorio, asi como identificar las oportunidades y limitaciones que
enfrenta la poblacién en relacion con el empleo, la productividad y el acceso a bienes

y Sservicios.
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En el ambito de la planificacion urbana y el disefio arquitectonico, la identificacion de
estos aspectos es fundamental porque brinda insumos para evaluar la viabilidad social
y econOmica de los proyectos. Reconocer las caracteristicas de la Poblacion
Economicamente Activa (PEA), la Poblacién Econémicamente Inactiva (PEI) y las
actividades econdmicas predominantes permite anticipar la demanda de
infraestructura, los requerimientos de equipamiento y los posibles impactos sobre el

entorno inmediato.

4.1.4.1. PEA-PEI

Con base en la tasa de crecimiento poblacional anual del 1.14%, se proyecta que la
poblacion de Leon en el afio 2025 alcanza los 218,566 habitantes, mientras que el
Reparto 1ro de Mayo representa aproximadamente el 3% de esa poblacion,
equivalente a 6,557 habitantes.

Siguiendo la estructura demografica nacional, se estima que el 55% corresponde a la

PEAy el 45% a la PEI. Esto se traduce en los siguientes valores:

Tabla 18:

Ciudad de Leon (2025): PEA-PEI del reparto 1ro de Mayo

e PEA: 120,211 habitantes
e PEI: 98,355 habitantes Reparto 1ro de Mayo

Reparto 1ro de Mayo (2025):

m PEA
45%
e PEA: 3,606 habitantes . PEI

e PEIl: 2,951 habitantes

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

Estos datos evidencian que, tanto en la ciudad como en el sector de estudio, existe
una fuerte presion sobre el mercado laboral, donde la capacidad de absorcién de la

PEA se ve limitada frente a la escasez de empleos formales.
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Estos valores permiten dimensionar la disponibilidad de fuerza laboral en la zona, asi
como identificar la proporcion de personas que, por motivos de edad, estudio u otras
razones, no forman parte activa del mercado de trabajo. Dichos indicadores son
relevantes para la planificacion territorial, ya que inciden en la demanda de
infraestructura productiva, equipamientos sociales y servicios basicos, ademas de ser
un insumo para el disefio de estrategias que fomenten el empleo formal y reduzcan

los niveles de subempleo e informalidad caracteristicos del municipio.

4.1.4.2. Actividades econémicas

La ciudad de Ledn ha venido experimentando, en los Ultimos nueve afios, un deterioro
progresivo de las condiciones econdmicas, lo que ha impactado directamente en la
calidad del empleo, con un aumento tanto del desempleo abierto como del subempleo.
A esta situacion se suma la migracion constante hacia otras ciudades o al extranjero
y la disminucién del poder adquisitivo de los hogares, factores que en conjunto han

generado un escenario de inestabilidad socioeconémica.

En este contexto, el sector informal ha crecido de manera significativa, representando
aproximadamente el 63.5% de los empleos en la ciudad. Este fenbmeno responde a
la crisis del sector agropecuario, que anteriormente era fuente principal de ingresos
para gran parte de la poblaciébn y que ahora se encuentra en estancamiento. En
consecuencia, miles de personas se han visto obligadas a buscar alternativas de

subsistencia en el comercio y los servicios informales dentro de la ciudad.

El comercio constituye la principal actividad econdmica en Ledn y se intensifica en
areas de concentracién como el Mercado La Terminal y el Reparto 1ro de Mayo. Aqui,
la dindmica urbana se caracteriza por la presencia tanto de locales establecidos como
de vendedores ambulantes que utilizan el espacio publico para comercializar bienes

y servicios. A pesar de operar en condiciones de informalidad, estos actores
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contribuyen a la municipalidad mediante el pago de permisos e impuestos por

ocupacion de suelo.

Dentro de las actividades econémicas mas representativas en la zona destacan:
e Venta de ropa nueva y usada
e Pulperias y abarrotes
e Comercializacion de granos basicos, verduras y carnes
e Ferreterias y farmacias
e Comiderias y venta de alimentos preparados

e Servicios complementarios como cibercafés, librerias, joyerias y distribuidoras

El Mercado La Terminal, en particular, funciona como un ndcleo de intercambio
econOémico y social, dada su cercania con la estacion de buses que conecta Ledn con
el resto del departamento y otras ciudades del pais. Esta condicion lo convierte en un
espacio estratégico de abastecimiento y circulacién de bienes, pero también en un
punto de alta presién urbana por el nivel de concentracion poblacional y comercial.

(Municipalidad de Ledn)

4.1.5. Identificacion de riesgos ambientales y posibles afectaciones

Tabla 19:
Identificacion de Amenazas en el Mercado La Terminal, Ledn

Naturales Volcanicas El Volcan Cerro Negro representa riesgo por
caida de cenizas (hasta 10 cm en la ciudad),
ademas de flujos de lava y emanaciones de
gases. En La Terminal, la afectacion principal
es la acumulacion de cenizas sobre techos,

calles y mercancias.
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Sismicas Alta vulnerabilidad por la cercania a fallas
locales y a la interaccion de placas
tectdnicas. Riesgo de colapso estructural de
modulos y edificaciones del mercado debido
a construcciones fragiles y concentracion
poblacional.

Inundaciones No esta conectado directamente a rios, pero
la deficiente red de drenaje pluvial provoca
acumulacion de aguas en accesos
principales y dentro del mercado, generando

focos de contaminacion y problemas

sanitarios.
No Contaminacién Elevada por gases vehiculares, polvo en
Naturales del aire suspension de materiales de construccion,
(Antropicas) cascarila de granos basicos y mala

disposicion de desechos. Incrementa

enfermedades respiratorias en comerciantes

y usuarios.
Contaminacién El mercado es un nodo de transporte y
acustica (ruido) comercio. El transito vehicular, altoparlantes

y concentracion de personas generan niveles
altos de ruido, causando molestias y estrés

en la poblacion.

Manejo La falta de un centro de acopio y el mal
inadecuado de manejo de residuos sélidos y organicos
desechos provocan malos olores, focos de insalubridad

y obstruccién de vias por acumulacion de
basura y presencia de semovientes.

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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CAPITULO V: ANALISIS DE RESULTADOS

5.1. Propuesta de Disefio

Esta es la etapa del proceso proyectual en la que se definen y organizan los espacios
de una edificacién, integrando aspectos formales, funcionales y técnicos con el fin de
responder a las necesidades de los usuarios y al contexto en el que se inserta. A
través de esta fase se establecen la volumetria, la distribucion espacial, los criterios
compositivos y las soluciones constructivas que dan forma al proyecto, convirtiéndose
en el puente entre la concepcion teérica y la materializacion fisica de la obra

arquitectonica.

5.1.1. Analisis de modelos analogo

5.1.1.1. Modelo Anélogo Internacional
e Datos Generales

Tabla 20:

Modelo anélogo, datos generales

DATOS GENERALES

Nombre del Edificio Mercado Hula Hula

Arquitecto/ Entidad Proyecto disefiado y ejecutado por la Alcaldia Municipal

responsable de San Salvador con apoyo de su Unidad de Proyectos.

Localizacion Centro Histérico de San Salvador.

Ubicacion exacta Interseccion de la Calle Rubén Dario con la 3.2 Avenida
Sur, San Salvador, El Salvador.

Estilo Arquitectonico Contemporaneo

Superficie de Aproximadamente 18,000 m?2 (edificacion en cinco

Construccion niveles).

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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Figura 62:
Mercado Hula Hula, San Salvador

Fuente: La Prensa Grafica

e Andlisis formal

o Analisis de principios compositivos apreciados.
Simetria:
Si bien el edificio no muestra una simetria perfecta en todas sus fachadas, si hay un
equilibrio visual en la repeticion de bandas verticales y balcones que se reflejan en los
diferentes frentes.
La simetria parcial se logra en los accesos principales, que se enfatizan con mayor

apertura y visibilidad.
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Figura 63:

Simetria
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Fuente: ElSalvador.com

Ritmo:

Los elementos verticales de parasoles, ventanales y rejillas se disponen de manera
periddica, creando un ritmo visual que dinamiza la fachada. Este recurso, ademas de
contribuir a la composicion formal, cumple una funcién préctica al permitir ventilacion
e iluminacién natural.

Figura 64:

Ritmo
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Fuente: Elsalvador.com
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Jerarquia:

Se manifiesta en la esquina curva del edificio, proyectada como un volumen destacado
gue sobresale del conjunto, constituyéndose en un elemento dominante que organiza
la composicion espacial y refuerza la identidad urbana del mercado.

Figura 65:

Jerarquia

Fuente: VOCES Diario digital

o Elementos Arquitecténicos visualizados en fachadas
Pérticos:
La estructura se sostiene sobre una serie de porticos de acero que son visibles en la

fachada. Estos elementos verticales y horizontales conforman el esqueleto principal
del edificio.
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Figura 66:

Porticos

Fuente: La Prensa Grafica

Muro cortina:

La parte superior de la fachada estd compuesta por un muro cortina de vidrio, un
sistema ligero que no soporta carga y permite una gran entrada de luz natural.
Figura 67:

Muro Cortina

Fuente: ElSalvador.com

Lamas o Brise-Soleil:

Los elementos verticales de colores calidos son lamas o brise-soleil. Su funcién no es
solo estética, sino también funcional. Ayudan a controlar la incidencia directa de la luz
solar en la fachada de vidrio, lo que reduce la ganancia de calor y mejora la eficiencia
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energética del edificio. Ademas, afiaden un fuerte ritmo vertical y un contraste
cromatico que definen la identidad del edificio.

Figura 68:

Brise-Soleil

e R (SIS
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Fuente: ElSalvador.com

o Andlisis cromético.
Tonos neutros (Beige)
El color neutro predominante en la estructura es el beige, el cual configura una
cromatica discreta que no resulta intrusiva y permite al edificio integrarse de manera
armonica en el contexto urbano del Centro Histérico de San Salvador. Al ser un tono
claro, el beige favorece la reflexion de la luz natural, generando una percepcion de
amplitud y limpieza en las fachadas, ademas de contribuir al confort visual en un clima

céalido.

Colores Célidos (naranjas y amarillo)
El uso de colores calidos como el amarillo y el naranja en la fachada tiene una
intencion clara de atraer la atencion. Estos colores vibrantes, a menudo utilizados en

acentos o paneles especificos, funcionan como puntos focales. En un mercado, estos
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colores pueden evocar energia, dinamismo y la calidez del comercio. Su contraste con
los tonos neutros de la estructura principal crea un énfasis visual que hace que el

edificio sea mas llamativo y moderno.

Figura 69:
Analisis Cromatico

#f5d696 #fbc836

#f7a50b

Fuente: Radio Cadena

Andlisis de la paleta de colores:
La combinacién de colores en la fachada del Mercado Hula Hula se puede interpretar
como una estrategia para lograr un balance entre la funcionalidad y el impacto visual.

o Funcion: El uso de tonos neutros en la base de la estructura garantiza que no
choque con los edificios historicos circundantes, muchos de los cuales estan
siendo restaurados y pintados con sus colores originales (como el blanco y
beige).

o Impacto: Los acentos de color vibrante, por otro lado, le dan al mercado un
caracter contemporaneo y lo distinguen como un nuevo centro de actividad. Esta
paleta de colores crea un contraste moderno que comunica su rol como un
espacio revitalizado y actualizado para la ciudad.

Ademas de los colores en la fachada, hay un elemento de color funcional en el interior

del mercado, donde las luces indicadoras de los puestos cambian de color naranja
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cuando estan cerrados a apagadas cuando estan abiertas, creando un sistema visual

claro para los clientes.

e Analisis funcional
o Analisis de orientacion del edificio

El Mercado Hula Hula se orienta en sentido este-oeste, lo que permite un
aprovechamiento mas eficiente de la iluminacion y ventilacion natural. Las fachadas
laterales se disefian con rejillas metalicas y ventanales verticales, que posibilitan la
circulacion cruzada del aire en los corredores y en los locales, reduciendo la
acumulacion de calor en su interior. Esta decisién proyectual responde tanto al clima
calido de San Salvador como a la necesidad de mantener un confort térmico pasivo,
disminuyendo la dependencia de sistemas mecénicos de ventilacion. Asimismo, la
orientacion favorece que los accesos principales, ubicados en la Calle Rubén Dario y
en la 3.2 Avenida Sur, se integren de manera natural con los flujos peatonales mas

concurridos del centro histoérico.

La azotea, destinada a plaza gastronémica, aprovecha la posicion abierta y elevada
del edificio, lo que permite la entrada directa de la luz solar y la ventilacién constante.
Este espacio se convierte en un punto estratégico de recreacién y encuentro social,
no solo por la oferta gastrondémica, sino también por las vistas panordmicas hacia el
entorno urbano, integrando la experiencia comercial con un valor paisajistico y

turistico adicional.

o Relaciones por zonas y ambientes
Planta baja:
Alberga la mayor parte de los locales comerciales de alta rotacion, dedicados a la venta
de productos basicos como frutas, verduras, abarrotes y articulos de primera
necesidad. Este nivel facilita el acceso directo de compradores y permite un flujo agil

de carga y descarga de mercancias gracias al area logistica con oficina de control.
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También se ubican en este nivel los primeros servicios sanitarios, garantizando la
atencion inmediata a los usuarios.
Figura 70:

Primer Nivel

Fuente: ElSalvador.com

Segundo nivel:

Concentra locales comerciales adicionales, organizados en rubros especializados
(ropa, calzado, tecnologia, accesorios), lo que promueve recorridos mas prolongados
y pausados. Este nivel incluye igualmente servicios sanitarios y circulaciones amplias
que facilitan la interaccion de los usuarios.

Figura 71:

Segundo Nivel

Fuente: ElSalvador.com

Tercer y cuarto nivel:
Estan destinados principalmente a estacionamientos vehiculares, con capacidad
aproximada para 300 automoviles, a los que se accede mediante rampas de entrada
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y salida. Estos niveles también integran parte de las areas de gestion y servicios
complementarios, tales como oficinas administrativas, salén de usos multiples, clinicas
médicas y un centro de desarrollo infantil. La ubicacion en pisos superiores asegura
que estas funciones no interfieran con la dinAmica de comercio en los niveles
inferiores.
Figura 72:

Estacionamiento

Fuente: Gerencia de prensa y redacciéon

Azotea:

La plaza de comidas al estar situada en el nivel mas alto, se diferencia del resto de
actividades comerciales y genera un ambiente de permanencia prolongada. Su
caracter abierto y ventilado lo convierte en un espacio atractivo tanto para
comerciantes como para usuarios.

Figura 73:
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Fuente: Gerencia de prensa y redaccion
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UucC

e Analisis estructural

El Mercado Hula Hula en San Salvador revela un sistema estructural mixto y moderno
que combina acero y hormigdn armado. La caracteristica mas visible es el esqueleto
de acero, compuesto por vigas y columnas que forman la estructura principal del
edificio. Este material, conocido por su ligereza y resistencia, permite la construccion
de grandes espacios interiores sin necesidad de columnas intermedias, ideal para la
naturaleza abierta de un mercado. Ademas, la estructura de acero facilita un proceso
de construccion mas rapido, lo cual es crucial en un area urbana densamente poblada.
Figura 74:
Estructura de Acero

R

o

Fuente: ElSalvador.com

Complementando el armazén de acero, se observa el uso de hormigbn armado en
elementos como las losas de entrepiso y los muros. La combinacién de estos dos
materiales aprovecha las fortalezas de cada uno: el acero proporciona flexibilidad,
ligereza y rapidez en el montaje, mientras que el hormigén ofrece rigidez, masa y

resistencia al fuego.
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Figura 75:

Hormigon Armado

Fuente: ElSalvador.com

Este sistema hibrido no solo es funcional y eficiente, sino que también permite el
disefio de la innovadora cubierta curva visible en las imagenes, dando al edificio una

estética moderna que lo diferencia de las estructuras circundantes.

e Aspectos que pueden o no ser retomados
Aspectos positivos a retomar
o Integracion de usos complementarios (comercio, gastronomia, servicios
sociales).
o Ventilacién e iluminacion natural, que reducen la dependencia energética.
o Seguridad estructural adaptada al contexto sismico.
o Organizacion modular de locales que facilita la flexibilidad de uso.

o Inclusion de estacionamientos y accesibilidad universal.

Aspectos no recomendables o a reconsiderar
o Gran escala que puede no ser replicable en contextos de municipios con
menor densidad.
o Posible dependencia excesiva del concreto y acero, materiales poco

sostenibles si no se compensan con estrategias ambientales adicionales.
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5.1.1.2. Modelo Analogo Nacional
e Datos Generales
Tabla 21:

Modelo anélogo, datos generales

DATOS GENERALES

Nombre del Edificio Mercado de Sutiaba Félix Pedro Carrillo

Arquitecto/ Entidad

Servicios de Ingenieria y Arquitectura S.A
responsable

Localizacion Sutiaba, Leodn - Nicaragua

Reparto Genesis, Costado Norte del Aeropuerto Fanor
Ubicacion exacta Urroz, Municipio de Ledén - Departamento de Ledn,

Nicaragua.

Estilo Arquitecténico Arquitectura Colonial

Superficie de
» 14122.46 m2
Construccion

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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Figura 76:
Nuevo Mercado de Sutiaba Félix Pedro Carrillo

.
[ &

Fuente: El 19 Digital

e Analisis formal
o Anadlisis de principios compositivos apreciados.
Simetria:
Se aprecia una simetria axial en la fachada frontal: el acceso central, los moédulos
repetidos y los porticos a cada lado responden a un orden especular.
Figura 77:

Simetria

Simetria

—
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S
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i
SECCION FRONTAL PRINCIPAL '
SIN ESCALA
Fuente: Alcaldia Municipal
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Ritmo:

Tanto en la fachada principal como en la lateral, el ritmo se consigue mediante la
repeticion seriada de arcos de medio punto que definen los accesos a los médulos.
Este recurso otorga cadencia visual y uniformidad al conjunto.

Figura 78:

Ritmo

T ’mnmnmmlmn,

ELEVACION ARQUITECTONICA LATERAL T
SIN ESCALA R | t m o

Fuente: Alcaldia Municipal

Jerarquia:

El elemento jerarquico por excelencia es el arco central monumental, acompafado de
columnas y un frontdn rectangular que enmarca la inscripcion del nombre. Esta
composicién distingue la entrada principal del resto de los médulos, guiando al usuario
hacia el acceso. El segundo elemento jerarquico lo constituye la cubierta a dos aguas,
cuya escala mayor en el cuerpo central contrasta con las cubiertas mas bajas de los
laterales.

Figura 79:

Jerarquia
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SECCION FRONTAL PRINCIPAL Jerarquia
SIN ESCALA

Fuente: Alcaldia Municipal
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o Elementos Arquitectonicos visualizados en fachadas
Arcos de medio punto:
Son el recurso formal predominante. Ademas de generar un lenguaje arquitectonico
de inspiracién tradicional, cumplen la funcién de dar amplitud a los accesos y favorecer
la ventilacion.
Figura 80:

Arcos de Medio Punto

SECCION FRONTAL PRINCIPAL

SIN ESCALA
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ELEVACION ARQUITECTONICA LATERAL
SIN ESCALA

Fuente: Alcaldia Municipal

Columnas estructurales:

Se emplean para sostener los porticos y galerias perimetrales. Estan modulados de
manera regular, lo que refuerza la lectura ritmica de las fachadas.

Figura 81.:

Columnas

Fuente: Alcaldia Municipal
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Remate central monumental:

En la fachada principal destaca el acceso jerarquico con un arco mayor y un frontén
rectangular. Este elemento no solo enmarca la entrada, sino que también constituye
un simbolo institucional y comunitario.

Figura 82:

Remate Central Monumental

ﬁ\ﬁ.
1

===
5

] et _ 11
i ﬁ..mm;r*-rﬂn"”'HH"""“'HHW H H Tl "‘”‘" et ‘ ‘ Il \Wlmmr’ﬂﬂﬂw A

o T II/’ \II“ -

L

:|n|l|{'l

SECCION FRONTAL PRINCIPAL
SIN ESCALA

Fuente: Alcaldia Municipal

Cubierta escalonada:

En la elevacion lateral se aprecia claramente una cubierta compuesta por diferentes
planos a distintas alturas.

Figura 83:

Cubierta Escalonada
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SECCION FRONTAL PRINCIPAL
SIN ESCALA

Fuente: Alcaldia Municipal
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o Analisis cromatico.

Tonos Neutros (Beige y Blanco)

El color neutro predominante en la estructura es el beige, complementado con
superficies en blanco, lo que configura una cromatica discreta y equilibrada. Estos
tonos claros cumplen una funciéon importante: reflejan la luz natural, generando una
sensacion de amplitud, limpieza y orden en las fachadas. Ademas, al tratarse de un
mercado emplazado en un barrio de tradicion historica como Sutiaba, los neutros
permiten que el edificio se integre armoénicamente al contexto urbano, sin resultar

intrusivo ni romper con la identidad del entorno.

Colores Célidos (Rojo de cubierta y rotulacion)

El rojo intenso de la cubierta metalica se presenta como el rasgo cromatico mas
dominante del edificio. Este color calido y vibrante no solo dota al mercado de
visibilidad y protagonismo en el paisaje urbano, sino que también evoca tradicion,
pues remite a la arquitectura colonial de Ledn, donde los techos de teja roja son un
elemento caracteristico. Asimismo, la rotulaciéon exterior con el nombre “Félix Pedro
Carrillo” en el mismo tono refuerza la identidad del conjunto y lo convierte en un punto
de referencia facilmente reconocible.

Figura 84:

Analisis Cromatico

#e8d5b5

#fffefc

Fuente: Alcaldia Municipal
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Andlisis de la paleta de colores:
La paleta cromatica del mercado puede interpretarse como una estrategia que busca
conjugar tradicion, funcionalidad e identidad urbana:

o Funcion: Los tonos neutros claros (beige y blanco) garantizan que la edificacion
mantenga una imagen de limpieza, orden y confort visual, esenciales en un
espacio de comercio de alimentos.

o ldentidad: El uso del rojo en la cubierta y rotulacion conecta con la tradicion
arquitectonica local y, al mismo tiempo, otorga fuerza simbdlica al edificio como
nuevo referente barrial.

En sintesis, el esquema de colores del Mercado Félix Pedro Carrillo no solo cumple
un rol estético, sino también cultural y funcional, consolidando la edificacidn como un
espacio de intercambio econdmico y social que dialoga tanto con la historia como con

la modernidad de la ciudad de Ledn.

e Analisis funcional

o Relaciones por zonas y ambientes
Zonas internas organizadas en modulos segun tipologia de producto: abarrotes,
frutas, verduras, carnes, lacteos, comiderias, entre otros.
La terminal de buses funciona como espacio articulador externo, vinculando la
movilidad con el &rea de mercado.
Los servicios sanitarios, oficinas administrativas y unidad de salud se encuentran en

areas periféricas para facil acceso sin interrumpir el flujo de comercio.

Listado de principales ambientes
o 224 modulos comerciales.
o Terminal de buses con galerén metalico.

Servicios sanitarios.

O

Oficinas administrativas.

O

o Puesto de salud.
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o Casetas de vigilancia.

o Estacionamiento para visitantes.

o Areas de circulacion y andenes exteriores.
Figura 85:

Zonificacién

LEYENDA

. Maddulos Comerciales

e

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

e Andlisis estructural
Sistema Constructivo
El mercado esta concebido mediante una estructura hibrida, en la que se combinan
sistemas metalicos y de mamposteria reforzada. La estructura metalica se encarga
de cubrir las grandes luces, especialmente en el area central del mercado, mediante

porticos y cerchas que soportan los techos de lamina metélica. Esta solucién responde
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a la necesidad de generar espacios amplios, libres de columnas intermedias que
obstaculicen la circulaciéon y el uso comercial.

Los muros de concreto reforzado y mamposteria estructural funcionan como
cerramientos perimetrales y divisiones de maddulos internos, aportando estabilidad y
resistencia al conjunto. La integracion de ambos materiales proporciona un sistema
constructivo mixto que combina rigidez y flexibilidad, adaptandose a las exigencias de

un edificio destinado al comercio masivo.

Figura 86:

Estructura
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Fuente: VivaNicaragua

e Aspectos que pueden o no ser retomados
Aspectos positivos a retomar
o Distribucion modular flexible que permite adaptarse a diferentes tipos de
comercio.
o Integracion de terminal de buses, resolviendo movilidad y acceso directo al
mercado.
o Inclusion de servicios complementarios (unidad de salud, sanitarios, oficinas,
vigilancia).

o Estacionamientos y areas de circulacion exteriores.
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Aspectos no recomendables o a reconsiderar
o La ventilacion e iluminacién natural resultan insuficientes, debido a que la
cubierta y las fachadas se encuentran practicamente cerradas, lo que obliga
a depender de sistemas artificiales y reduce el confort ambiental.
o Larepeticion continua de arcos y porticos en las fachadas genera monotonia

formal y una imagen uniforme que carece de dinamismo visual.

5.1.2. Programa arguitectonico propuesto

Constituye el instrumento fundamental dentro del proceso de disefio, mediante el cual
se organizan, clasifican y jerarquizan los espacios que conforman un proyecto
arquitectonico, atendiendo a las necesidades funcionales, técnicas y sociales del
mismo. Se trata de una fase previa a la distribucién espacial, en la que se definen los
ambientes requeridos y se establecen sus superficies, relaciones y caracteristicas

especificas, con el fin de orientar las decisiones proyectuales posteriores.

El programa arquitectonico cumple diversas funciones:

Definir los espacios necesarios para el correcto funcionamiento de la

edificacion.

« Clasificary agrupar los ambientes de acuerdo con su naturaleza (administrativa,
comercial, de servicio, etc.).

« Jerarquizar los usos segun su importancia relativa dentro del conjunto.

e Servir como guia base para la zonificacion y el disefio preliminar, asegurando

coherencia entre los objetivos del proyecto y las soluciones espaciales

propuestas.
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En el caso particular del mercado La Terminal, el programa arquitecténico se elaboro
tras un proceso de diagndstico que considero el tipo de actividades que se desarrollan
en este equipamiento, el nimero de usuarios proyectados, asi como la relacién entre
areas. De igual manera, las decisiones adoptadas respondieron a la informacion
obtenida en las entrevistas aplicadas tanto a trabajadores como a compradores
frecuentes del mercado, cuyas percepciones permitieron identificar necesidades

prioritarias relacionadas con la organizacion, la seguridad, la higiene y la accesibilidad.

El programa se estructuré en grandes zonas funcionales que agrupan los distintos
ambientes segun sus caracteristicas y requerimientos: areas semi—publicas,
administrativas, comerciales, de servicios generales, de apoyo y de mantenimiento.
Esta organizacion permitié jerarquizar los espacios y determinar su papel en la

dindmica general del mercado.
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Programa Arquitecténico

PROGRAMA ARQUITECTONICO

SUB- SUB- AREA
ZONA AMBIENTE CANTID ACTIVIDAD MOBILIARIO
ZONA AMBIENTE M2

o Estacionamiento o

= : . i Sefalética,
@) Z Estacionamiento * 1 de vehiculos
O L . topes
— S particulares
2 <
o CZ> _ Circulacion, giro y | Sefialética vial,
= ) Patio de ) _ ;
m I _ * 1 estacionamiento | areas de
" = maniobras )

ﬁj de vehiculos espera
g o Gestién general o
= Oficina Escritorios,
< _ . o del mercado, _
o intendencia del Servicio o » sillas,
[ . o 1 administracion, . 14.60
N mercado Sanitario » archiveros,
Z atencion al ;
S _ estanteria
9( locatario
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Mostrador de

arroz, maiz) a

granel

Oficina o Gestion de rutas, | atencion,
) Servicio o » o
cooperativa de o 1 administracion de | escritorios, 14.60
Sanitario _ )
buses transportistas sillas,
archiveros
Control de Silla, escritorio
Caseta de Servicio L acceso, vigilancia | pequerio, o
vigilancia Sanitario y seguridad equipo de '
perimetral comunicacion
Venta de
. productos
Abarrotes Multiples 09.00
envasados no
8 C:) perecederos
g i’(’ * Venta y
o 8 almacenamiento
O N . - .
Granos basicos Multiples | de granos (frijol, 13.20
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Dulces

Multiples

Puestos de ropa

Venta de dulces
regionales,
envasados o a

granel

07.50

Multiples

Puestos de

zapaterias

Exhibicion y
venta de prendas
de vestir

13.20

Multiples

Tecnologia

Exhibicion y

venta de calzado

13.20

Multiples

Puesto de varios

Venta de
accesorios
electrénicos,

cables, audifonos

13.20

Multiples

Venta de

articulos diversos

07.50 -
13.20
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Exhibicion y )
o Meson de
Puesto de frutas Mdltiples | venta de frutas 07.50
concreto
frescas
= Venta de quesos )
m Puesto de - Meson de
S Mdltiples |y productos 07.50
) quesos ; concreto
T . lacteos
= -
(,_}J) Meson de
< Puesto de o Preparacion y concreto e
zZ _ Multiples . _ . 13.20
C’\Dl comidas venta de comida | instalaciones
para la cocina
. Exhibicion flores | Meson de
Puesto de flores Multiples 07.50
naturales concreto
Transferencia de
E Zona de cargay L mercancias entre | Areas de
Z Ve
o m descarga vehiculos y espera
O <§E puestos
— *
> 2 . —
% o) Circulacion y
e &() Patio de estacionamiento L _
= _ 1 Sefalética vial
‘Lﬁ maniobras temporal para
carga/descarga
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SERVICIO GENERAL
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de equipos e estanteria,
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insumos de insumos de
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Por nuestro Prestigio, Trayectoria y Calidad

jSomos la Universidad de la Gente que Triunfa!

158




UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES
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Cuarto eléctrico 1 generales y o 13.28
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5.1.3. Matriz de relaciones

La matriz de relaciones es una herramienta metodoldgica utilizada en el proceso de
disefio arquitectdnico, que permite identificar, organizar y representar graficamente
las conexiones funcionales entre los distintos ambientes de un proyecto. Su
estructura se basa en una tabla bidimensional en la cual los espacios del programa
arquitectonico se disponen tanto en filas como en columnas, de manera que en el
cruce de ambos se establecen las interacciones existentes.

El funcionamiento de esta herramienta radica en la asignacion de valores

ponderados que reflejan el nivel de proximidad o compatibilidad entre los espacios.

En este caso, se utilizé una escala definida de la siguiente manera:
e 4 (relacion necesaria): espacios que deben ubicarse en cercania inmediata
por razones de funcionalidad, logistica o normativa
« 2 (relacién deseable): espacios cuya proximidad es conveniente, aunque no
indispensable, debido a complementariedades en el uso.
e 0 (sin relacién): espacios que no requieren cercania o cuya relacién es

inexistente o incompatible

La matriz de relaciones constituye un instrumento de analisis previo a la distribucion
espacial, ya que permite:
e Visualizar de manera sistematica la interdependencia entre los ambientes del
proyecto.
e Optimizar la funcionalidad del edificio, evitando recorridos innecesarios y
mejorando la experiencia de los usuarios.
e Detectar posibles incompatibilidades entre usos, reduciendo conflictos
funcionales y asegurando el cumplimiento de normativas sanitarias, de

accesibilidad y de seguridad.
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e Servir como base para la elaboracion de diagramas de zonificacién y

organigramas espaciales, que orientan el disefio preliminar.

En el caso patrticular del redisefio del mercado La Terminal, la matriz de relaciones
se elabor6 considerando las necesidades propias de un equipamiento de caracter
comercial, en el cual confluyen &reas con diferentes grados de interaccion. Para

ello, se identificaron los ambientes principales agrupados en categorias:

e Semi—publico: estacionamiento y patio de maniobras.

« Administracion: oficinas y casetas de control.

o Comercio: subdividido en zona seca y zona humeda.

e Servicios generales: sanitarios, puesto de salud y limpieza.

e Servicios de apoyo: casetas de buses y control de transporte.

« Mantenimiento: cuartos técnicos de maquinas, bombeo y electricidad.

Adicionalmente, los criterios de proximidad y compatibilidad se definieron no solo
en funcion de la légica funcional del edificio, sino también a partir de la informacién
obtenida en las entrevistas realizadas a trabajadores y compradores frecuentes,
quienes sefalaron aspectos claves relacionados con la seguridad, el ordenamiento
de los pasillos, la higiene y la accesibilidad.

A partir de esta clasificacion y del andlisis participativo, se evalué cada ambiente en
funcibn de su grado de dependencia, flujo de usuarios, necesidades de
abastecimiento y criterios de higiene y seguridad.

En sintesis, la matriz de relaciones aplicada al disefio del mercado permitio
estructurar el programa arquitecténico en funcién de criterios objetivos de
funcionalidad y proximidad, complementados con las percepciones de los usuarios,
constituyéndose en un insumo fundamental para la posterior organizacion espacial

del proyecto.
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Figura 87:

Matriz de Relaciones

MATRIZ DE RELACIONES
—— MATRIZ DE RELACIONES
Estacionamiento Se il 4
Patio de maniobras > PON D E RADAS
Oficina intendencia del mercado A 2 4
Administracién Oficina cooperativa de buses 4 2 2 2
Caseta de vigilancia ; 2 ) : 2 2 P)
Abarrotes e 2 2 2 2
@) 2 2
Granos basicos 2 2 2 2 2 )
Dulces . 0 2 52 2
Zona-Seca  |Puestos de ropa x 2 5 2 =2
Puestos de zapaterias > 2 2 2 2 > 2 >
Tecnologia > 2 2 2 2 ) 2 2 2 2 > 2
Puesto de varios 2 2 4 7 4 2 >
Puesto de frutas i 3 52 2> S 2
2 V) 2 4D
Puesto de quesos 4<% > 2>2 4 4>
Zona- Humeda - 2 4 4 2 2 2 2 4 4
Puesto de comidas 5 VL) LN 2 2 5 4 2
Puesto de flores A 4 g 2 2 2 2 2 2 g 2 ><40
s ; Zona de carga y descarga 4 2 2 2 2 2 2 A3
Estacionamiento - - 4 2 2 2 3 1
Patio de maniobras 2 2 4
SS.HH - Varones 7 2 7 J
Servicios SS.HH - Damas A 1 18 8 6 L
Generales Puesto de salud 7 14 7S 9
Cuarto de limpieza S 8 PONDERACION
= Caseta parada de buses 1
Servicios de Casot - 4 0 4 13
Apoyo aseta parada de interlocales 7 1 1 RELACION
Caseta de bahia de buses tipica 4 T34 NECESARIA
Cuarto de Maquinas 7 8 0 1
Mantenimiento  |Cuarto de bombeo 2 0 f41 : RELACION
Cuarto electrico o 13 DESEABLE
4
P:‘O@\O
5\)\\“ &0

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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5.1.4. Conceptualizaciéon del Proyecto

El redisefio arquitectonico del mercado La Terminal, en la ciudad de Leon, se
fundamenta en la aplicacion de la normativa NTON 12 006-04, la cual establece los
lineamientos para garantizar la accesibilidad universal en los espacios publicos y
privados de uso colectivo. Dicho marco normativo orienta las decisiones
proyectuales hacia la creacion de un entorno inclusivo, funcional y seguro,
respondiendo a las necesidades de todos los usuarios, sin distincion de sus
capacidades fisicas o sensoriales.

Figura 88: La propuesta plantea un disefio que respeta la

Morfologia morfologia original del mercado, manteniendo

como base la configuracion preexistente de la
planta. Esta decision tiene como finalidad
preservar la identidad espacial del inmueble vy,
al mismo tiempo, favorecer la adaptacion tanto

de los comerciantes como de los usuarios

frecuentes. De este modo, se evita introducir

POLIGONAL "MERCADO LA TERMINAL, LEON"

~ ) cambios drasticos que pudieran dificultar los
Fuente: Elaboracion Propia de los que p

Autores procesos de apropiacion y continuidad en las

dinamicas cotidianas del espacio.

Asimismo, el planteamiento proyectual se sustenta de la informacion recopilada en
las entrevistas realizadas a los vendedores y compradores del mercado. Dichos
insumos permitieron identificar las principales necesidades de los usuarios, entre
ellas: la mejora en la organizacién de los espacios de venta, la adecuacién de
circulaciones internas, la dotacién de servicios basicos, y la implementacion de

condiciones adecuadas de seguridad, ventilacion e iluminacion.
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De igual forma, el diagnéstico evidencié diversas problematicas estructurales y
funcionales, como la insuficiencia de areas de circulacion, la carencia de rampas y
accesos adecuados para personas con capacidades diferentes, la desorganizacién
en la disposicion de los puestos de venta, asi como deficiencias en los sistemas de
evacuacion y en el manejo de residuos. Estas limitaciones constituyeron la base
para orientar las decisiones de disefio hacia un modelo que integre criterios de
accesibilidad, ordenamiento espacial y sostenibilidad.

La contextualizacion del redisefio arquitectonico del mercado La Terminal responde
a la aplicacion de la normativa de accesibilidad vigente, la conservacion de la forma
arquitectonica existente, y la incorporacion de las necesidades y problematicas
identificadas en la dinamica diaria del mercado. Este enfoque permite garantizar un
espacio mas inclusivo, eficiente y adecuado a las exigencias contemporaneas de la

poblacion usuaria.

5.1.4.1. Estilo Arquitectonico

El redisefio del Mercado La Terminal adopta un estilo contemporaneo, caracterizado
por la simplicidad de las formas, la claridad volumétrica y la integracién funcional de
los espacios interiores y exteriores. Este enfoque busca proyectar una imagen
moderna y accesible, en linea con las necesidades actuales de los comerciantes y

usuarios.

El estilo contemporaneo se manifiesta en la utilizacion de lineas rectas y limpias,
volumenes definidos y una composicion visual que prioriza la legibilidad espacial y
la jerarquizacion de los sectores comerciales.

Se considera, ademas, que el mercado ya no se encuentra en la Zona de Patrimonio
Cultural, lo que permite mayor libertad en la eleccion de materiales y en el
planteamiento volumétrico, sin comprometer la integracién urbana ni la coherencia

con el entorno circundante.
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5.1.4.2. Zonificacion

La distribucion espacial se definio a partir del analisis funcional y de las relaciones
ponderadas entre los distintos ambientes, priorizando la proximidad de aquellos que
requieren una conexion directa para el correcto desarrollo de las actividades. Esta
metodologia permitid organizar los espacios de manera coherente, evitando
interferencias en los flujos y garantizando un adecuado desempefio de las
dindmicas comerciales y de servicio.

Las areas con mayor grado de interdependencia se ubicaron préximas entre si, con
el fin de optimizar los tiempos de traslado y fortalecer la eficiencia en el intercambio
de bienes y servicios. De igual manera, los ambientes que demandan accesibilidad
inmediata para el usuario se dispusieron en sectores de facil reconocimiento y
cercania a las circulaciones principales, contribuyendo a la fluidez de los recorridos
internos.

Por otro lado, los espacios de caracter complementario o de apoyo fueron
localizados en puntos estratégicos que permiten atender la operatividad general del
inmueble sin obstaculizar las actividades centrales.

Figura 89:

Zonificacion

AMBIENTES

Estacionamiento

Administracién

Zona- Seca

Zona- Humeda

Servicios
Generales

Servicios de
Apoyo

Mantenimiento

Fuente: Elaboracién Propia de Autores
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Figura 90:

Propuesta de zonificacion ler nivel

®
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Propuesta de zonificaciéon 2do nivel
COORDINACI 6N $
- , =
ZONIFICACION &)
MODULO TIPO 1 =
ucc
MODULO TIPO 2
MODULO TIPO 3
=" MODULO TIPO 4 s
MODULO TIPO 5 e
— CIRCULACION VERTICAL

@ ZONIFICACION. 2DO NIVEL

[ FECHA:
05102025

e

OBSERVACIONES: |

ESCALA:
e

s

NOMENCLATURA: )

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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5.1.5. Propuesta de Disefio de Anteproyecto Arquitectonico

La propuesta de rediseiio del Mercado La Terminal se plantea con base en las
necesidades funcionales de los comerciantes y usuarios, asi como en la
optimizaciéon de los flujos de circulacion, la ventilacion, la iluminacion y la
accesibilidad universal, segun lo establecido por la normativa NTON 12006-04. El
proyecto considera las debilidades, problematicas y potencialidades detectadas en
el diagndstico previo y entrevistas realizadas, orientando el disefio hacia un espacio

inclusivo, eficiente y adaptable a la dindmica diaria del mercado.

El redisefio contribuye también al mejoramiento de la infraestructura circundante,
regulando los espacios de transito, las areas verdes y los accesos peatonales y
vehiculares. Pretende mejorar la experiencia del usuario a través de una distribucion
espacial coherente, accesible y segura, garantizando al mismo tiempo una relacién

armonica con el entorno urbano.

La justificacion principal de la propuesta se centra en:

e Reorganizar los flujos de circulacién peatonal y vehicular para reducir
conflictos y mejorar la accesibilidad.

e Mejorar la ventilacion cruzada y la iluminacion natural mediante una correcta
disposicion de patios, corredores y cubiertas.

e Dotar al mercado de areas de servicio complementarias (puesto de salud,
cuarto de limpieza, baterias sanitarias, areas de carga y descarga) que
fortalezcan su funcionamiento interno.

e Incorporar una imagen arquitectonica renovada que dignifique el espacio

publico y refuerce la identidad cultural de la ciudad.
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5.1.5.1. Fundamentacion normativa

El redisefio del Mercado La Terminal se fundamenta en la Norma Técnica
Obligatoria Nicaragiiense NTON 12 006-04: Accesibilidad, cuyo objetivo principal
es establecer las condiciones necesarias para garantizar que todas las personas,
independientemente de sus capacidades fisicas, sensoriales o cognitivas, puedan
utilizar los espacios con seguridad, autonomia y comodidad. Esta normativa
constituye la base para la prevencion y eliminacion de barreras arquitectonicas,
urbanas y sensoriales, orientando el disefio hacia la inclusién social y el principio de

disefo universal.

La aplicacion de esta norma en el proyecto se refleja en varios aspectos:
e |tinerarios peatonales accesibles

La norma establece que los recorridos principales deben ser continuos, libres de
obstaculos y con un ancho minimo que permita el transito simultdneo de personas
con movilidad reducida. En el disefio del mercado, los corredores principales
cuentan con un ancho de 5.00 m y los secundarios con 3.00 m, lo que no solo
cumple con los pardmetros técnicos, sino que también asegura fluidez en los
desplazamientos y reduce la posibilidad de conflictos entre flujos peatonales y

actividades comerciales.

e Accesos y conexiones externas
Los accesos peatonales de 3.00 m de ancho, vinculados a las vias de transporte
publico, se plantean como puntos estratégicos de conexion entre la ciudad y el
mercado. Asimismo, se consideran pendientes suaves y rampas con inclinacion
regulada para superar desniveles, permitiendo que los usuarios en silla de ruedas

o con movilidad reducida ingresen sin dificultad.
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e Servicios higiénicos accesibles
El proyecto contempla la dotacién de médulos sanitarios con cubiculos accesibles
en cada bloque, disefiados con espacio suficiente para giros de 1.50 m de diametro,
barras de apoyo y puertas de apertura adecuada. Esta medida responde a las
disposiciones de la norma, asegurando que los servicios basicos sean utilizables

por todas las personas.

e Sefializacion y comunicacién sensorial
En atencion a las disposiciones sobre accesibilidad sensorial, se plantea la
incorporacion de sefialética con contraste visual, pictogramas comprensibles y
superficies tactiles en zonas de cruce o cambio de direccion. Con ello, se favorece
la orientacion de personas con discapacidad visual o auditiva, reforzando la

seguridad en los desplazamientos.

e Estacionamientos accesibles
El disefio considera la incorporacion de plazas de estacionamiento accesible
ubicadas proximas a los accesos principales, conectadas con el mercado mediante
rampas Yy circulaciones accesibles. Estos espacios cumplen con las dimensiones

establecidas y se sefializan de forma visible, en conformidad con la normativa.

La incorporaciéon de la NTON 12 006-04 en el redisefio del Mercado La Terminal no
se limita unicamente al cumplimiento formal de los parametros técnicos, sino que
orienta la propuesta hacia un modelo de mercado inclusivo, equitativo y funcional,
que responde a la diversidad de usuarios. Con ello, se fortalece la calidad del
espacio publico, se garantiza la seguridad y confort de los visitantes y se promueve

un disefio arquitectonico coherente con las exigencias de accesibilidad universal.
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5.1.5.2. Criterios de Disefio Arquitectonico

La propuesta de redisefio del Mercado se estructura en torno a una serie de criterios
de disefio que permiten consolidar el anteproyecto en términos funcionales,
normativos, ambientales y estéticos. Estos criterios garantizan que la propuesta no
solo responda a las necesidades inmediatas de comerciantes y usuarios, sino que

ademas se proyecte como un espacio perdurable, seguro e inclusivo.

e Funcionalidad
El mercado se concibe como un sistema organizado que articula de manera
eficiente las areas de venta, los servicios complementarios y los espacios de
circulacién. La disposicion de los modulos de venta responde a la légica del
abastecimiento y consumo, diferenciando las areas de productos perecederos y no
perecederos, lo que facilita la gestion sanitaria y el control del flujo de usuarios. Los
corredores principales y secundarios estan jerarquizados de manera que los
desplazamientos resulten claros, intuitivos y fluidos, evitando cruces innecesarios y

congestionamientos.

e Seguridad
La seguridad constituye un eje prioritario en la propuesta. Se proyectan corredores
principales que funcionan como rutas de evacuacion, acompafiados de salidas de
emergencia distribuidas estratégicamente. Ademdas, de que los materiales
constructivos empleados en cubiertas y cerramientos sean resistentes al fuego, lo
gue contribuye a la mitigacion de riesgos. El control de accesos y la separacion de
areas de carga y descarga respecto a los flujos peatonales refuerzan la proteccién

de los usuarios y la organizacion interna.

e Confort ambiental
El disefio aprovecha estrategias pasivas para optimizar las condiciones de

habitabilidad. Se integran patios interiores que permiten la circulacion natural del
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aire, reduciendo la acumulacién de calor y favoreciendo un ambiente interior
saludable. La iluminacién natural se potencia mediante cubiertas translicidas y
tragaluces que distribuyen de manera uniforme la luz durante las horas del dia,
disminuyendo el uso de iluminacion artificial y mejorando la calidad del espacio para
comerciantes y usuarios. Asimismo, se contemplan elementos de control solar en
areas criticas, como protecciones y aleros, que regulan la incidencia directa de la

radiacion.

e Accesibilidad universal
El proyecto incorpora de manera transversal los principios de accesibilidad universal
establecidos en la normativa vigente. Se proyectan itinerarios accesibles que
conectan los accesos principales con las diferentes areas del mercado,
garantizando recorridos continuos y libres de obstaculos. Las rampas y pendientes
se disefian conforme a las dimensiones normativas, acompanadas de pasamanos
y superficies antideslizantes. Los servicios higiénicos incluyen médulos adaptados
con espacio de giro, barras de apoyo y lavamanos accesibles. Asimismo, se
incorpora sefalizacion visual y tactil que facilita la orientacion de personas con
limitaciones visuales o auditivas, asegurando la plena inclusion de todos los

usuarios.

¢ Imagen arquitectonica
El lenguaje arquitectonico adoptado se enmarca en un estilo contemporaneo, con
lineas simples y materiales duraderos que transmiten orden, modernidad y
funcionalidad. La propuesta busca dignificar la imagen del mercado como espacio
publico. La integracion de areas verdes, mobiliario urbano y espacios de transicion
con el entorno inmediato contribuye a consolidar una atmosfera acogedora, cercana

a la comunidad y en dialogo arménico con el tejido urbano.
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e Sostenibilidad
Se prioriza el uso de materiales resistentes, de bajo mantenimiento y larga
durabilidad, reduciendo asi costos operativos y de reposicion a futuro. La
incorporacion de estrategias pasivas de ventilaciéon e iluminacion contribuye a
disminuir la dependencia energética, mientras que la inclusién de areas verdes y

permeables favorece la gestion del microclima y la infiltracion pluvial.

5.1.5.3. Estrategias de Disefio

Para asegurar que la propuesta cumpla con los objetivos funcionales, normativos y
ambientales, se han definido estrategias de disefio especificas que traducen los
criterios generales en decisiones concretas de organizacion espacial, circulacion y
confort. Estas estrategias permiten que el mercado funcione de manera eficiente y

se adapte a las necesidades de los usuarios y comerciantes.

e Modularidad
El disefio se basa en un sistema modular de puestos de venta, dispuestos por
bloques de 8 espacios comerciales cada uno, lo que facilita la flexibilidad de la
distribucién interior. Cada mddulo se dimensiona considerando el tamafio promedio
de los locales comerciales y los requisitos de circulacién, garantizando que todos

los espacios puedan ser utilizados eficientemente.

e Jerarquizacion de circulaciones
Se implementa un sistema de corredores principales y secundarios que organiza los
flujos peatonales y vehiculares. Los corredores principales permiten
desplazamientos rapidos y directos entre los accesos, areas de venta y servicios,
mientras que los secundarios facilitan la circulacién interna dentro de los modulos,
evitando congestiones y puntos de conflicto. Esta jerarquizacién también optimiza
la seguridad y la evacuacion, ya que los corredores principales se proyectan como

rutas de emergencia con sefalizacion clara y libre de obstaculos.
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e Integracion urbana
El redisefio se articula con el contexto urbano existente, estableciendo conexiones
directas con vias de transporte publico, aceras y espacios peatonales. Se
consideran areas de transicion con vegetacion y mobiliario urbano que favorecen la
estancia y el confort del usuario. Esta integracion también asegura accesibilidad
universal desde los distintos puntos de ingreso, permitiendo que personas con
movilidad reducida o necesidades especiales puedan acceder de manera autbnoma

y segura.

5.1.5.4. Disefio del Mercado

El disefio arquitectonico del Mercado La Terminal se concibe como un espacio
funcional y ordenado que busca mejorar la dinamica comercial del sector y ofrecer
condiciones adecuadas tanto para los comerciantes como para los usuarios. Su
configuracion general responde a una composicion en forma de “L”, lo cual permite
optimizar la ocupacién del terreno y generar amplias areas de circulacién y

estacionamiento en el perimetro.

Las fachadas se caracterizan por el uso de arcos de medio punto que remiten a la
arquitectura  tradicional leonesa, reinterpretados mediante  materiales
contemporaneos. El uso del ladrillo aparente en los paramentos verticales, en
contraste con molduras y marcos en concreto expuesto, aporta una identidad formal
y un cardcter sobrio al conjunto, ademas de contribuir a la integracién del mercado

con el entorno urbano inmediato.

Los accesos se enfatizan mediante un pértico central con mayor altura y la
incorporacion de un elemento vertical que alberga el rétulo institucional,
funcionando como punto de referencia visual. A nivel compositivo, las fachadas
alternan vanos ritmicos que facilitan la ventilacion e iluminacion natural,

complementados con jardineras suspendidas.
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En el interior, la organizacion espacial se estructura en torno a ejes de circulacion
claramente definidos, los cuales distribuyen los distintos modulos de venta segun la
naturaleza de los productos. Se preve la inclusion de areas complementarias como
administracion, sanitarios publicos, bodega, comedor y zona de carga y descarga,

con el fin de garantizar el adecuado funcionamiento del conjunto.

El disefio considera también la incorporacion de criterios de accesibilidad universal,
mediante rampas de pendiente regulada, sefializacion horizontal, uso de pavimento
podotactil, bafios y espacios de estacionamiento destinados a personas con

discapacidad. Asimismo, se integran bafios adaptados.

Los colores y texturas del pavimento exterior contribuyen a guiar el flujo peatonal y
vehicular de forma ordenada, fortaleciendo la seguridad y legibilidad espacial del

conjunto.

5.1.5.5. Modulos comerciales

A partir de los lineamientos y estrategias definidos, el disefio del Mercado La
Terminal se concreta en un conjunto de modulos comerciales estructurados de
manera funcional y flexible. Estos mddulos constituyen la unidad basica del mercado
y permiten articular de forma eficiente los flujos de circulacion, los espacios de venta
y los servicios complementarios.

Cada mddulo ha sido pensado para responder a los requerimientos especificos de

los comerciantes y usuarios,

* Médulo Tipo 1 — Productos Perecederos (3.00 x 3.00 m) Ver plano A-11

El Médulo Tipo 1, del cual se proyectan 32 unidades, se concibe como un espacio
abierto, con un cerramiento inferior de paneles de estructura liviana reforzada de
1.10 m y una malla electrosoldada de 0.60 m en la parte superior, lo que permite
ventilacion cruzada y visibilidad de los productos. Cada unidad incluye mesones

Por nuestro Prestigio, Trayectoria y Calidad

jSomos la Universidad de la Gente que Triunfa! L



UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES

integrados, destinados a la exhibicion y manipulacion de mercancias, asegurando
ergonomia para el operador y acceso comodo para los usuarios.

Figura 92:

Render Modulo Tipo 1

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

* Modulo Tipo 2 — Productos Varios (3.00 x 3.00 m) Ver plano A-14

El Médulo Tipo 2, con un total de 196 unidades, esta disefiado para la venta de
productos que no requieren mobiliario fijo. Se configura como un espacio interior
libre, con cerramiento mediante paneles de estructura liviana y cortina metalica
enrollable, garantizando seguridad durante los periodos no operativos. La
disposicion interior permite adaptaciones segun las necesidades del comerciante,
manteniendo la flexibilidad operativa y facilitando la reorganizacion de los productos
segun la demanda. Adicionalmente, se incorpora un médulo con rampa de acceso
por cada bloque de modulos en la primera planta, garantizando accesibilidad para
personas con movilidad reducida y cumpliendo con los lineamientos de disefio

universal.
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Figura 93:
Render Modulo Tipo 2

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

* Modulo Tipo 3 — Abarrotes (3.50 x 3.00 m) Ver plano A-17

Destinado a la venta de abarrotes y productos secos, el Médulo Tipo 3 cuenta con
20 unidades. Posee cerramiento sdlido de estructura liviana complementado con
cortina metdlica enrollable para seguridad fuera del horario comercial. Dispone de
puerta de acceso y ventana de atencion al cliente, facilitando la interaccién eficiente
entre operador y usuarios. En su interior, se integra un mesén de exhibicién,
disefiado para la correcta organizacién y exposicién de productos envasados y

SecCos.
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Figura 94:
Render Modulo Tipo 3

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

* Modulo Tipo 4 — Productos Varios (5.00 x 3.00 m) Ver plano A-20

Este médulo, del cual se proyectan 80 unidades, estad destinado a la venta de
productos que requieren mayor superficie de exhibicién. Su cerramiento mediante
paneles de estructura liviana y cortina metalica enrollable garantiza seguridad
durante los periodos no operativos y permite la apertura total del espacio durante la
operacion comercial. La configuracién interior favorece una disposicion flexible de
los productos, adaptdndose a distintos tipos de mercancia y optimizando la
visibilidad y accesibilidad para los usuarios. Asimismo, se incorporaron bloques con
rampa de acceso en la primera planta, permitiendo la circulacion de personas con
movilidad reducida y asegurando la continuidad de los recorridos accesibles dentro

del mercado.
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Figura 95:
Render Modulo Tipo 4

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

* Modulo Tipo 5 — Productos Preparados (5.00 x 3.00 m). Ver plano A-23
Disefiado para la venta de productos preparados y de consumo inmediato, el
Médulo Tipo 5 cuenta con 26 unidades. Presenta estructura liviana, cortina metélica
enrollable, puerta de acceso y ventana de atencion al cliente. EI meson interior
sobresale hacia el exterior, facilitando la entrega de los productos y generando un
flujo organizado de clientes y operadores, ademas de servir como barra
desayunador, para que los clientes puedan consumir sus alimentos con mayor
comodidad y sin obstaculizar la circulaciéon en los pasillos. Esta configuracién
asegura ergonomia en la atencién y visibilidad 6ptima de los productos,
contribuyendo a una operacion eficiente. EI mesén incorpora una adecuacion para
atencion a personas con silla de ruedas, dejando un tramo a una altura de 0.80 m,
cumpliendo los criterios de accesibilidad.
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Figura 96:
Render Modulo Tipo 5

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

En conjunto, el proyecto contempla un total de 354 mddulos comerciales,
distribuidos segun el tipo de producto y las necesidades especificas de los
comerciantes. Esta distribucion responde a criterios funcionales y de ordenamiento
espacial, garantizando una adecuada diversificacion de la oferta, optimizando los
flujos peatonales y fortaleciendo la dinAmica del mercado. La variedad tipologica
permite atender distintos giros comerciales, desde la venta de productos
perecederos hasta la oferta de alimentos preparados, consolidando un espacio

integral, organizado y eficiente para la actividad comercial.

5.1.5.6. Servicios Complementarios

El proyecto del Mercado La Terminal incorpora una serie de servicios
complementarios orientados a garantizar el adecuado funcionamiento, la salubridad
y la seguridad del conjunto, asi como el bienestar de los usuarios y comerciantes.
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Estos espacios se distribuyen estratégicamente dentro del edificio para optimizar
los recorridos, asegurar el mantenimiento continuo y fortalecer la operatividad

general del mercado.

e Baterias sanitarias Ver plano A-26

El mercado cuenta con baterias de bafios distribuidas en ambos niveles del edificio.
En el primer nivel se ubican dos baterias destinadas a mujeres y dos a varones,
cada una equipada con un bafio accesible para personas con discapacidad,
cumpliendo con los lineamientos de accesibilidad universal. En el segundo nivel se
dispone de igual manera de dos baterias sanitarias para mujeres y dos para
varones, también con un médulo adaptado a usuarios con movilidad reducida. La
distribucion de los servicios sanitarios permite atender de manera eficiente la
demanda generada por comerciantes, visitantes y personal operativo.

Figura 97:

Render Baterias Sanitarias

7

Fuente: Elaboracién Propia de Autores

e Cuarto de limpieza Ver plano A-43
Se proyecta un cuarto de limpieza destinado al almacenamiento de insumos,
herramientas y equipos de aseo. Este espacio facilita las labores de mantenimiento

diario, contribuyendo al orden y la higiene de las areas comunes.
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Figura 98:

Render Cuarto de Limpieza

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

e Puesto de salud Ver plano A-37
Como parte de la infraestructura de apoyo al bienestar de los usuarios, se incluye
un puesto de salud que permitird brindar atencion médica basica y primeros auxilios
ante cualquier eventualidad. Su ubicacién estratégica dentro del conjunto asegura
una respuesta rapida y eficaz en situaciones de emergencia.
Figura 99:

Render Puesto de Salud

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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e Casetas de vigilancia Ver plano A-35
La seguridad del mercado se refuerza mediante tres casetas de vigilancia,
localizadas en puntos estratégicos para garantizar el control visual y operativo de
los accesos principales y areas de mayor flujo. Estos espacios estan destinados al
personal de resguardo, asegurando la supervision continua y la proteccion de los
bienes y usuarios.
Figura 100:

Render Caseta de Vigilancia

e Oficinas administrativas Ver plano A-31

El mercado cuenta con dos espacios destinados a la gestion y coordinacion
operativa: una oficina de intendencia del mercado, responsable de la administraciéon
general, supervision y control del funcionamiento interno del conjunto, y una oficina
de la cooperativa de buses, que se encarga de la organizacion y coordinacién de

las rutas y horarios del transporte colectivo vinculado al mercado.

e Casetas de buses Ver plano A-49
El proyecto prevé la incorporacién de siete casetas destinadas al transporte
colectivo, concebidas como espacios de resguardo y espera para los usuarios.
Estas estructuras se disefian con el proposito de ofrecer comodidad, proteccion y

orden durante los periodos de abordaje y espera.
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De las cuales, dos casetas estaran destinadas a las rutas interurbanas, brindando
servicio a los pasajeros que se desplazan hacia otras ciudades, mientras que las
cinco restantes atenderan las rutas urbanas, correspondientes a los
desplazamientos dentro de la ciudad.

Figura 101:

Render Caseta de Buses

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

e Areas de mantenimiento Ver plano A-39
El &rea técnica del mercado se compone de tres espacios especializados: un cuarto
de bombeo, un cuarto eléctrico y un cuarto de maquinas. Estos locales albergan los
equipos e instalaciones necesarias para el correcto funcionamiento de los sistemas
hidraulicos, eléctricos y mecanicos del edificio, asegurando la continuidad operativa

y el mantenimiento preventivo de la infraestructura.

Por nuestro Prestigio, Trayectoria y Calidad

jSomos la Universidad de la Gente que Triunfa! 183



UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES

Figura 102:

Render Mantenimiento

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

En conjunto, los servicios complementarios fortalecen el caracter funcional del
mercado, promoviendo la eficiencia, seguridad y comodidad de todos los usuarios,
y consolidando al edificio como un espacio urbano integral que responde a las

necesidades sociales, econdémicas y técnicas de la comunidad.
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5.2.

Tabla 23:

Andlisis de Riesgos

Amenaza

Estrategias de

disefo

Analisis de Riesgos (segun los identificados)

Especificaciones

técnicas

Operacion y

mantenimiento

Resultados esperados

Caida de
cenizas

(volcanica)

Sismos

Inundaciones

Cubiertas inclinadas y
accesibles que
faciliten la evacuacion

de cenizas.

Disefio estructural con
sistemas

sismorresistentes y

zonificacion de
evacuacion.

Mejoramiento del
drenaje  pluvial vy

control de pendientes
en el disefio.

Uso de techos metalicos
30°,
canaletas reforzadas y

con pendiente =

materiales resistentes a

abrasion.

Modulacion  estructural
en porticos, uniones
reforzadas, materiales

sismoresistentes

Instalacion de rejillas de
captacion, canales
subterraneos y

pavimentos permeables.

Implementacion  de
protocolos de
limpieza  periédica

posterior a eventos

volcanicos.

Simulacros y
sefalizacion
constante de rutas de

evacuacion.

Limpieza
de

verificacion

periddica
drenajes y
de

rejillas.

Evitar acumulacién de
cenizas, prolongar la vida
de

reducir interrupciones en

atil la cubierta y

el uso del mercado.

Mayor seguridad
estructural y protecciéon
de la vida humana ante
eventos sismicos.
Reduccién de
encharcamientos,

disminucién de focos de
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Contaminacioén

del aire

Contaminacion

acustica

Manejo
inadecuado de

desechos

UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES

Ventilacién natural

cruzada 'y zonas

verdes de mitigacion.

Barreras vegetales y
zonificacion
estratégica de

ambientes.

Creacion de un centro
de acopio y rutas de

recoleccidén internas.

Disposicion de aberturas
estratégicas, patios

internos 'y vegetacion

perimetral.

Uso de vegetacion
densa, materiales
fonoabsorbentes en
cubiertas y cerramientos.
Areas  techadas vy
ventiladas para

clasificacion de residuos,
contenedores
diferenciados.

Mantenimiento de
areas verdes vy
del

vehicular cercano.

control transito

Reposicion de

vegetacion y control

del uso de
altoparlantes.
Gestion de

recoleccion regular y
programas de
sensibilizacion

ambiental.

insalubridad y mejora de
accesos.
Mejor calidad del aire
interior y reduccion de
enfermedades
respiratorias.
Reduccion de ruido en
areas sensibles, mayor
confort para usuarios y

comerciantes.

Mejor higiene, reduccion
de malos olores y control
de plagas, generando un

mercado mas salubre.
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5.3. Presupuesto

Tabla 24:

Presupuesto General

PRESUPUESTO GENERAL "LA TERMINAL - LEON"'

ETAPA

SUB ETAPA

ACTIVIDAD

CANTIDAD

U/ MEDIDA

C/ UNITARIO

COSTO TOTAL

010

FACHADA PRINCIPAL

01

Construccion de Fachada Principal de particion
liviana con lamina deenglas, Estructura de
Aluminio, Empastado y Acabado con fachaleta de
ladrillo de barro (Incluye Materiales para
construccion

2,258.44

M2

3,000.00

6,775,320.00

020

CUBIERTA DE TECHO

01

Construccion de cubierta y estructura de cubierta
de techo principal en mercado de las terminal con
lamina prepintada aluminizada cal. 26 ondulada

4,546.66

M2

800.00

3,637,328.00

02

Suministro e Instalacion de Alero metalico con
cubierta de zinc traslucido en parqueo de
autobuses

438.94

M2

450.00

197,523.00

03

Suminsitro e Instalacion de Cubierta y estrcutura de
techo en estacionamiento de microbuses con
lamina de zinc de 10 ft CAL. 26

669.11

M2

600.00

401,466.00

030

SOPORTE DE LOSA

01

Fundir concreto para 3500 PSI para columna con
dimenciones de 0.40*0.40 para soporte de losa
cero

1,274.00

M3

12,000.00

15,288,000.00
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Suminsitro e Instalacion de Vigas metalicas con
02 dimenciones de 8*8 pulg chapa 3/32 DE 6 mtros 150.00 UNIDAD 3,000.00 450,000.00
para soporte de losa cero

040 LOSA CERO

CONCRETO PREMEZCLADO F'C=210 KG/CM2
01 (C/CEMENTO TIPO MS) - LOSA ALIGERADA PARA 1,333.00 M3 13,500.00 17,995,500.00
ENTREPISO Y LOSA MASIZA PISO PRIMER PLANTA

050 MODULOS

Construccion de Modulos Tipo #1 de particion
01 liviana, cielo supendido, Verjas de tubo cuadrado, 32.00 UNIDAD 15,000.00 480,000.00
Aplicacion de Pintura.

Construccion de Modulos Tipo #2 de particion
02 liviana, cielo supendido, Verjas de tubo cuadrado, 196.00 UNIDAD 25,000.00 4,900,000.00
Aplicacion de Pintura e instalacion de cortina

Construccion de Modulos Tipo #3 de particion
03 liviana, Verjas de tubo cuadrado, Aplicacion de 20.00 UNIDAD 30,500.00 610,000.00
Pintura, instalacion de puertas

Construccion de Modulos Tipo #4 de particion
I|V|z?na,.c’|elo su!:)endld(.), Verja.s de tubo cyadrado, 80.00 UNIDAD £0,000.00 4,800,000.00
Aplicacion de Pintura, instalacion de cortinas

metalicas

Construccion de Modulos Tipo #5 de particion
liviana, cielo supendido, Verjas de tubo cuadrado,
05 Aplicacion de Pintura, instalacion de puertas, 26.00 UNIDAD 52,000.00 1,352,000.00
Cortinas metalicas y butaca para comedor de
aluminio

060 BANOS
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Construccion de Bafios para hombres y mujeres
donde incluye acabados, Instalaciones Sanitarias,
Instalacion de inodoros, Lavamanos Urinarios,
Instalaciones Electricas, Instalacion de ceramica
anti dezlizanten, Aplicacion de Pintura, empastado
en paredes e Instalacion de cielo supendido PVC

01 1.00 GBL 120,000.00 120,000.00

070 CASETA CPF

Contruccion de Caseta para celador incluye paredes
de particion liviana lamina deenglas, instalacion de
01 ceramica, cielo suspendido, Ventanas Francesa de 3.00 UNIDAD 40,000.00 120,000.00
vidrio, Puerta de Madera, y Verjas de tuberia
cuadradada de 2*2 Chapa 14

COSTO DIRECTO TOTAL €$57,127,137.00
COSTO INDIRECTO 14.00% $7,997,822.11
UTILIDADES 5.00% $2,856,356.85
SUB TOTAL €$67,981,315.96
IVA(15%)+IR(2%)+IM(1%) 18.00% €$12,236,636.87
PRESUESTO DE OBRA €$80,217,952.84

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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El presupuesto de un proyecto constituye una herramienta fundamental de
planificacion financiera, ya que permite estimar los recursos econdémicos necesarios
para su ejecucién y facilita la toma de decisiones durante las distintas etapas del
desarrollo. Su correcta elaboracion es esencial para asegurar que los objetivos del
proyecto se cumplan dentro de los limites financieros disponibles, asi como para
identificar de manera anticipada posibles desviaciones 0 ajustes necesarios en la

planificacion.

En el caso del presente proyecto, el presupuesto se elabor6é de manera general con
el propdsito de proporcionar una estimacion aproximada del costo total, sirviendo
anicamente como referencia para la planificacion financiera. Este estimado
contempla los elementos principales del proyecto, sin profundizar en los detalles
especificos de cada actividad, con el fin de ofrecer una visién global del presupuesto

requerido, en concordancia con los alcances definidos del proyecto.

La estimacién se estructur6 tomando como referencia los elementos principales, tal
como se presenta en la tabla adjunta, la cual ofrece un mayor nivel de detalle dentro
de este marco general. Esta aproximacion se realiz6 exclusivamente para obtener
cifras orientativas sobre el desarrollo del proyecto, dado que un presupuesto
completo y detallado implicaria considerar todos los pardmetros necesarios,
incluyendo el desarrollo del disefio estructural, lo que permitiria calcular los costos
con mayor precisibn. No obstante, en esta ocasion, la estimacién se limité

unicamente al desarrollo de los planos de anteproyecto arquitectonico.
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5.4. Cronograma de ejecucion

El cronograma de un proyecto constituye una herramienta esencial de planificacion
y control, ya que permite establecer de manera anticipada la secuencia y duracion
de las actividades necesarias para la ejecucion de la obra. Su elaboracion facilita la
asignacion eficiente de recursos, la coordinacion de las distintas etapas del proyecto
y la identificacion de posibles retrasos o cuellos de botella, contribuyendo asi al

cumplimiento de los objetivos en los plazos previstos.

El presente cronograma se elaboré tomando como base las actividades
establecidas en la tabla adjunta del presupuesto. Se desarroll6 de manera general
con el fin de proporcionar una estimacion aproximada del tiempo requerido para la
ejecucion de la obra. En esta planificacion se consideraron Unicamente las
actividades derivadas de los planos de anteproyecto arquitectonico y en
concordancia con los alcances definidos del proyecto, se obtuvo el estimando de
una duracion de 7 meses de obras, para poder llevar a cabo la construccion de

este proyecto.

Es importante sefialar que no se incluyeron ciertos factores que podrian influir en la
duracion total de la obra, tales como la etapa de demolicién, transporte de
escombros, movimientos de tierra, entre otros. Esta limitacion responde a que el
cronograma se centré exclusivamente en las actividades principales identificadas
en los planos de anteproyecto, ofreciendo asi una vision general del tiempo de
desarrollo, sin detallar todos los aspectos secundarios o logisticos que serian

necesarios en un cronograma completo y detallado.
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Tabla 25:

Cronograma de Actividades

LOSA CERO
CONCRETO PREMEZCLADO F'C=Z10 KG/CMZ
MODULOS

(») Nombre de tarea Duration Start Finish Predecessors Resource Names D2t
;'202‘ }mwmhe
7110/13/16/19{22/125{28131 |3 |6
L TERMINAL DE LEON 162 da Thu 10/23/25 Fn 6/05/26 e
> FACHADA PRINCIPAL (T ] — —
3 Construccion de Fachada Principal d 45da Thu 10/23/25 Wed 12/24/2
‘  CUBIERTA DE TECHO T T
S Construccion de cubierta y estructu 20days Mon 12/29/25 Fri 1/23/26
6 Suminsitro e Instalacion de Cubiert 15days NA NA
7 Suministro & Instalacion de Alero m 18 days NA NA
®  SOPORTE DE LOSA
9 Fundir concreto para 3500 PSI para 30 days Wed 10/29/25 Tue 12/09/25 :
0 Suminsitro = Instalacion de Vigas m 15days Tue 12/09/25 Mon 12/29/2

40 daﬁ Fri 1/23/26  Thu 3/19/26

4 construccion de Modulos Tipo #1 de 35days Thu3/19/26 Wed 5/06/26
S construccion de Modulos Tipe #Z de  55days Wed 5/06/26 Tue 7/21/26
16 Construccion de Modulos Tipo #3 de 25days Fn4/10/26 Thu5/14/26
7 Construccion de Modulos Tipo #4 de 40days Mon 4/20/26 Fni 6/12/26

18 Construccion de Modulos Tipo #5 ds= 30da Thu 4/30/26 Wed 6/10/26
20 Construccion de

Bafios para hombres 25 dai Sun5/10/26  Thu6/11/26

CASETAS CPF

- Contruccion de Cseta para celador i 30days Sat4/25/26  Thu 6/04/26
Task — Spit Milestone & Summary e Project Summary
Proyecto: DIAGRAMA DE External Tasks = External Milestone * Inactive Task Inactive Milestone © Inactive Summary
GANTT WA Manual Task e 3 Duration-only Summary Rollup — Manual Summary T Startonly
Fecha: Fri10/24/25 Finish-only Progress e Deadline n
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) P(H,ZOZG ) Qer2, 2026
r 202¢ jDC(!f“&' 202! ;)anuavy 2026 febmow 2026 iMarch 2026 fpm 2026 ’Moy 2026
9|12/15)18 21‘24!27;30 3|/6/9 12|15‘18v21 2427 30!2[5’8 n 1-|17‘20’23|26?29 1.4 7‘10]13‘16 19|22 25.28‘3’639 12 151851124*2730 2|5 8]11’14‘[172023 26;29‘2]5‘8 1114)17|

Task Syt ~ee. Milestone Lo Summary T=="" Project Summary
Proyecto: DIAGRAMA DE External Tasks == External Milestone * Inactive Task Inactive Milestone * Inactive Summary
GANTT RAFA Manual Task e 3 Duration-only Summary Rollup = Manual Summary Startonly
Fecha: Fri 10/24/25 Piiahaaly Bapiiid e Desdline a

Fuente: Elaboraciéon Propia de Autores
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CAPITULO VI: CONCLUSIONES

Se logré elaborar una propuesta de redisefio arquitectonico en base a la
NTON 12006-04 del mercado La Terminal en la ciudad de Leon, Nicaragua,
a partir de la evaluacion de sus condiciones actuales, lo que permitié plantear
soluciones orientadas a mejorar la funcionalidad, la distribucion espacial y las
condiciones generales de la edificacion.

Se consiguié analizar el estado fisico-funcional actual del mercado La
Terminal mediante un analisis de sitio, lo que permitié identificar las
principales deficiencias estructurales, espaciales y operativas que limitaban
el adecuado desarrollo de las actividades comerciales y la experiencia de los
usuarios.

Se alcanzo integrar criterios de accesibilidad, sostenibilidad y seguridad en
la propuesta de redisefio, garantizando asi un planteamiento arquitecténico
gue promueve un funcionamiento eficiente del equipamiento y responde a las
necesidades tanto de comerciantes como de visitantes.

Se logré disefiar una propuesta arquitecténica que optimiza la distribucién de
espacios, la circulacién interna y el confort ambiental, ajustandose a los
requerimientos de los usuarios y fomentando un entorno mas ordenado,

seguro y funcional dentro del mercado.
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CAPITULO VII: RECOMENDACIONES

Se recomienda implementar un plan de control de plagas de manera
periddica dentro del mercado La Terminal, con el fin de garantizar
condiciones higiénicas adecuadas, proteger la salud de los usuarios y
preservar la calidad de los productos comercializados.

Es necesario fortalecer la educacion vial en las inmediaciones del mercado,
mediante sefalizacion adecuada, campafas de concientizacion y la
organizacion del transito vehicular y peatonal. De esta forma se contribuye a
una movilidad méas segura, ordenada y eficiente en el entorno inmediato del
eguipamiento.

Resulta conveniente implementar un plan de manejo integral de desechos
sélidos, que contemple la separacion en origen, la disposicion adecuada y la
posibilidad de reciclaje, asegurando asi un entorno mas limpio y saludable
para comerciantes y visitantes.

Se recomienda respetar los espacios designados dentro del mercado, tanto
para areas de comercio como para circulacion y servicios, con el fin de evitar
el desorden, garantizar la seguridad y mantener la coherencia funcional del
eguipamiento.

Asimismo, se aconseja mantener un programa de mantenimiento preventivo
y correctivo de la infraestructura, que permita conservar en buen estado las
instalaciones, prolongar su vida Util y asegurar un funcionamiento eficiente a
lo largo del tiempo.

Finalmente, se propone fomentar la participacion activa de los comerciantes
y usuarios en la gestién del mercado, a través de capacitaciones, comités
organizativos y actividades colaborativas, lo que fortalecera el sentido de

pertenencia y asegurara el cumplimiento de las normativas establecidas.
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ANEXOS O APENDICES

Anexos 1:
Formato de Validacion de instrumentos de recoleccion de informacién del Proyecto de
Graduacion, por juicio de expertos.

.  DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del profesional

informante:

Grado académico:

Institucion donde labora:

Nombre del instrumento de recoleccion de

datos:

Autor del instrumento de recoleccion de datos:

Titulo del Proyecto Técnico:

.  ASPECTOS DE VALIDACION (Calificacién cuantitativa)

. Deficiente | Regular | Bueno Muy Excelente
indicadores - de | rieios o e
evaluacion e - - - -
instrumento cualitativos (01 -10) 13) 16) 18) (19 - 20)

01 02 03 04 05
Esta formulado
CLARIDAD con lenguaje
apropiado
Esta expresado
OBJETIVIDAD en conductas
observables
Adecuado al
ACTUALIDAD | 3vance  del
proyecto
técnico
Existe un
ORGANIZACION | constructo
l6gico en cada
item
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Valora las

SUFICIENCIA | dimensiones en
cantidad y
calidad

Adecuado para
cumplir con los
objetivos
trazados

INTENCIONALIDAD

Utiliza
suficientes
referentes
bibliograficos

CONSISTENCIA

Entre cada uno

COHERENCIA | %€ los
elementos a
recabar
Cumple con los

METODOLOGIA | neamientos
segun el tipo de
proyecto

Es acertivo y
funcional para
PERTINENCIA el area del

conocimiento
correspondiente

SUB TOTAL

TOTAL

Leyenda
01 - 13: Improcedente

14 — 16: Aceptable con recomendacion
17 — 20: Aceptable
Lugar y fecha:

Firma:
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Anexos 2:
Validacion de instrumentos de recoleccidon de informacion del Proyecto de
Graduacion, por juicio de expertos 1.

. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del i ' ' '
' _ Narvaez Andino Griselda Mariela
profesional informante:

Grado académico: Arquitecta

Institucion donde labora: Universidad de Ciencias Comerciales, UCC-Ledn

Nombre del instrumento _
» Entrevista
de recoleccion de datos:

Autor del instrumento de | Br. Allison Melissa Cuevas Vasquez

recoleccion de datos: Br. Juan Rafael Delgadillo Cardenas

) Redisefio arquitectonico en base a NTON 12006-
Titulo del Proyecto _ _ .
04 del mercado La Terminal en la ciudad de Leodn,

Técnico: _ o _
Nicaragua, de julio a noviembre 2025
IV. ASPECTOS DE VALIDACION (Calificacion cuantitativa)
. M
. Deficiente | Regular | Bueno Wl Excelente
Indicadores de Criterios Bueno
evaluacion del - (10- | (14- | 17-
) cualitativos 01-10 19-20
instrumento ( ) 13) 16) 18) ( )
01 02 03 04 05
Esta formulado
CLARIDAD con lenguaje 20
apropiado
Esta expresado
OBJETIVIDAD | EN conductas 18
observables
ACTUALIDAD | Adecuado  al 20
avance del
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proyecto
técnico
Existe un
ORGANIZACION | constructo 20
l6gico en cada
item
Valora las
SUFICIENCIA | dimensiones en 18
cantidad y
calidad

Adecuado para
cumplir con los
objetivos
trazados

INTENCIONALIDAD 20

Utiliza
CONSISTENCIA | Suficientes 20
referentes

bibliograficos

Entre cada uno
COHERENCIA | %€ los 18
elementos a

recabar

Cumple con los
METODOLOGIA | Ineamientos 20
segun el tipo de

proyecto

Es asertivo y
funcional para
PERTINENCIA el area del 20

conocimiento
correspondiente

SUB TOTAL 54 140

TOTAL 19.4
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Leyenda
01 - 13: Improcedente

14 — 16: Aceptable con recomendacion
17 — 20: Aceptable

Lugar y fecha:
Ledn, 12 de septiembre de 2025

R
7 )

Firma: . @

Por nuestro Prestigio, Trayectoria y Calidad

jSomos la Universidad de la Gente que Triunfa! 202



UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES

Anexos 3:
Validacion de instrumentos de recoleccion de informacion del Proyecto de
Graduacion, por juicio de expertos 2.

. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del Cristian Benito Munguia Cates

profesional informante:

Grado académico: Arquitecto

Institucion donde labora: Universidad de Ciencias Comerciales, UCC-Ledn

Nombre del instrumento _
» Entrevista
de recoleccion de datos:

Autor del instrumento de | Br. Allison Melissa Cuevas Vasquez

recoleccion de datos: Br. Juan Rafael Delgadillo Cardenas

) Redisefio arquitectonico en base a NTON 12006-
Titulo del Proyecto _ _ .
04 del mercado La Terminal en la ciudad de Leon,

Técnico: _ o _
Nicaragua, de julio a noviembre 2025
.  ASPECTOS DE VALIDACION (Calificacion cuantitativa)
- M
. Deficiente | Regular | Bueno W | Excelente
Indicadores de Criterios Bueno
evaluacion del - (10- | (14- | 17-
. cualitativos 01-10 19-20
instrumento ( ) 13) 16) 18) ( )
01 02 03 04 05
Est4d formulado
CLARIDAD con lenguaje 20
apropiado
Esta expresado
OBJETIVIDAD en conductas 16
observables
Adecuado al
ACTUALIDAD | 3vance el 18
proyecto
técnico
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Existe un
ORGANIZACION | Sonstructo 19
I6gico en cada

item

Valora las
SUFICIENCIA | dimensiones en 18
cantidad y

calidad

Adecuado para
cumplir con los
objetivos
trazados

INTENCIONALIDAD 20

Utiliza
CONSISTENCIA | Suficientes 16
referentes

bibliograficos

Entre cada uno
COHERENCIA | %€ los 20
elementos a

recabar

Cumple con los
METODOLOGIA | néamientos 20
segun el tipo de

proyecto

Es acertivo y
funcional para
PERTINENCIA el area del 18

conocimiento
correspondiente

SUB TOTAL 32 54 99

TOTAL 18.5
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Leyenda
01 - 13: Improcedente

14 — 16: Aceptable con recomendacion
17 — 20: Aceptable

Lugar y fecha:
Ledn, 14 de septiembre de 2025

Firma:
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Anexos 4:

Formato de Entrevistas
ENTREVISTA A TRABAJADORES

Esta entrevista forma parte de una investigacion académica cuyo objetivo es
analizar el funcionamiento actual del Mercado La Terminal y proponer lineamientos
para su redisefio. La informacién proporcionada sera utilizada Unicamente con fines

de investigacion y se mantendra la confidencialidad de su identidad.

Preguntas

1. ¢Cuéanto tiempo lleva trabajando en el Mercado La Terminal?

2. ¢Como describiria las condiciones actuales de su lugar de trabajo (espacio,
ventilacion, iluminacion, limpieza, seguridad)?

3. ¢Qué dificultades enfrenta en su dia a dia al desarrollar sus actividades en
el mercado?

4. ¢Considera que la infraestructura del mercado responde a sus necesidades
como trabajador? ¢ Por qué?

5. ¢Qué opina sobre la organizacion de los diferentes sectores dentro del
mercado (distribucion de puestos, pasillos, accesos, etc.)?

6. Desde su experiencia, ¢qué aspectos del mercado considera que generan
mayor incomodidad o inseguridad para ustedes y para los clientes?

7. ¢Existen problemas relacionados con los servicios basicos (agua potable,
electricidad, drenaje, manejo de desechos)?

8. ¢Qué cambios o mejoras le gustaria que se implementaran en el mercado

para facilitar su trabajo?
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ENTREVISTA A LOS COMPRADORES

Esta entrevista se realiza con el fin de conocer la percepcion de los usuarios
frecuentes del Mercado La Terminal. La informacion servird para identificar
deficiencias y proponer mejoras en un proyecto de redisefio arquitectonico. Su

participacion es andnima y voluntaria.

Preguntas

¢, Con qué frecuencia visita el Mercado La Terminal?

2. ¢Cbomo describiria su experiencia al visitar el mercado (comodidad, facilidad
de acceso, seguridad, limpieza)?
¢, Qué aspectos considera positivos del mercado en su estado actual?

4. ¢Ha tenido dificultades al desplazarse dentro del mercado (por ejemplo,
pasillos reducidos, desorden, aglomeraciones)?

5. ¢Qué opina sobre las condiciones de higiene y salubridad en el mercado?
¢, Se siente seguro al realizar sus compras en el mercado? ¢ Por qué?

7. ¢Qué tan accesible le parece el mercado en cuanto a transporte y
estacionamiento?

8. En su opinién, ¢qué mejoras deberian priorizarse en el mercado para brindar

un mejor servicio a los compradores?
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Anexos 5:

Entrevist al Intendente del Mercado La Terminal

o

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

Anexos 6:
Visita al sitio

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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Anexos 7:

Vista Fachada Sur, Acceso Principal

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

Anexos 8:

Vista Fachada Sur, Caseta de Buses

.~

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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Anexos 9:

Vista Fachada Sur

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

Anexos 10:

Vista Interior, Rampa

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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Anexos 11:

Vista Interior, Pasillos y Circulaciéon Vertical

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

Anexos 12:

Vista Interior Pasillos 2do Nivel

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

Por nuestro Prestigio, Trayectoria y Calidad

jSomos la Universidad de la Gente que Triunfa! 2



UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES

Anexos 13:

Vista Interior Galeron de Buses

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

Anexos 14:

Vista Interior Galeréon de Buses

Fuente: Elaboracion Propia de Autores
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Anexos 15:

Vista Interior Modulo Tipo 5 y Area de Mesas

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

Anexos 16:
Vista Modulos Tipo 5

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

Por nuestro Prestigio, Trayectoria y Calidad

jSomos la Universidad de la Gente que Triunfa! 213



UNIVERSIDAD DE CIENCIAS COMERCIALES

Anexos 17:

Vista Bateria Sanitaria

)“
|‘

Fuente: Elaboracion Propia de Autores

Anexos 18:

Vista Interior Bateria Sanitaria

Fuente: Elaboracién Propia de Autores
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