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RESUMEN

El presente trabajo presenta el anteproyecto arquitecténico de un nuevo campus para la
Universidad de Ciencias Comerciales (UCC), ubicado en Waswali, municipio de Matagalpa,
Nicaragua. La propuesta busca dar respuesta a la creciente demanda educativa de la region
y, al mismo tiempo, fortalecer la oferta académica de la institucion mediante un disefio

funcional, contemporaneo y adaptado al terreno.

El proceso de disefio partid de un analisis integral del sitio, tomando en cuenta aspectos
como la topografia, la orientacién solar y los vientos predominantes. Estos factores fueron
determinantes para desarrollar una propuesta arquitecténica que se integre de manera
armoénica con el paisaje y aproveche las condiciones topogréaficas del lugar. Asi, se
incorporaron estrategias Arquitectonicas como la ventilacion cruzada, la iluminacién natural

y el uso de patios, corredores y aleros, con el fin de generar espacios confortables.

El programa arquitectonico contempla distintos espacios que responden a las necesidades
académicas y administrativas de la universidad, entre ellos: pabellones de aulas, edificio
administrativo, biblioteca, comedor, casa de protocolo, areas recreativas y servicios
complementarios. La distribucién general se organiza a partir de una zonificacién jerarquica,
que facilita la interaccién entre usuarios, promueve la movilidad interna y permite un

crecimiento ordenado del campus en futuras etapas.

La metodologia de trabajo combind investigacion documental, analisis espacial y normativo,
junto con el uso de herramientas digitales para la representacion en 2D y 3D. Este proceso
permitié verificar la coherencia del disefio y su adecuada adaptacion al contexto local,
garantizando una propuesta arquitecténica que responda tanto a las necesidades

educativas como a los objetivos institucionales de la UCC.

Como resultado, se presenta un anteproyecto que no solo satisface las necesidades
actuales de la institucion, sino que también proyecta un modelo universitario adaptado al

Terreno y funcional para Waswali departamento de Matagalpa.

Palabras claves: Disefio, Anteproyecto arquitectonico, Universidad, Educacion,

adaptacion, Topografia, Campus y Matagalpa
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ABSTRACT

This project presents the architectural preliminary design for a new campus of the University
of Commercial Sciences (UCC), located in Waswali, Matagalpa, Nicaragua. The proposal
seeks to respond to the growing educational demand in the region while strengthening the
institution’s academic offering through a functional, contemporary design that adapts to its

surroundings.

The design process began with a comprehensive site analysis, considering factors such as
topography, solar orientation, and prevailing winds. These elements were key to developing
an architectural proposal that integrates harmoniously with the landscape and makes
optimal use of the site’'s natural conditions. Passive design strategies such as cross
ventilation, natural lighting, and the use of courtyards, corridors, and eaves were

incorporated to create comfortable and sustainable spaces.

The architectural program includes a variety of spaces that respond to the university’s
academic and administrative needs, such as academic pavilions, an administrative building,
a library, a dining hall, a protocol house, recreational areas, and complementary services.
The general layout follows a hierarchical zoning approach that encourages interaction
among users, promotes internal circulation, and allows for the campus to grow in organized

stages according to future institutional needs.

The methodology combined documentary research, spatial and regulatory analysis, and the
use of digital tools for 2D and 3D representation. This process ensured the coherence of the
design and its adaptation to the local context, resulting in an architectural proposal that

meets both the academic and institutional goals of the UCC.

As a result, the project presents a preliminary design that not only meets the current needs
of the institution but also envisions a university model adapted to the natural, functional, and

representative context of the Municipality of Matagalpa.

Keywords: Design, Architectural Preliminary Project, University, Education, Adaptation

Topography, Campus, Matagalpa
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1.1 Introduccion

La presente investigacion corresponde al disefio de un anteproyecto arquitectonico para el
nuevo campus de la Universidad de Ciencias Comerciales (UCC), ubicado en Waswali en
el municipio de Matagalpa, contiguo al centro turistico La Perla, carretera Km 122 entrada

a Tejerina, departamento de Matagalpa, Nicaragua.

Este proyecto se enmarca dentro de las practicas profesionales realizadas en dicha
institucion y constituye una respuesta académica y técnica a la necesidad de ampliar la
cobertura educativa universitaria en esta region del pais. El campus propuesto busca
convertirse en un referente arquitecténico y educativo, aportando a la consolidacién de la

oferta académica de la UCC en el norte de Nicaragua.

El desarrollo del presente anteproyecto no surge Unicamente como un requisito de
culminacion de estudios, sino también como una experiencia aplicada dentro de las
pasantias profesionales, en las que se tuvo la oportunidad de participar principalmente en
la fase de disefio, elaboracion de planos y representacion grafica, complementada con visita

al sitio durante el levantamiento topografico.

Este acercamiento permiti6 comprender de manera mas integral las necesidades reales de
la comunidad universitaria de Matagalpa, donde la necesidad de infraestructuras modernas,

inclusivas y adaptadas al contexto del terreno es cada vez més evidente.

El anteproyecto plantea un modelo de campus que se centra en la adaptacion
arquitecténica a las condiciones topograficas del sitio, considerando dentro del analisis
fisico los factores naturales como, el aprovechamiento de la ventilacion cruzada, la
iluminacién natural y la integracién de la vegetacién como recurso de confort y como

elemento estético en la composicion arquitectonica.

Estas decisiones proyectuales se fundamentan en principios de arquitectura funcional y
contextual, buscando aprovechar las caracteristicas naturales del sitio, especialmente la
topografia, para lograr un disefio eficiente, responsable y armonioso con el entorno. La
propuesta pretende servir como ejemplo de como los proyectos educativos pueden integrar

un disefio que fomente ambientes de aprendizaje mas cémodos y adecuados.
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En cuanto a su organizacion espacial, la universidad se estructura en zonas
jerarquicamente definidas: acceso principal con control, estacionamientos, tres pabellones
académicos, edificio administrativo, area de posgrado, biblioteca, comedor estudiantil,
gimnasio, areas de mantenimiento y servicios generales, asi como instalaciones de higiene
y seguridad ocupacional. La zonificacién fue concebida para garantizar recorridos fluidos,
espacios confortables, seguridad y una lectura clara del campus para estudiantes, docentes

y visitantes.

El proceso metodolégico implementado integra la observacion directa del sitio, la revision
documental, el analisis funcional del programa arquitecténico y el uso de herramientas de
modelado digital tridimensional. Asimismo, se recurrié al estudio de la fisica arquitectonica
aplicada, evaluando aspectos de soleamiento y ventilacion, con el fin de validar la

coherencia entre el disefio, y el terreno.

Uno de los principales desafios de la propuesta radica en adaptarse a las irregularidades
del terreno, considerando las particularidades topograficas de la regibn montafiosa de
Matagalpa. El proyecto busca integrar la edificacion de manera coherente con la topografia,
respetando las pendientes y caracteristicas naturales del sitio para lograr un disefio

funcional y armonioso

Este trabajo representa mas que un ejercicio académico; constituye una contribucion
formativa y profesional, donde la experiencia de las pasantias en la UCC permitié
desarrollar competencias técnicas, proyectuales y de investigacion aplicadas en un
contexto real. Al mismo tiempo, se concibe como un aporte a la comunidad universitaria y

a la ciudad de Matagalpa, al plantear un modelo educativo Funcional y amigable.

A través de este documento se presentara el planteamiento del problema, los antecedentes,
la justificacién de la propuesta, los objetivos de la investigacion y el desarrollo metodoldgico
que guiard el anteproyecto, en el marco de la culminacion de estudios de la carrera de

Arquitectura.

Se espera que los resultados obtenidos sirvan como base para futuros proyectos
universitarios en Nicaragua, reforzando la importancia de una arquitectura educativa que

combine funcionalidad, comodidad y pertinencia social.
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1.2 Antecedentes

En Nicaragua el acceso a educacién superior sigue siendo un desafio para muchas
comunidades fuera de los grandes centros urbanos. Segun datos del Consejo Nacional de
Universidades (CNU), la cobertura universitaria en departamentos como Matagalpa es
limitada en comparacion con Managua, lo que obliga a muchos estudiantes a desplazarse
largas distancias. Esto ha motivado el surgimiento de iniciativas de descentralizacion
educativa. (CNU, 2024).

Desde la experiencia de campo, se haidentificado que en la zona de la ciudad de Matagalpa
y sus alrededores waswali la necesidad de expandir la demanda académica. El terreno
donde se emplaza el proyecto, ha sido seleccionado debido a que en ya existia una sede,
la cual contaba Unicamente con oficinas, lo que facilita la integracion de la nueva
infraestructura universitaria. Ademas, su cercania al centro turistico La Perla permite una

conexion con el paisaje natural que enriquece la propuesta arquitecténica

La experiencia de préactica profesional del autor permiti6 observar de cerca la falta de
propuestas que conecten la arquitectura educativa con el entorno natural inmediato.
Durante el desarrollo del anteproyecto en Matagalpa, se identific6 una oportunidad para
proponer un modelo universitario diferente, con circulacion abierta entre edificios, conexién
visual con la vegetacion, integracion de sombra natural y uso racional del espacio

construido.

Esta vision se alinea con los planteamientos de Duderstadt, quien sostiene que los campus
del siglo XXI deben ser espacios inclusivos y conectados con su comunidad, y con los
principios de disefio que destacan la importancia del confort ambiental en el rendimiento
académico (Duderstadt, 2000).

1.2.1 Proyectos Similares

Pierce College Library/Learning Crossroads (California, EE. UU.); Este proyecto
universitario se caracteriza por su enfoque en la flexibilidad de espacios y sostenibilidad
ambiental. El disefio privilegia la ventilacion cruzada, iluminacion natural y areas de estudio
abiertas que se integran con el paisaje circundante. La edificacion incorpora estrategias
pasivas para reducir el consumo energético, sirviendo como modelo de arquitectura
educativa contempordnea que busca crear entornos saludables para el aprendizaje.
(Architects, 2015)
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Plan Maestro del Recinto Universitario Rubén Dario, UNAN-Managua (Nicaragua): La
Universidad Nacional Autdnoma de Nicaragua elabor6 un plan maestro para reorganizar y
modernizar sus instalaciones. Aungue mantiene elementos de los modelos tradicionales,
se plantean bloques académicos conectados por corredores abiertos y areas verdes. Sin
embargo, el proyecto evidencia algunas limitaciones en la integracion bioclimética y
ambiental, lo que contrasta con la vision de adaptacién al terreno, iluminacion y ventilacién

natural que se busca en la propuesta de la UCC en Matagalpa. (Térrez Pérez, 2012)

Universidad EARTH, Costa Rica: Ubicada en Guacimo, esta universidad es un referente en
arquitectura sostenible en América Latina. Sus edificaciones se disefian respetando la
topografia y clima tropical, utilizando materiales locales, ventilacion natural y techos amplios
para control térmico. La EARTH ha demostrado cémo un campus académico puede
convertirse en un laboratorio vivo de sostenibilidad, integrando educacion, naturaleza y
comunidad. (University, 2025)

Universidad Técnica Particular de Loja (UTPL), Ecuador: La UTPL ha desarrollado un
campus con adaptabilidad al terreno y uso de estrategias pasivas, donde destacan los
espacios abiertos, jardines interiores y areas verdes integradas al disefio académico. Se ha
priorizado el uso de energias limpias, movilidad interna sostenible y disefio pasivo que
favorece la iluminacion y ventilacion natural. Este modelo ofrece un referente importante
para demostrar la viabilidad de campus universitarios en zonas con condiciones

topograficas y climaticas retadoras, como Matagalpa. (Sustentable, 2025)

En este marco, el anteproyecto del nuevo campus de la Universidad de Ciencias
Comerciales (UCC) en Matagalpa se presenta como una oportunidad para responder a las

carencias de infraestructura educativa en la region.

El disefio de espacios educativos y culturales con enfoques funcionales, aunque pocos
incorporan la irregularidad del terreno como parte del disefio. Como un estudio sobre un
campus universitario en una zona montafiosa con variacion de nivel de 48 m permitid

adaptar la edificacion al relieve, garantizando funcionalidad y paisaje. (Sun, 2025)

Durante este proceso, se me facilito el acceso a informacion técnica del terreno y a
documentos de referencia institucionales, experiencia que me permiti6 comprender de
manera directa la problemética existente y, a partir de ello, plantear un disefio arquitecténico
de campus universitario que responda tanto a las necesidades académicas como a las

condiciones ambientales del sitio.
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Capitulo 1I.LA PROBLEMATICA
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2.1 El problema

Pregunta

“¢,Como puede el disefio arquitectonico de la Universidad de Ciencias Comerciales (UCC)
en Matagalpa adaptarse a las condiciones topograficas del terreno para integrarse de

manera coherente con su contexto?”

En Nicaragua, el acceso a la educacién superior continta representando un desafio para
muchos jovenes, tanto en zonas urbanas como rurales. Aunque se ha incrementado la
cobertura educativa en los ultimos afios, alun existen departamentos que carecen de
infraestructura universitaria propia. Tal es el caso de Matagalpa, donde se ha identificado
una creciente necesidad de espacios académicos que brinden condiciones adecuadas para

el aprendizaje y el desarrollo profesional.

Durante las practicas profesionales supervisadas en la Universidad de Ciencias
Comerciales (UCC), se observé la necesidad institucional de ampliar su presencia en
Matagalpa mediante la creacién de un campus propio. Esta experiencia permitié reconocer
la importancia de disefiar una propuesta arquitecténica funcional, adaptada al terreno y con
condiciones adecuadas de iluminacién y ventilacién natural, respondiendo tanto a las

necesidades académicas como al contexto fisico del lugar.

La ciudad de Matagalpa presenta una topografia variada y un clima tropical caracteristico,
factores que influyen directamente en la manera en que deben planificarse las
edificaciones. En este sentido, resulta necesario considerar criterios de adaptacién al sitio,

priorizando la relacién entre la arquitectura, el relieve y las condiciones naturales.

Asimismo, la mayoria de las instituciones de educacidon superior se concentran en
Managua, lo que limita las oportunidades de formacién profesional para jovenes del norte
del pais. Programas como Universidad en el Campo (UNICAM) han buscado ampliar el
acceso, pero muchas de sus sedes funcionan en instalaciones adaptadas temporalmente,

sin una infraestructura disefiada especificamente para uso académico (CNU, 2024).

En este contexto, el disefio arquitecténico de una nueva sede universitaria para la UCC en
Matagalpa busca responder a la necesidad de espacios educativos propios, mediante una
propuesta que aproveche el terreno disponible y garantice un funcionamiento adecuado,

comodo y coherente con su entorno inmediato.
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Delimitacion del problema

La problematica se centra en la ausencia de infraestructuras universitarias propias en el
departamento de Matagalpa, lo que limita el acceso a espacios académicos adecuados

para la poblacion estudiantil de la region norte del pais.

Desde una perspectiva geogréfica, el estudio se delimita a waswali, la ciudad de Matagalpa,
especificamente en el sitio propuesto para el desarrollo del nuevo campus de la Universidad
de Ciencias Comerciales (UCC). Este territorio presenta caracteristicas topograficas
irregulares que influyen directamente en las decisiones de disefio y en la distribucion

funcional de los espacios.

En el &mbito temporal, el trabajo corresponde al periodo comprendido entre los afios 2023
y 2025, tiempo en el que se realizaron las practicas profesionales supervisadas, el

levantamiento de informacién del sitio y la elaboracién del anteproyecto arquitecténico.

De manera tematica y técnica, la investigacion se enfoca en el disefio arquitecténico a nivel
de anteproyecto, con énfasis en la adaptacién del conjunto al terreno, la iluminaciéon y la
ventilacibn natural. No se abordan aspectos estructurales detallados, calculos
constructivos, ni analisis energéticos, ya que estos corresponden a etapas posteriores del

desarrollo de un proyecto ejecutivo.
Causas identificadas
¢ Limitada presencia de infraestructura universitaria propia en Matagalpa.
e Crecimiento de la demanda estudiantil sin una oferta fisica adecuada.
¢ Falta de proyectos arquitectdnicos enfocados en la adaptacion al terreno.
Consecuencias
e Escasez de espacios académicos apropiados en la region.
¢ Dificultades de acceso para la poblacion estudiantil del norte del pais.

e Dependencia de sedes improvisadas o adaptadas temporalmente.
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2.2 Objetivos

2.2.1 Objetivo General:

e Elaborar una propuesta de disefio de un anteproyecto arquitecténico para un nuevo
campus universitario de la Universidad de Ciencias Comerciales (UCC) en la

comunidad de Waswali, que responda a las condiciones Topograficas del sitio.

2.2.2 Objetivos Especificos:

e Aplicar los conocimientos adquiridos durante la formacion académica para
desarrollar una propuesta arquitecténica coherente con el contexto topogréfico y
Construido del sitio.

e Distribuir los espacios académicos, administrativos, recreativos y de servicios,

garantizando una circulacién l6gica y jerarquizada.

e Dibujar planos arquitectonicos preliminares que integren criterios y normas.
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2.3 Justificacion

El presente anteproyecto arquitectonico para la creacion de un nuevo campus de la
Universidad de Ciencias Comerciales (UCC) en Waswali, Municipio de Matagalpa surge
como resultado de las practicas profesionales realizadas en el marco de la culminacion de
estudios en Arquitectura. La propuesta busca dar respuesta a la necesidad urgente de
contar con espacios educativos de nivel superior que integren funcionalidad y armonia,

contribuyendo al desarrollo académico y social de la region.

Mis practicas profesionales se llevaron a cabo en las oficinas de la Universidad de Ciencias
Comerciales (UCC), sede Managua, bajo la supervision del arquitecto Erick Puerta,
excoordinador de la Facultad de Arquitectura e Ingenieria. Durante este proceso tuve la
oportunidad de participar en el modelado y elaboracién de planos del proyecto
perteneciente la universidad en la sede de Matagalpa. Para el desarrollo de la propuesta,
el arquitecto me brindé informacién técnica, como el plano topografico, registros fotograficos
del terreno, perfiles, normativas, el sistema constructivo a ampliar y las directrices de disefio

a seqguir.

En Nicaragua, el acceso desigual a la educacion superior fuera de la capital ha generado
brechas significativas en equidad territorial, movilidad social y oportunidades de formacion
profesional. Segun el Consejo Nacional de Universidades (CNU), mas de 27,000
estudiantes forman parte del programa UNICAM, lo que evidencia la creciente demanda de

infraestructura educativa en zonas rurales y semiurbanas.

En este contexto, la Universidad de Ciencias Comerciales (UCC) proyecta un campus
adaptado a la topografia del sitio, con el fin de ampliar su oferta académica en la region
norte del pais. La propuesta contempla pabellones académicos, espacios administrativos,
biblioteca, comedor, casa de protocolo, é&area de mantenimiento y servicios
complementarios, organizados de manera funcional dentro de un terreno de
aproximadamente 7,600 m2. Su desarrollo busca garantizar el adecuado funcionamiento

institucional y atender la demanda actual y futura de la comunidad universitaria.
¢ Por qué hacerlo?

En departamentos como Matagalpa, la infraestructura universitaria adn es limitada. que no
siempre se adaptan al contexto fisico del sitio. Este anteproyecto propone una alternativa
de disefio funcional y abierta, que aprovecha las condiciones del terreno, la iluminacién y

ventilaciéon natural.
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¢ Para qué sirve?

El proyecto busca convertirse en un referente para el disefio de sedes universitarias en
zonas con caracteristicas similares, donde se valore la integracion del entorno natural y la
funcionalidad de los espacios. Ofrece una opcion viable para instituciones que necesitan
infraestructura académica eficiente, adaptable y de bajo mantenimiento, empleando

materiales convencionales y técnicas constructivas.
¢Ayuda a resolver problemas practicos?

Si. El anteproyecto responde a necesidades reales de organizacion y funcionalidad,
mejorando la conexién entre los edificios, el uso del espacio disponible y la relacion entre
las areas académicas y administrativas. El disefio en dos niveles permite un recorrido fluido
y protegido entre pabellones, garantizando confort sin recurrir a pasillos cerrados ni a

estructuras innecesariamente complejas.
¢Aporta conocimiento o sustenta teoria?

El proyecto aporta al campo de la arquitectura educativa una visién basada en la simplicidad
espacial y la adaptacion al terreno como principio de disefio. Contribuye al debate sobre
cémo deben planificarse los espacios universitarios en regiones con recursos limitados,

priorizando la funcionalidad, la accesibilidad y la coherencia con el contexto natural.
¢ Tiene utilidad metodol6gica para otros?

Este anteproyecto puede servir como referencia técnica y metodolégica para futuros
proyectos educativos. Se emplearon herramientas propias del disefio arquitecténico, tales
como la observacién directa, el andlisis funcional, la zonificacion, el modelado digital y la
representacion tridimensional, lo que convierte esta experiencia en un ejercicio real de

aplicacion profesional.

Finalmente, este anteproyecto responde a una necesidad académica institucional y
regional, promoviendo un modelo educativo funcional y adaptado al terreno, que podra
crecer de forma modular en el futuro sin perder su esencia de apertura, simplicidad y

armonia con el entorno.
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Capitulo 1ll. MARCO TEORICO CONCEPTUAL
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3.1 Situacidén actual

En este marco, la Universidad de Ciencias Comerciales (UCC) ha emprendido una iniciativa
estratégica de expansion mediante la creacion de un nuevo campus en Matagalpa. Este
proyecto surge como una respuesta institucional orientada a descentralizar la educacion
superior, acercando una infraestructura académica de calidad a la zona norte del pais. La
propuesta no se concibe Unicamente como la construccién de un conjunto de edificios, sino

como la creacién de un espacio integral de aprendizaje, convivencia y desarrollo humano.

El terreno destinado para el campus universitario se localiza contiguo al centro turistico La
Perla, sobre la carretera Km 122 entrada a Tejerina. Posee un area de aproximadamente
7,600 m2, con caracteristicas topogréficas irregulares propias de la region montafiosa. Estas
condiciones, lejos de representar un obstaculo, ofrecen la oportunidad de implementar
estrategias arquitectdnicas adaptativas, aprovechando terrazas naturales, la orientacién del
relieve y la vegetacion. El clima tropical himedo de Matagalpa también constituye un factor
determinante en la propuesta, al requerir soluciones que prioricen la ventilacion cruzada, el

control de iluminacién.

En cuanto al estado actual del sitio, se observa un terreno virgen, sin infraestructuras
construidas, rodeado de areas de vegetacion y accesible a través de la via principal que
conecta con el casco urbano de Matagalpa. La vialidad existente garantiza la conectividad
vehicular y peatonal, mientras que la cercania con la ciudad lo convierte en un lugar
estratégico para atraer a estudiantes de distintos municipios cercanos. Sin embargo, la falta
de equipamientos educativos en el area refuerza la urgencia de materializar una propuesta
arquitecténica que articule de manera armonica las necesidades académicas con el entorno

natural.

El proyecto Se propone un disefio de campus abierto, con adaptacion a la topografia y
funcional, donde las edificaciones se distribuyen en zonas jerarquicas. La zonificacién
propuesta busca garantizar recorridos claros, conectividad entre blogues y un ambiente de

confort para toda la comunidad universitaria.

Actualmente, la Universidad de Ciencias Comerciales ya cuenta con presencia en la region
mediante programas educativos, pero carece de una infraestructura fisica consolidada que

refleje su vision institucional y permita ampliar su oferta académica.
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3.2 Conceptos, definiciones (términos y acrénimos)

3.2.1 DISENO

El diseflo es una actividad proyectual que consiste en imaginar, planificar y definir
soluciones formales para un objetivo determinado. En su esencia, el disefio implica una
combinacién de pensamiento creativo, técnico y funcional, orientado a responder

necesidades humanas.

El disefio no solo implica la generacién de formas, sino también la planificacion de la
experiencia del usuario, la relacion con el contexto y la proyeccion de futuro del espacio
propuesto. En el ambito educativo, el disefio adquiere un valor ain mayor al incidir
directamente en los procesos de ensefianza-aprendizaje y en el bienestar de la comunidad

académica. (Ching, Arquitectura: Forma, espacio y orden (5.2 ed.), 2019)

En su sentido mas amplio, el disefio no solo es una actividad artistica, sino también una
herramienta técnica y estratégica que Implica observar el entorno, entender al usuario y

proponer soluciones viables que equilibren forma, funcién y contexto. (Disefio., 2023)

Como proceso mental y practico, el disefio se apoya en herramientas como el boceto, el
modelado fisico o digital y la investigacién del contexto. Desde esta perspectiva, disefiar es

proyectar una idea que auln no existe y guiarla hasta su posible realizacion. (Disefio., 2023)

Segun Bonsiepe (1975), “el disefio es una actividad proyectual con una fuerte carga cultural,
tecnoldgica y social, que da forma a productos orientados a una funcién”. Esto significa que
no se limita Gnicamente a lo estético, sino que también considera la relacién entre el objeto

0 espacio disefiado y el usuario. (Gili., 1975)

Finalmente, el disefio puede entenderse también como una critica de transformacion del
entorno. Mediante él, se interpretan realidades, se proponen nuevas formas de interaccion

entre el ser humano y el espacio.

pal

Figura 1. Diagramas volumétricos por etapas. (theorangeryblog, 2025)
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3.2.2 ANTEPROYECTO

El anteproyecto arquitectonico es una fase clave dentro del proceso de disefio, que
representa una solucion formal inicial al problema arquitectonico planteado. Consiste en el
desarrollo gréfico y conceptual que define la idea general del proyecto, permitiendo

visualizar su funcionalidad, volumetria y relacién con el entorno.

Segun Ching (2015), el anteproyecto "es la etapa donde las ideas iniciales toman forma
mediante planos, croquis, esquemas y maquetas que permiten entender la disposicién
general de los espacios, sin entrar aun en detalles constructivos". Es decir, el anteproyecto
actia como una herramienta de verificacion: permite evaluar si la propuesta cumple con las
necesidades del usuario, las condiciones del terreno, las normativas aplicables y los
objetivos del disefio.

El anteproyecto no debe confundirse con el disefio definitivo o los planos constructivos. Su
funcién principal es comunicar una vision clara del proyecto, lo suficiente como para permitir
retroalimentacion técnica, decisiones de inversion, tramites preliminares y revisiones

académicas o profesionales. (Ching, 2015)

En contextos universitarios o institucionales, el anteproyecto es utilizado como herramienta
de planificacion y gestién, ya que proporciona un marco inicial para estimar presupuestos,

etapas de desarrollo, y posibilidades de ejecucion futura.

Asi, el anteproyecto se posiciona como el punto medio entre la idea conceptual y el
desarrollo técnico: una representacion lo bastante avanzada para mostrar como sera el

proyecto, pero lo suficientemente flexible como para seguir mejorando.

En esta etapa se contemplan: El andlisis del terreno, Zonificacion funcional, Diagramas de
circulacion, Disposicion de ambientes, Relaciones espaciales, Concepto volumétrico,

Propuesta formal basica.

= o TR,

Figura 2. Cémo hacer una lamina de anteproyecto arquitectonico. (Digital, 2021)
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3.2.3 ARQUITECTONICO

El término “arquitectdnico” hace referencia a todo lo relativo a la arquitectura, entendido
como el arte y técnica de proyectar, disefiar y construir espacios habitables que respondan
a necesidades humanas, tanto funcionales como estéticas, sociales y culturales. Desde una
perspectiva tedrica, el concepto arquitecténico implica una organizacién légica y sensible
del espacio, apoyada en principios como la proporcion, la escala, el ritmo, la simetria, la

jerarquia, la orientacion y el contexto fisico y social. (Espafiola., n.d.)

Desde la teoria, lo arquitectonico se entiende como un sistema organizado de componentes
que interactdan entre si para generar un entorno habitable y significativo. Para Ching
(2015), la arquitectura es la organizacion del espacio a través de la forma, la estructura 'y la
funcién. Cada decision proyectual refleja una intencién formal y una respuesta funcional
dentro de su contexto. Esto implica que lo arquitecténico no es solo una construccion fisica,
sino una manifestacién del pensamiento proyectual que integra logica, técnica y significado.
(Ching, 2015)

Por su parte, Norberg-Schulz (2002) afiade una dimension existencial al concepto
arquitecténico. Desde su enfoque fenomenoldgico, el valor arquitectonico surge cuando los
espacios permiten al ser humano habitar, orientarse y encontrar sentido. Esto se logra
cuando la forma construida expresa claramente su vinculo con el lugar, el clima, la cultura

y la experiencia del usuario. (Norberg-Schulz, 2002)

En sintesis, lo arquitectonico debe entenderse como una propuesta integral que articula
funcionalidad, estructura, simbolismo y pertenencia, sirviendo de guia en todo proceso de

disefio responsable y contextualizado. (Norberg-Schulz C. , 1980)

En el &mbito académico y profesional, el concepto arquitectonico es clave en las etapas
iniciales del disefio, ya que guia la toma de decisiones desde el esquema general hasta el

detalle constructivo, articulando los elementos técnicos, formales y simbdlicos del proyecto.

s

DTj ERLIES]
R, F - BRI

Figura 3. Plantilla de disefio para sitio web de arquitectura. (STUDIO, 2025)
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3.2.4 EDUCATIVO

El término educativo se refiere a todo aquello que esta relacionado con el proceso de
educacién, entendida como la formacién integral de los individuos en conocimientos,
habilidades, valores y actitudes. Este adjetivo se aplica a instituciones, actividades, politicas
y espacios cuya finalidad principal es educar y contribuir al desarrollo humano. (Dober,
1992)

Segun la Real Academia Espanola (RAE), educativo significa: “perteneciente o relativo a la
educacién” o “que tiene por objeto educar” (RAE, s.f.). Este concepto se utiliza ampliamente
en el contexto formal de la educacion (como en escuelas y universidades), pero también en

entornos no formales e informales que fomentan aprendizajes significativos. (ed.), 2025)

Lo educativo abarca no solo la instrucciéon académica, sino también la formacién de
ciudadanos conscientes, criticos y socialmente comprometidos. Segun Delors (1996), la
educacién debe sustentarse en cuatro pilares fundamentales: aprender a conocer, aprender
a hacer, aprender a vivir juntos y aprender a ser, lo cual reafirma su caracter transformador.
(Delors, 1996)

La educacién es un enfoque pedagoégico que se centra en el desarrollo integral de los
estudiantes, no solo en la adquisicién de conocimientos, sino también en la formacién de
habilidades, valores y actitudes que les permitan ser ciudadanos responsables y
participativos en la sociedad. Lo educativa se origina en la necesidad de una educacién que
trascienda la mera transmisiéon de informacion. Busca formar individuos autébnomos, criticos

y comprometidos. (educacion, sf)

Lo educativo tiene un rol central en el desarrollo, cultural y econémico de los pueblos. Es
un medio para reducir desigualdades, fomentar el pensamiento reflexivo, impulsar el

bienestar colectivo y preparar a las personas para enfrentar los retos del entorno.

Figura 4. Estudiantes en un aula de clases. (Chaiyadej, 2025)
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3.2.5 UNIVERSIDAD

Desde una perspectiva arquitectonica, una universidad es un conjunto edilicio complejo
destinado a concentrar, facilitar y expandir actividades académicas, cientificas, culturales y
sociales. Su disefio y configuracién material deben responder a las exigencias funcionales
de la educacion superior, pero también reflejar la identidad institucional, la vocacion de

servicio publico y su relacién con la comunidad. (UNESCO, 2012)

La arquitectura universitaria se concibe como una estructura integral que articula espacios
diferenciados pero interconectados: aulas, bibliotecas, auditorios, oficinas administrativas,
areas comunes, zonas verdes, espacios deportivos y recorridos de circulacion. Este sistema
espacial busca fomentar el aprendizaje Y el desarrollo intelectual de la comunidad
universitaria. (UNESCO, 2012)

Al entrar a un campus universitario, los estudiantes deberian sentir ‘una sensacion de
entusiasmo por aprender’. El entorno fisico debe ser una representacion tangible de la

vision institucional de aprendizaje. (JISC., 2006)

Segun Zea (1997), “la universidad moderna es un espacio fisico que debe albergar el
pensamiento libre, la experimentacion y la diversidad cultural; por lo tanto, su disefio debe
reflejar apertura, interaccion y flexibilidad”. Esto implica que la arquitectura universitaria no

puede ser genérica, sino especifica a su contexto, funciones y comunidad. (Zea, 1997)

Segun Capdevila (2005), “la universidad como espacio arquitectonico representa la ciudad
del conocimiento; su configuracion debe propiciar la libertad de pensamiento, el acceso a
la informacion, la interaccion entre saberes y la adaptacion al cambio constante”. Tambien

representa la identidad de la institucion, su filosofia educativa y su vinculo con la

comunidad.

F’

Figura 5. Campus Universitario. (Architects., 2025)
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3.2.6 ADAPTACION

La adaptacién es el proceso mediante el cual un organismo, individuo o sistema ajusta sus
caracteristicas, estructuras o comportamientos para responder de manera mas eficiente a
cambios en su entorno. Este concepto se aplica en diversas disciplinas, desde la biologia
hasta la arquitectura, y refleja la capacidad de modificar elementos para mejorar la

interaccion con el medio. (Concepto, 2025)

La adaptacion en arquitectura se refiere al proceso mediante el cual los proyectos y
edificaciones se ajustan a las condiciones especificas del sitio y su contexto, incluyendo
topografia, clima, recursos y necesidades del usuario. Este concepto permite que el disefio
no solo cumpla con su funcién, sino que también se integre de manera armonica con el

entorno. (studysmarte, 2023)

Segun Hierros HB, la arquitectura adaptativa busca “integrar los edificios de manera
coherente con el terreno y el contexto circundante, optimizando el uso del espacio y la
eficiencia de los recursos disponibles”. Esto implica considerar las pendientes,
orientaciones solares, flujo de agua y otros factores que condicionan la implantacion de la
edificacion. (hierroshb, 2022)

Segun el estudio sobre arquitectura vernacula en la regién Sierra Sur del Ecuador, la
adaptacion a la topografia se manifiesta en la forma en que las edificaciones se alinean con
las ondulaciones del terreno, utilizando materiales locales y técnicas constructivas que

responden a las condiciones geogréficas especificas. (Monteros Cueva, 2024)

Figura 6. Arquitetura peculiar — casa minimalista em meio & natureza. (Lima, s.f)
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3.2.7 TOPOGRAFIA
La topografia constituye uno de los elementos fundamentales en el proceso de disefio
arquitectoénico, ya que permite comprender la forma, relieve y caracteristicas fisicas del

terreno donde se emplazara una edificacion.

La topografia es “la ciencia que estudia el conjunto de principios y procedimientos
destinados a representar graficamente la superficie terrestre con sus formas y detalles
naturales y artificiales”. En el ambito de la arquitectura, este conocimiento no se limita a la
medicion, sino que se traduce en una herramienta de disefio que condiciona la orientacion,

la volumetria y la implantacion del proyecto en el sitio. (Wikipedia, 2023)

El estudio topogréfico también permite al arquitecto reconocer los flujos naturales de agua,
las zonas mas estables para fundaciones y las areas donde conviene realizar cortes o
rellenos minimos. Como explica M-TYC, la topografia “no solo se encarga de describir el
terreno, sino también de controlar el proceso constructivo, garantizando que la
representacion de la geometria del terreno se traduzca fielmente en la obra”. En este
sentido, la topografia no debe verse como un dato técnico aislado, sino como un
componente dinamico que influye en las decisiones espaciales, estructurales y funcionales

del proyecto. (m-tyc, 2021)

De acuerdo con Polo del Conocimiento “los datos topograficos permiten definir pendientes,
elevaciones y condiciones fisicas que determinan la orientacién, ubicacion de volimenes y
el aprovechamiento natural del terreno”. Asi, la topografia contribuye no solo a la estabilidad

fisica de las edificaciones, sino también a su integracion visual y ambiental con el paisaje

circundante. (polodelconocimiento, 2020)

i

Figura 7. Plan maestro del cerro La Asomadera en Medellin. (archdaily, 2015)
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Capitulo 1V. MARCO JURIDICO
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El disefio arquitecténico de este anteproyecto se enmarca en un conjunto de leyes,
normativas técnicas e institucionales que regulan la construccién, accesibilidad y
funcionalidad de edificaciones educativas. Estas normativas garantizan que el proyecto
responda a criterios legales, sociales, ambientales y arquitecténicos acordes con las
necesidades actuales y futuras de la poblacién universitaria nicaragtiense. La estructura
normativa utilizada responde a la Piramide de Kelsen, comenzando por la Constitucién y

descendiendo hasta las normativas técnicas e institucionales.

Categoria Nombre

Constitucion Constitucién Politica de la Republica de Nicaragua

Ley No. 89 — Ley de Autonomia de las Instituciones de Educaciéon

Superior

Ley No. 582 — Ley General de Educacién

Leyes Ley No. 217 — Ley General del Medio Ambiente y los Recursos

Naturales

Ley No. 237 — Ley de la Actividad de Disefio y Construccion

Ley No. 822 — Ley de Concertacion Tributaria (DGI)

Ley de Seguridad Social (INSS)

Reglamento Reglamento Nacional de Construccién RNC-07

NTON 12-006-04 — Accesibilidad al medio fisico

NTON 12-010-11/13 — Disefio arquitecténico general

Normas Técnicas | NTON 12-011-13 — Accesibilidad en edificaciones publicas
(NTON) NTON 12-012-15 — Vias peatonales y de servicio

NTON 12-008-09 — Bloques de concreto

NTON 12-009-19 — Adoquines de concreto

NTON 12-016-18 — Ventilacién natural en edificaciones
NTON 12-013-14 — lluminacién natural y artificial

Consejo Nacional de Rectores (CNR)

Institucional Ministerio de Educacion (MINED)

Consejo Nacional de Universidades (CNU)

MARENA — Ministerio del Ambiente y Recursos Naturales

Table 1: Jerarquia normativa segun la Piramide de Kelsen. (Elaboracion propia con base a

la informacion requerida)
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Figura 8. Pirdmide de Kelsen. (Pinterest, 2025)

4.1 Normativas nacionales
4.1.1 Legal
4.1.1.1 Constitucién Politica de la Republica de Nicaragua

e Articulo 121: Reconoce la educacién como un derecho fundamental. Establece que
el Estado promovera la creacién de instituciones de educacién superior, apoyando
el acceso equitativo y garantizando condiciones adecuadas, incluyendo la

infraestructura.

e Articulo 60: Reconoce el derecho a un medio ambiente sano, base del enfoque del

presente proyecto. (Asamblea Nacional de Nicaragua., 1987)

4.1.2 Leyes
4.1.2.1 Ley No. 89 — Ley de Autonomia de las Instituciones de Educacién
Superior

e Art. 2: Reconoce la autonomia universitaria académica, administrativa y financiera.

e Art. 4: Establece que las universidades tienen derecho a desarrollar su
infraestructura conforme a sus fines académicos, garantizando espacios adecuados

para su funcionamiento. (Nicaragua A. N., 1990)
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4.1.2.2 Ley No. 582 — Ley General de Educacion-. (Nicaragua A. N., 2006)
o Art. 6y 7: Declara la educacion como derecho humano; establece acceso equitativo,

gratuidad en niveles béasicos y condiciones dignas.

e Art. 16: Establece que el Estado tiene responsabilidad en promover infraestructura

adaptada a las necesidades regionales y sociales.

4.1.2.3 Ley No. 217 — Ley General del Medio Ambiente y los Recursos Naturales-

e Art. 4: Reconoce el derecho humano a un medio ambiente sano y equilibrado.

e Art. 8 Obliga a proteger y mejorar el medio ambiente desde las instituciones

publicas y privadas.

e Art. 16: Requiere que los proyectos consideren el impacto ambiental desde el

disefo.

e Art. 43 y 60: Promueven construcciones que reduzcan la contaminacion, usen

racionalmente los recursos y favorezcan energias limpias. (Nicaragua.s, 1996)

4.1.2.4 Ley No. 237 — Ley de la Actividad de Disefio y Construccién- (Nicaragua.,
1996)

Art. 1: Declara de interés social y utilidad publica toda actividad de disefio y

construccion.
o Art. 3: Establece que toda obra debe cumplir normativas técnicas y de seguridad.

e Art. 6: Exige respeto a normativas nacionales como NTON, ambientales vy

municipales.

e Art. 10: Requiere que todo anteproyecto cuente con planos, memoria descriptiva y

especificaciones técnicas.

e Art. 15: Determina la responsabilidad técnica del disefiador sobre la calidad del

proyecto.

4.1.2.5 DGI — Direccion General de Ingresos
Ley No. 822 — Ley de Concertacién Tributaria- (Nicaragua, 2012)

e Regula aspectos fiscales relacionados con instituciones educativas privadas.
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e Aplica en caso de ejecucion real del proyecto para temas de exoneraciones, RUC,
control fiscal, y presentacién de documentacion tributaria.

4.1.2.6 INSS - Instituto Nicaraglense de Seguridad Social
Ley de Seguridad Social y su reglamento- (Nicaragua., 1982)

e Obliga a registrar a los trabajadores de la construccion bajo régimen de

aseguramiento.
e Requiere cumplimiento de normativas de higiene y seguridad ocupacional.

o Establece aportes patronales y afiliacion para el personal docente y administrativo

en caso de ejecucién futura del proyecto.

4.1.3 Reglamentos
4.1.3.1 Reglamento Nacional de Construccién RNC-07- (Infraestructura., 2007)

e Contempla normas sismorresistentes y de seguridad estructural aplicables a

edificaciones publicas.

¢ Define exigencias minimas para zonas sismicas, rutas de evacuacion, condiciones

de habitabilidad, y conectividad funcional entre bloques.

4.1.4 NORMAS-NTON-
4.1.4.1 NTON 12 011 13 — Accesibilidad en Edificaciones Publicas:

Regula entradas, patios, rutas accesibles, superficies antideslizantes, espacio de giro para

sillas de ruedas, mobiliario inclusivo. (General, 2013)

e Rutas que Conectan entradas, patios, andenes, escaleras, servicios sanitarios y

areas de uso comun.
¢ Ancho minimo de andenes peatonales principales: 1,50 m; secundarios: 1,20 m
e Uso de simbolos internacionales en rampas, bafos, parkings.
e Altura de instalacion debe ser entre 1,40 y 2,10 m sobre piso.
e Mostradores y bebederos altura de 0,80 m max., espacio bajo 20,60 m
e Interruptores < 1,40 m; tomacorrientes 20,40 m

e En el estacionamiento 1 plaza accesible por cada 10, con base de 2,50 x 5,50 m.
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e Piso antideslizante y sefalizacion vertical y horizontal

4.1.4.2 NTON 12-006-04 — Accesibilidad al Medio Fisico-

Requisito clave Exigencia Disefio propuesto

Ancho libre de 0,90 m minimo 1,00 m

puerta principal

Pasillos principales 1,20 m minimo 1,80m
Rampa Pendiente <8 % / Ancho Ascensor de 1.50 Edificios
=21,20m Principales ,ya que la mayoria

tiene las areas de mayor uso en

nivel 1.
Espacio de giro para | @1,50m 1.50m
silla de ruedas
Escaleras Contrahuella 0,17 m — Huella | Contra huella 0.18m y huella 0.30

0,28 m + pasamanos doble m

Table 2: Tabla de Parametros minimos a espacios accesibles. (Elaboracion propia con

base a la informacién requerida) (fisico, 2004)

4.1.4.3 NTON 12-010-11/13 — Disefio Arquitectonico General-

Elemento Norma Proyecto

Altura libre interior 2240m 3,80 m en aulas
Salidas de 2 por blogue, sentido de apertura hacia | Integradas y
emergencia afuera sefalizadas

Ventilacion natural Area de ventana = 15 % del piso >18 % promedio

Aleros 20,60 m en fachadas soleadas 1,00 m (SE-SO)

Table 3: Tabla de Pardmetros minimos de seguridad y habitabilidad. (Elaboracion propia

con base a la informacién requerida). (General, 2013)
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4.1.4.4 NTON 12-012-15 — Dimensiones de Vias Peatonales y de Servicio-

Via Ancho minimo Disefio
Andenes principales 1,50 m 2,00m
Andenes secundarios 1,20 m 1,50m
Calle interna vehicular 6,00 m 6,50 m
Rampa vehicular de servicio Pendiente 5 % 5%

Table 4: Tabla de Pardmetros minimos de vias peatonales. (Elaboracion propia con base a

la informacion requerida). (Servicio, 2015)

4.1.4.5 NTON 12-008-09 — Bloques de Concreto- (Concreto N. 1.-0.-0.—-B., 2009)

o Resistencia a compresion = 13,8 MPa.
e Absorcion £13 %.
e Tolerancia dimensional £ 3 mm.

o El proyecto especifica mamposteria reforzada con bloque 15x%x20x40cm que
cumple la resistencia requerida (fc = 15 MPa) y mampuestos certificados bajo esta

norma.

4.1.4.6 NTON 12-009-19 — Adoquines de Concreto- (Concreto N. 1.-0.-1.-A.,
2019)

e Resistencia a compresion =35 MPa (peatonal) y =40 MPa (vehicular).
e Textura antideslizante y juntas de 3—5 mm.

e Aplicacidon: estacionamientos y senderos exteriores con adoquin color natural, sobre

base granular compactada de 15cm.

4.1.4.7 NTON 12-016-18 — Ventilacion natural en edificaciones- (MIFI, 2018)
o Establece los lineamientos técnicos para lograr ventilacion cruzada efectiva entre

espacios opuestos.

e Obliga al disefiador a colocar ventanas o aberturas en paredes opuestas o0

adyacentes segun la orientacion climatica predominante.
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Se exige que la superficie de ventilacion (ventanas o respiraderos) represente al
menos el 10 % del &rea del ambiente.

La incorporacion de elementos de disefio pasivo, como patios internos, tragaluces

abiertos o celosias.

4.1.4.8 NTON 12-013-14 — lluminacion natural y artificial- (MIFIC, 2014)

Define los niveles minimos de iluminacion natural en ambientes de uso educativo,

exigiendo un minimo de 300 lux en zonas de lectura y estudio.

La proporcién minima de apertura al exterior (ventanas) debe ser de al menos el 10

% del area Uutil.

Fomenta el uso de iluminacién natural indirecta, tragaluces, evitando el

deslumbramiento directo.

Para la iluminacién artificial, establece la eficiencia energética minima de las

luminarias (flujo luminoso = 80 Im/W).

4.2 Aspectos Legales del Proyecto

4.2.1 Intitucional

4.2.1.1 Ministerio de Educacion (MINED)- (MINED, 2022)

Normas técnicas para disefio de centros educativos: ventilacion cruzada, areas verdes,

accesibilidad, seguridad estructural y rutas de evacuacion.

4.2.1.2 Consejo Nacional de Universidades (CNU)- ((CNU), 2023)

Define requisitos de infraestructura para acreditacion institucional: espacios accesibles,

seguros, con ambientes para aprendizaje, recreacion y cultura.

4.2.1.3 Consejo Nacional de Rectores (CNR) — Lineamientos Funcionales- (CNR,

2025)

Indicador recomendado

Parametro de

disefio

Cumplimiento en el proyecto

Superficie Gtil de aula

= 2,0 m?/alumno

Aulas de 50 m? para

25 estudiantes (2 m?/al.)
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Ratio aulas/estudiantes

1 aula/25-30
estudiantes

3 pabellones = 6 aulas = 150

plazas/jornada

Biblioteca

20,2 m#*alumno

40 m? (suficiente para 180

usuarios)

Espacios complementarios

(comedor, recreacion)

230 % del area

docente

35 % del area total

Table 5: Tabla de Parametros minimos para infraestructura universitaria. (Elaboracién

propia con base a la informacién requerida)

4.2.1.4 MARENA — Ministerio del Ambiente y Recursos Naturales- (MARENA,

2025)

El disefio busca minimizar el impacto ecol6gico mediante el uso eficiente del terreno,
evitando movimientos de tierra innecesarios y respetando las caracteristicas

topograficas del sitio (aplicacion en las terrazas del proyecto).

Sistema de recoleccién de aguas lluvias, como adoquines que permiten la

infiltracién, para evitar escorrentias y contribuir a la recarga del manto freatico.

Uso de bloques de concretos certificados, divisiones de durock (menos

contaminantes que tabiques de concreto), y estructuras metdlicas reciclables.

Cubiertas ligeras que reducen el uso de materiales pesados y costosos

energéticamente.

Fomenta la incorporacion de vegetacion nativa en espacios verdes creando sombra
natural como estrategia para mejorar el clima, reducir la contaminacion del aire y

proporcionar sombra natural.

Exige evaluaciones de impacto ambiental (EIA) para proyectos mayores,

asegurando que la intervencién arquitectonica no dafie los ecosistemas locales.

Impulsa el uso de tecnologias limpias, ventilacion natural, y sistemas pasivos de

enfriamiento, alineados.
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Capitulo V. DISENO METODOLOGICO
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5.1 Tipo de investigacion

La metodologia de trabajo implementada fue de tipo mixta, cualitativa y cuantitativa, ya que
se emplearon tanto métodos de observacion como andlisis de datos, combinando criterios
técnicos, funcionales y espaciales. Se integraron técnicas como levantamiento fotografico,
revision documental, modelado digital tridimensional y el uso de software de disefio asistido

por computadora.
El estudio es ademas exploratorio, descriptivo y aplicativo:
e Exploratorio, por el diagnédstico inicial del contexto natural y urbano.
o Descriptivo, al detallar variables del sitio y definir criterios funcionales.

e Aplicativo, al proponer un anteproyecto arquitectonico real para el nuevo campus de
la UCC.

5.2 Areade estudio

El &rea de estudio corresponde al terreno destinado para el nuevo campus de la Universidad
de Ciencias Comerciales (UCC), ubicado en Waswali ,el municipio de Matagalpa, sobre la

carretera Sebastian (tramo Sébaco), kilometro 122, contiguo al centro recreativo La Perla.

El area total es de 7,680 m2, con condiciones topograficas irregulares y un entorno de clima
tropical himedo caracteristico de la regién. El andlisis abarca no solo el terreno especifico,
sino también su relacion con el contexto inmediato: accesibilidad vial, disponibilidad de
servicios, conectividad urbana y compatibilidad con la vocacion académica y social del

proyecto.

5.3 Unidad de analisis

La unidad de andlisis es el anteproyecto arquitecténico del campus universitario de la UCC

en Matagalpa, concebido como un conjunto funcional y ecoamigable que incluye
e Tres pabellones académicos.
e Biblioteca.
e Auditorio.
o Edificio administrativo.

o Edificio de posgrado.
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e Comedor.
e Servicios generales y mantenimiento.
e Areas de recreacion gimnasio.

Cada uno de estos blogues fue analizado en términos de necesidades espaciales, flujos de

usuarios, normativa aplicable y relacion con el entorno natural y social
se definié en funcién de los usuarios principales del campus:

e Estudiantes de pregrado y posgrado.

o Docentes y personal administrativo.

e Usuarios indirectos (visitantes y comunidad externa en actividades deportivas o

culturales).

El muestreo fue de tipo intencional y proyectual, es decir, no estadistico, sino basado en
criterios técnicos y académicos. Se tom6 como referencia la proyeccion de matricula
institucional de la UCC para Matagalpa, datos del CNU y comparaciones con modelos

similares (ej., Pierce College, Woodland Hills)

5.4 Fases Metodologicas

Las fases del proyecto se organizaron en funcion de los objetivos planteados, permitiendo
un proceso continuo de diagndstico, analisis, aplicacién y validacion. Se describen a

continuacion:

5.4.1 Fase 1. Diagnostico contextual (Exploratoria)

Durante esta etapa se llevd a cabo la revision detallada del protocolo de investigacion,
mediante la busqueda de informacion relacionada con la temética abordada, que brinda
soporte técnico al proceso investigativo. Se realizé un andlisis integral del sitio mediante
visitas técnicas, observacion directa, levantamiento fotografico y herramientas digitales

como Google Earth y QGIS.

Se estudiaron variables como: topografia, orientacion solar, vientos predominantes, acceso
vehicular, conectividad y disponibilidad de servicios basicos. Se identificaron zonas aptas

para la intervencion y condiciones naturales que influencian el disefio.
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Ademas, se revisaron antecedentes del entorno y referencias tipolégicas de universidades
similares, tanto a nivel nacional como internacional, con el fin de sustentar la propuesta en

experiencias previas exitosas.

5.4.2 Fase 2. Analisis y definicion de criterios de disefio (Descriptiva)
En esta fase se elaboraron y validaron instrumentos aplicados, a fin de recopilar datos

relevantes para el andlisis de las variables del protocolo de investigacion.

Con base en el diagnostico previo, se establecieron los criterios funcionales, espaciales del
proyecto. Se definieron los blogues programaticos del campus (aulas, biblioteca, comedor,
administracién, canchas, etc.), asi como las jerarguias espaciales, circulaciones internas,

accesos y conexion con el entorno natural.

Se consideraron normativas locales e internacionales, como las del CNU y normas NTON,
en relacion con accesibilidad, ventilacion, iluminacién natural y adaptabilidad al entorno.
Esta fase permitié establecer los lineamientos para una arquitectura universitaria inclusiva,

y funcional.

5.4.3 Fase 3. Propuesta arquitectonica (Aplicativa)
Posterior a la recopilacion de datos, se analizaron los resultados y se estudiaron modelos

analogos con el fin de rescatar elementos arquitectonicos relevantes.

En esta etapa se desarrollaron diferentes versiones del anteproyecto mediante un proceso
iterativo, bajo la supervisibn académica. Se emplearon herramientas como AutoCAD,
SketchUp, V-Ray y D5 Render para elaborar planos técnicos, modelado tridimensional y

visualizaciones hiperrealistas.

Se analizaron aspectos clave como la orientaciéon de bloques, integraciébn de espacios
verdes y conectividad interna. La funcionalidad del campus fue validada a través de
simulaciones visuales y comparacién con modelos analogos uno internacional llamado
Pierce College Library/Learning Crossroads (Woodland Hills, California, EE.UU.) y uno

nacional el modelo base, la Universidad de Ciencias Comerciales (UCC)-Sede de managua.

5.4.4 Fase 4. Documentacion técnicay validacion (Recopilativa)

Retomando los aspectos sintetizados en la fase descriptiva, se formalizo el desarrollo de la
propuesta universitaria. Se consolidé toda la informacion en un conjunto documental
integral: planos arquitectonicos, cortes, fachadas, renders, modelo 3D, Diagrama de

relacién y zonificacion.
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Ademas, se llevo un registro continuo de avances mediante bitdcoras metodoldgicas. Esta
etapa permitié verificar que la propuesta final respondiera a las necesidades reales del

contexto, cumpliendo con criterios de sostenibilidad, funcionalidad y pertinencia educativa.

5.5 Métodos e Instrumentos de Redaccién de datos

5.5.1 Métodos cualitativos:
Observacién directa del terreno, visitas técnicas, levantamiento fotografico, revision de

planos con personal académico.

Andlisis de dimensiones, estimacion de capacidad por area, aplicacion de normativas
técnicas (RNC-07, NTON, CNU), comparacion con casos analogos nacionales e

internacionales

5.5.2 Instrumentos aplicados:
Software de disefio: AutoCAD (planos 2D), SketchUp (modelado 3D), V-Ray y D5 Render

(renders), QGIS (analisis geografico), Google Earth (ubicacion y entorno).

Bitacoras semanales: Registro metodoldgico de observaciones, correcciones y decisiones
de disefio.

Normativas y manuales técnicos: Normas del CNU, normas NTON, referencias

bibliograficas y andlisis de proyectos analogos.

5.5.3 Relacién entre metodologia e investigacion proyectual
La experiencia de pasantia en la Universidad de Ciencias Comerciales (UCC) permitié que
la metodologia no solo se aplicara como ejercicio académico, sino como parte de un

proceso real de planificacion institucional.

El contacto directo con el terreno, la recopilaciéon de informacion técnicay la integracion de
criterios funcionales propios de la UCC dieron origen a una propuesta universitaria con
vision de futuro, capaz de adaptarse al crecimiento educativo y tecnolégico de la region. El
disefio fortalece la oferta académica y la calidad de vida en Matagalpa, proyectando a la
UCC como una institucion moderna y comprometida con el desarrollo arquitectdnico y social

del pais.
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Capitulo VI. DIAGNOSTICO Y PROPUESTA
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6.1 Levantamiento de datos del sitio

La informacion relacionada con el terreno la ubicacién, topografia, caracteristicas
ambientales y condiciones de accesibilidad fue facilitada por la Universidad de Ciencias
Comerciales (UCC) a través de su coordinacion académica, como parte del material técnico

disponible para el desarrollo de las pasantias profesionales.

El terreno se ubica en el kilbmetro 122 de la carretera Sébaco—Matagalpa, contiguo al centro
turistico La Perla Comunidad waswali. Presenta pendientes entre el 5 % y el 15 %,
vegetacion perimetral diversa y condiciones climéticas propias de un ambiente tropical
hiamedo, con temperaturas promedio entre 20 °C y 26 °C y vientos predominantes del

noreste al suroeste.

Estos datos sirvieron como base para concebir un anteproyecto arquitecténico, donde se
aprovechan estrategias de disefio pasivo como la ventilacion cruzada, la iluminacion natural

y el uso de sombra vegetal.

6.2 Diagnostico

El diagnéstico del sitio parte de la informacion proporcionada institucionalmente y
complementada con visitas de campo y observacion directa realizadas durante las practicas
profesionales. El terreno se encuentra en una zona de expansion urbana de Matagalpa, con
accesibilidad vehicular adecuada y disponibilidad de servicios basicos, aungque con

limitaciones en alcantarillado sanitario y drenaje pluvial.
A partir del andlisis se identificaron las siguientes condiciones:

¢ Potencialidades: Ubicacion estratégica, conexion con la carretera principal, entorno

natural favorable, condiciones climaticas aprovechables para un disefio sostenible.

e Limitaciones: Necesidad de obras complementarias de drenaje, estabilizacion de

taludes en areas con pendientes pronunciadas y ausencia de red sanitaria formal.

e Riesgos: Posibles deslizamientos durante lluvias intensas y afectaciones por la

deforestacion si no se ejecuta un plan de manejo ambiental.

Este diagnoéstico permitio establecer los criterios de disefio y orientar la propuesta hacia un

campus funcional, inclusivo y respetuoso del medioambiente.
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6.2.1 Macro y Micro Localizacion

El proyecto se ubica en Nicaragua, en el departamento de Matagalpa, destacando su
ubicacién geografica en waswali, ciudad de Matagalpa, cabecera departamental del mismo
nombre, ubicada al norte de Nicaragua. Geograficamente, Matagalpa se situa a 12°55' de
latitud norte y 85°55" de longitud oeste, con una altitud aproximada de 680 metros sobre el
nivel del mar. El terreno esta especificamente en el kildmetro 122 de la carretera Sébaco—
Matagalpa, entrada a la comunidad Tejerina, cercano al Centro Turistico La Perla.
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Figura 9.
a) Mapa de los departamentos de Nicaragua. (INETER, ineter.gob.ni, 2024)
b) mapa de departamentos de Nicaragua, Matagalpa. (Mapsofworld, 2024)
c) Departamento de Matagalpa. (INETER, ineter.gob.ni, 2024)
d) Mapa del Departamento de Matagalpa. (maps, 2025)
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6.2.2 Superficie del Departamento:

El departamento de Matagalpa posee una extension territorial aproximada de 6,804 kmz, lo
que lo convierte en uno de los mas extensos de Nicaragua. Su relieve variado incluye areas
montafiosas, valles agricolas y zonas de bosque, con una altitud que oscila entre 400 y mas

de 1,500 metros sobre el nivel del mar.
Limites departamental:
¢ Norte: limita con el departamento de Jinotega.
e Sur: limita con los departamentos de Boaco y Chontales.
e Este: limita con la Regién Autbnoma de la Costa Caribe Norte (RACCN).
e QOeste: limita con los departamentos de Esteli y Leon.
Limites del sitio:
e Norte: colinda con zonas de uso mixto (residencial y agricola).
e Sur: limita con un camino de acceso secundario y lotes sin desarrollar.
e Este: bordeado por vegetacion natural y terrenos agricolas dispersos.

e Oeste: limita con propiedades residenciales de baja densidad y caminos de tierra.

387 m

Nue 0.838ha us'si
UCE:matagalpa \

' \v@_.-‘ﬁui@mnmﬁmﬁlsyﬁm

2% , : SN

Figura 10. Mapa de terreno de Matagalpa waswali. (earth.google, 2025)
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6.2.3 Evaluacién del Sitio

6.2.3.1 Morfologia general del terreno:

El terreno presenta una topografia irregular con pendientes variables entre 5% y 15 %, lo
cual condiciona el disefio arquitecténico hacia un enfoque en terrazas y requiere la
implementacion de soluciones estructurales adaptadas al relieve. El suelo es en su mayoria
de material rocoso y firme, con sectores de relleno y algunas zonas erosionables en época
lluviosa. No se identifican fallas geoldgicas visibles ni cuerpos de agua superficiales dentro
del sitio. (INETER I. N., 2025)
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Figura 11. Mapa de Matagalpa.waswali. (earth.google, 2025)

6.2.3.2 Potencialidades fisico-naturales: (INIDE, inide.gob, 2007)
e Buena ventilacion natural debido a las corrientes cruzadas predominantes del

noreste al suroeste.

¢ Clima templado-himedo, ideal para espacios abiertos, semitechados y estrategias

pasivas de climatizacion.

e Abundante vegetacidon perimetral que permite incorporar sombra natural, areas

verdes y confort ambiental.

e Condiciones adecuadas para recoleccion de agua lluvia, dada la pendiente natural

y el régimen pluviométrico alto.

e Disponibilidad de energia eléctrica y agua potable desde redes municipales

cercanas.
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6.2.3.3 Restricciones fisico-naturales: (Instituto Nicaragiiense de Estudios
Territoriales, 2025)
o Necesidad de drenaje pluvial eficiente para evitar acumulaciones de agua en puntos

bajos.

e Condiciones sismicas moderadas de la region, que obligan al cumplimiento de

normativas estructurales antisismicas.

e Zonas de piedras grandes y taludes naturales, que deben ser estabilizadas o

evitadas para la construccién.

6.2.3.4 Condiciones socioecondémicas generales: (INIDE, n.d.)

La zona circundante se caracteriza por una poblacién de ingreso medio-bajo, con acceso
limitado a educacion técnica y universitaria. Esto representa una gran oportunidad social
para el proyecto, ya que la universidad propuesta puede funcionar como un polo de
desarrollo educativo, facilitando acceso a formacién profesional, actividades culturales y

espacios de encuentro comunitario.

Asimismo, el proyecto aporta valor urbano mediante la generacién de empleo directo e
indirecto, y promueve el fortalecimiento de la infraestructura educativa regional, alineado

con las politicas de descentralizacion del sistema universitario en Nicaragua.

6.2.3.5 Temperaturay Humedad Relativa, Precipitacion y Vientos
Matagalpa presenta un clima tropical de sabana (Aw, Képpen) con altitudes entre 680 y
1300 msnm. La temperatura media anual varia de 20 °C a 29 °C, siendo mas fresca en

zonas elevadas como el Cerro Apante con maximas de 16 °C. (Spark., 2024)

Precipitacién anual media: entre 1200 y 1600 mm, concentrada de mayo a octubre.
Octubre suele registrar mas de 218 mm mensuales, mientras febrero apenas recibe 10-13

mm

Humedad relativa promedio: entre 75 % y 85 % durante la estacion lluviosa, descendiendo

a 60 %-70 % en la temporada seca. (worldweather, n.d.)

Vientos dominantes: provenientes del noreste, llevando humedad hacia las montafias y

favoreciendo la formacion de nieblas, especialmente entre 1 200 y 1 400 m. (Season, 2024)
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Temperatura - Matagalpa, Nicaragua

35 —e— Bajo Temp. (°C) —e— Alto Temp. (°C)

30.0 29.5°C 28.9°C

0 on27.4°C 570
27.26.3°C 26.8°C26.8°C 27°C

°C25.6°C

20:5:C

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Set Oct Nov Dic

Figura 12. Climodiagrama de Temperatura del departamento de Matagalpa. (weather-
atlas, 2025)

Precipitaciones - Matagalpa, Nicaragua
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Figura 13. Climodiagrama de Precipitacion del departamento de Matagalpa. (weather-
atlas, 2025)
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Humedad - Matagalpa, Nicaragua
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Figura 14. Diagrama de barras de humedad relativa del departamento de Matagalpa.
(weather-atlas, 2025)

Dias de precipitacién - Matagalpa, Nicaragua
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Figura 15. Climodiagrama de Dias de precipitacion del departamento de Matagalpa.
(weather-atlas, 2025)
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6.2.3.6 Vegetacion y Confort Ambiental (Nicaragua. V., 2024)
La cobertura vegetal del entorno es variada: incluye bosques de robles (Quercus spp.),
pinos (Pinus oocarpa), Calycophyllum candidissimum, Eugenia matagalpensis, El arbol del

guayaba (Psidium guajava) y El guarumo es un &rbol perennifolio etc

Figura 16.

a) Quercus spp. (jardineriaon, 2025)

b) Pinus oocarpa. (phytoimages, 2013)

c) Calycophyllum candidissimum. (ticopedia.fandom, sf)
d) Eugenia matagalpensis. (wikipedia., 2021)

e) Psidium guajava. (picturethisai, 2025)

f) El guarumo. (picturethisai, 2025)
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6.2.3.7 Altitud y Pendientes
Altitud del sitio: aproximadamente 680 m sobre el nivel del mar en zona urbana,
ascendiendo hasta 1 300—1 400 m en Cerro Apante. (Map., 2025)

Figura 17. Foto de cerro apante (mapanicaragua, 2025)

Topografia: La pendiente del terreno oscila entre el 5% y el 15 %, lo que ha requerido el
disefio de terrazas escalonadas y una planificacion cuidadosa para evitar zonas con

inestabilidad o presencia de piedra suelta, detectadas durante las visitas técnicas al sitio.

La proliferacion de la Cordillera Dariense, con elevaciones como Cerro San Salvador
(1247 m) y Chimborazo (1668 m), genera un relieve montafioso con terrenos en terrazas

naturales (Bolafios, n.d.)

RANGO DE PENDIENTE PREDOMINIO EN EL TERRENO
0%-2% Zonas bajas y areas planas

2%-5% Laderas suaves de las terrazas
5%-10% Alcanzan pendientes medias en ladera
10%-15% Laderas empinadas

15%-30% En colinas prominentes

<30% No predominan

Table 6: Tabla de Clasificacion de pendientes en el area. (Matagalpa., 2013)
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6.2.3.8 Geologia y Sismicidad

Los suelos de Matagalpa, el area pertenece a una meseta volcanica antigua, compuesta
por rocas volcanicas del terciario: tobas andesiticas y basalticas (grupo Coyol Inferior),
andesitas porfiricas (Tmma), tobas rioliticas (Tmctl), y depdsitos coluviales recientes
(Qal).La litologia incluye ignimbritas, andesitas y depdsitos coluviales muy susceptibles a

deslizamientos. (Anénimo, sf)

El sistema tecténico es compatible con la actividad sismica de la region centroamericana,

lo cual exige que la propuesta cumpla normativa local antisismica.

6.2.3.9 Hidrologia: Aguas Superficiales y Subterraneas

Rios principales: El Rio Grande de Matagalpa (550 km de longitud), formado por los rios
Molino Norte y San Francisco, atraviesa la ciudad y cerca del terreno propuesto.
(MapaNicaragua., n.d.)

Drenaje pluvial: el terreno se asienta sobre cuencas tributarias del Grande de Matagalpa.
Se anticipa escorrentia moderada desde laderas, con posible erosién localizada en suelos

inclinados.

Aguas subterraneas: abundantes acuiferos volcanicos y coluviales que abastecen pozos
locales (hasta un 60 % del agua potable proviene de ellos. La profundidad del nivel freatico
puede ser poco profunda (menos de 10 m), lo cual facilita captacion de agua recibida para
usos no potables. (DARIO, n.d.) (ResearchGate, n.d.)

Puntos criticos: riesgo de escurrimientos intensos en pendientes mayores, vulnerabilidad
en superficies con materiales coluviales recientes y exposicion a deslizamientos,
especialmente en zonas afectadas por lluvias extremas recordadas histéricamente (como
el huracan Mitch en 1998).

6.2.3.10 Amenazas Naturales

Entre las amenazas naturales mas relevantes para el sitio se encuentra la sismicidad,
debido a que Nicaragua se localiza sobre el Cinturén de Fuego del Pacifico, una zona con
alta actividad sismica por la subduccion de la placa Cocos bajo la placa Caribe. Segun el
Instituto Nicaragiense de Estudios Territoriales (INETER), Matagalpa forma parte de una
region con actividad sismica moderada, aunque no tan intensa como la zona del Pacifico
nicaraguense. (INETER., 2022)
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Otro factor de amenaza natural es el deslizamiento de tierra, especialmente en areas con
pendiente superior al 15%, presentes en ciertas zonas del terreno. La combinacion de
lluvias intensas y suelos arcillosos incrementa esta vulnerabilidad, sobre todo durante la
época lluviosa (abril a noviembre), cuando las precipitaciones pueden superar los 1800 mm
anuales. (INETER., Boletin climético anual., 2021)

Ademas, la intensidad de lluvias representa una amenaza relacionada con la escorrentia
superficial y posibles inundaciones localizadas, en especial si no se prevé un sistema de

drenaje pluvial eficiente.

6.2.3.11 Amenazas Antropicas

Entre las amenazas provocadas por la actividad humana, se pueden identificar:

e La contaminacién del suelo y aguas subterraneas, en caso de un mal manejo de

residuos solidos o liquidos provenientes de la actividad universitaria.

o La deforestacion, que puede darse durante el proceso constructivo y afectaria

directamente el equilibrio ambiental del entorno.

e La posible invasion del terreno por terceros si el perimetro del campus no cuenta

con control fisico adecuado.

6.2.3.12 Vulnerabilidad

La vulnerabilidad del sitio radica principalmente en la topografia irregular del terreno, que
demanda un disefio arquitectonico y estructural adaptado, tanto a pendientes como a la
estabilidad de taludes. Asimismo, la falta de infraestructura previa hace que el terreno sea

mas sensible a los impactos durante la fase de ejecucién del proyecto.

Otro factor de vulnerabilidad esta en la limitada accesibilidad de servicios basicos en el area
(electricidad, agua potable y red vial secundaria), que podria dificultar la operacion eficiente

del campus universitario si no se desarrolla un plan maestro integral.

6.2.3.13 Riesgos Potenciales
Al considerar las amenazas y vulnerabilidades mencionadas, los riesgos mas probables

incluyen:

¢ Riesgo de deslizamientos en caso de lluvias intensas sobre zonas con pendientes

no estabilizadas.
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e Riesgo hidrico por escasa capacidad de retencion del terreno o carencia de obras
hidraulicas.

¢ Riesgo ambiental derivado de pérdida de cobertura vegetal, contaminacion o

fragmentacion del ecosistema si ho se establece un plan de manejo ambiental.

6.2.3.14 Aspectos de poblacion

El departamento de Matagalpa cuenta con una poblacibn aproximada de 600,000
habitantes, siendo el segundo mas poblado de Nicaragua, después de Managua. La ciudad
de Matagalpa, cabecera departamental, concentra una parte significativa de esta poblacién
con mas de 150,000 habitantes, lo que representa un importante nicleo urbano con una

dindmica social y cultural muy activa. (INIDE, inide.gob.ni/, 2021)

La estructura poblacional es predominantemente joven: mas del 40% tiene menos de 20
anos, lo que indica una gran demanda de servicios educativos, incluyendo universidades,
centros técnicos y espacios culturales. Esta condicion justifica la necesidad de
infraestructura académica adecuada y accesible. (INIDE, inide.gob.ni/, 2021)

El patron de asentamiento de la poblacién combina zonas urbanas consolidadas, barrios
periféricos en crecimiento y areas rurales dispersas. La urbanizacién se ha incrementado
de forma moderada pero constante en las Ultimas décadas, generando tensiones sobre la
infraestructura existente, especialmente en servicios publicos, vialidad y espacios
educativos. (Alcaldia, 2023)

6.2.3.15 Dinamica poblacional y expresion social en el territorio

En el area urbana de Matagalpa se observa una dinAmica marcada por actividades
educativas, comerciales y de servicios. La expresion social del territorio se manifiesta en el
uso intensivo de plazas, parques y mercados, siendo estos espacios puntos clave de
interaccion diaria. Las edificaciones de uso mixto predominan en la zona central: comercios
en la planta baja y residencias en niveles superiores, mientras que en la periferia

predominan viviendas unifamiliares.

El comportamiento de la poblacion en el espacio urbano esta influenciado por los horarios
escolares, las jornadas laborales y la oferta de comercio informal. Este comportamiento
crea patrones de flujo constantes, especialmente en horas pico, que deben ser
considerados en el disefio arquitectdnico de proyectos institucionales como el universitario.
(BID, 2020)
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6.2.3.16 Distribucién espacial segun funciones y actividades

La ciudad de Matagalpa presenta flujos poblacionales diversos: (INTUR, 2023)

e Flujos residenciales: Concentrados en barrios como ElI Progreso, Apante, y
Sabadell.

¢ Flujos laborales y comerciales: El mayor flujo se concentra en el casco urbano,
especialmente en la zona del mercado municipal, instituciones publicas, centros de

salud y escuelas.

e Flujos educativos: Instituciones como la Universidad Nacional Autonoma de

Nicaragua (UNAN-FAREM), centros técnicos y colegios privados. (Picado, 2019)

e Flujos turisticos: Aunque en menor medida, el turismo rural y ecolégico atrae
visitantes nacionales e internacionales hacia sitios como el cerro Apante, Selva

Negra y cascadas cercanas.

Los principales puntos de atraccion de estos flujos son: el mercado municipal, parques

como Dario y Morazan, las terminales de buses, centros escolares y los centros religiosos.

6.2.3.17 Economia y pobreza
Matagalpa tiene una economia diversificada. Sus principales actividades econdmicas
incluyen: (BCN, 2023) (INIDE., 2022)

e Agricultura: Con cultivos de café, maiz, frijol y hortalizas. El café es el principal rubro

de exportacion.

e Ganaderia y agroindustria: Existen varias plantas procesadoras de lacteos, carnes

y café.

e Comercio y servicios: El casco urbano ofrece una red de comercios minoristas,

bancos, supermercados y servicios técnicos.
e Turismo ecoldgico y rural: A través de fincas agro ecoturisticas y reservas naturales.

A pesar de esta actividad econdmica, Matagalpa presenta indices de pobreza moderados.
Segun datos del INIDE y el Mapa de Pobreza de Nicaragua, cerca del 27% de la poblacion
presenta alguna forma de pobreza, y el 10% se encuentra en pobreza extrema, con énfasis

en las zonas rurales.
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6.2.4 Condicion de la Infraestructura

6.2.4.1 Agua potable

Acerca del agua potable el 90.2 % de los hogares urbanos en Matagalpa tiene acceso al
servicio de agua potable, aunque con frecuencia limitada en zonas periféricas. En el sector
donde se ubica el terreno (sureste de la ciudad), el servicio esta presente, pero se reportan
interrupciones diarias y presién baja, especialmente en horas pico. (ENACAL., 2022)
(INIDE., 2022)

Nivel de suministro:
e Fuente principal: red publica de ENACAL (acueducto urbano).
¢ Frecuencia: intermitente (menos de 8 h continuas en algunas zonas).
e Calidad: regular (se requiere tratamiento doméstico adicional).

e Zonas no servidas: areas en expansion urbana (como la del proyecto) tienen

conexiones limitadas o nulas.

6.2.4.2 Electricidad
El municipio de Matagalpa tiene una cobertura del 97 % en zonas urbanas y 85 % en zonas
rurales. En la zona del terreno, ya existen postes y redes de media tensién que permiten

una conexion directa sin ampliaciones significativas. (INIDE., 2022) (INE, 2022)
Frecuencia y calidad:
Servicio continuo, con picos de voltaje frecuentes en horas de alta demanda.

Alta dependencia de la red nacional, pero con cobertura suficiente para proyectos

educativos.

6.2.4.3 Drenaje pluvial

El sistema de drenaje pluvial en Matagalpa es deficiente, sobre todo en zonas de
crecimiento informal. En el sector donde se ubica el terreno, no existe un sistema formal de
canalizacion de aguas lluvias. Las escorrentias siguen el curso natural del terreno, lo cual
provoca erosion en temporada de lluvias intensas. (INETER., Estudio de amenazas por

deslizamiento y escorrentia en Matagalpa, 2021) (Alcaldia, 2023)
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Zonas servidas/no servidas:
e Servidas: casco urbano central.
¢ No servidas: periferias y zonas en expansion (incluyendo el area del proyecto).

6.2.4.4 Drenaje sanitario

La ciudad de Matagalpa no cuenta con una red completa de alcantarillado sanitario. En las
zonas periféricas, como la del terreno, no existe red de conexién, por lo que la mayoria de
las viviendas utilizan sistemas individuales (letrinas o tanques sépticos). (publicos, 2022)
(ENACAL., 2022)

6.2.4.5 Servicios de salud

El equipamiento urbano en la ciudad de Matagalpa cumple un rol fundamental en la calidad
de vida de su poblacion. Se distribuye de forma méas densa en el casco urbano, donde se
concentra la mayor parte de los servicios publicos. A continuacion, se detalla por categorias:
Salud, (MINSA, 2023)

1 hospital regional de referencia:

Hospital Escuela César Amador Molina, con capacidad de mas de 300 camas, setrvicio de
especialidades médicas, quirtrgicas, pediatricas y emergencias. Atiende a pacientes de

Matagalpa, Jinotega y sectores rurales aledarios.
5 centros de salud urbanos:

Distribuidos en barrios como El Progreso, Sabadell, Guanuca y San Martin, ofrecen

atencion primaria y seguimiento ambulatorio.

19 puestos de salud rurales:

Brindan atencién basica y preventiva en comunidades alejadas del casco urbano.
Clinicas privadas:

Como Clinica Médica Familiar Matagalpa y Clinica Médica Santa Fe, que atienden sectores

de clase media y alta.

Cobertura promedio: Existe 1 wunidad de salud por cada 10,000 habitantes

aproximadamente, lo que genera una presion significativa sobre el sistema publico de salud.
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En las zonas periféricas, la accesibilidad se ve limitada por deficiencias en transporte y
personal médico.

6.2.4.6 Educacion, (MINED, 2022)
Educacion primaria y secundaria: Mas de 65 centros escolares publicos y privados.
Instituciones destacadas: Colegio San Luis Gonzaga, Centro Escolar Rubén Dario, Instituto

Nacional Eliseo Picado.

Educacion superior: Universidad Nacional Autbnoma de Nicaragua (UNAN-FAREM):
principal centro universitario publico con oferta en pedagogia, economia, derecho y ciencias

sociales.

6.2.4.7 Recreacion, Cultura y Deporte, (Alcaldia, 2023)

Espacios publicos recreativos.

Parque Morazan y Parque Dario: plazas principales con bancas, jardines y areas de

encuentro. Son puntos de alta interaccién ciudadana.

Parque El Calvario y Mirador Cerro El Calvario: espacio natural con senderos y vistas

panoramicas.
Equipamiento deportivo:

Complejo Deportivo El Brigadista: cuenta con canchas de futbol, voleibol, pista atlética y

gimnasio techado.
Cancha multiusos Las Américas y otros espacios en barrios periféricos.
Infraestructura cultural:

Teatro Municipal de Matagalpa y Casa de Cultura Héroes y Martires, donde se realizan

actividades artisticas, talleres y presentaciones.
Limitaciones:

Falta infraestructura deportiva y cultural especializada para jévenes universitarios. Ademas,

algunos parques estan deteriorados, mal iluminados o inseguros por la noche.
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6.2.4.8 Gestidn de Desechos Solidos y Cementerios (INETER, Sistema
Ambiental., 2022)

Recolecciéon de residuos: La cobertura del servicio alcanza el 80% del casco urbano, con
recoleccién tres veces por semana en zonas céntricas y una o dos veces en zonas

periféricas. En areas rurales, la recoleccién es casi inexistente.
Disposicion final:

El vertedero municipal, ubicado al este de la ciudad, no cuenta con sistema de tratamiento,
separacion ni reciclaje. Su operacién es de tipo abierto, con acumulacion de desechos sin

clasificacion ni control de lixiviados.

Cementerios:

Cementerio General de Matagalpa y Cementerio San José
Riesgos ambientales:

El vertedero representa una amenaza de contaminacion de aguas subterrdneas y su

cercania a comunidades urbanas expone a enfermedades respiratorias e infecciosas.

6.2.4.9 Terminal de Transporte y Centros de Comercio, (MIFIC, MIFIC, 2023)

Terminal de buses intermunicipales:

Principal punto de conexion con los municipios de Matagalpa, Jinotega, Esteli y Managua.
Ubicada en la zona oeste de la ciudad, carece de servicios sanitarios adecuados, zonas de

espera confortables y sistema de control vehicular.

Comercio formal:

Mercado Municipal Central: principal centro de abasto con mas de 400 tramos activos.
Supermercados (La Colonia, Maxi Pali, La Unién) abastecen barrios residenciales.
Galerias y centros comerciales menores en crecimiento, pero sin ordenamiento urbano.
Oportunidades de mejora:

El crecimiento urbano necesita un reordenamiento comercial, integracién de zonas de
abasto modernas y equipamiento urbano adecuado para transporte publico seguro y

eficiente.
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6.2.4.10 Hitos y nodos, (WIKIPEDIA, n.d.) (WAZE, n.d.)
Hitos Urbanos

e Puente Waswali (sobre la carretera Matagalpa—Sébaco): Puente historico que en su
version original (1945) era monumental, y se transformé en un simbolo de encuentro

comunitario cuando organizaban bailes y celebraciones sobre él

e Centro turistico "La Perla de Waswali": Instalacion recreativa con restaurantes,
piscinas, zoologico y espacio para eventos, ubicada en el valle de Waswali a unos

6 km al suroeste de Matagalpa. Se destaca como un polo turistico en el area

e Cerro Los Chiles: Elevaciéon cercana (unos 3,5 km al noroeste), reconocida como
elemento natural emblematico visible desde la zona residencial, con importancia
paisajistica y bioclimatica

El Chilamate
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Piedra
de Agua
La Cartuja
La Tijerina 5 G : A |
J Hospital Regno&abCesar... @N 26
Yaule Arriba
9 Cerro Los Chiles oy
(2)
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Matagalpa
(NN-74)
El Guayacan Y /Centrorrecreativo La Pe-Sao-'r’ <isCco (3}
Quebrada (33 Q Parque Acuatico y Feria...
hefds (3) Waswali'Abajo o S
Yaule Abajo 9
Las Tejas
Solingalpa
San Nicolas Lizarco
Izalco
El'Palacio Laguna Seca

Figura 18. Mapa de waswali de hitos. (earth.google, 2025)
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Nodos

Colegio Waswali Abajo: Centro educativo local que articula flujos peatonales y forma

parte del tejido comunitario

Acceso desde la Carretera Matagalpa—Sébaco: Via principal de conexién que

atraviesa Waswali y sirve como canal para transporte, comercio y movilidad regional

Sistema Penitenciario de Waswali (Centro Penitenciario Regional): Institucion
significativa en la zona que genera circulacion diaria de personal, familiares y

servicios logisticos

9 Sistema Penitenciario ...

9 Colegio Waswali Abajo Las Lomas
San Francisco

34

Waswali Abajo

Yaule Abajo

Figura

Las Tejas

19. Mapa de waswali de nodos. (earth.google, 2025)

6.2.4.11 Conjuntos Urbanos

Centro histérico colonial: Compuesto por edificio catolico y plazas principales, con

manzanas regulares y fachadas patrimoniales.

Zona comercial del Norte (Guanuca): Infraestructura densa de mercados y comercio

informal, con arquitectura variada en materiales y alturas

Conjunto turistico-recreativo: Representado por espacios como La Perla de Waswali

y otros establecimientos de recreacién en el valle, conforma un polo de atraccién
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que articula actividades econdmicas, sociales y turisticas, con infraestructura

adaptada al entorno natural.

e Conjunto residencial disperso: Areas habitacionales de baja densidad que se
organizan en torno a la carretera principal y caminos secundarios, con predominio

de viviendas vernaculas, pulperias y pequefios comercios

6.2.4.12 Sendas y Bordes

Sendas y Circulaciones

e Carretera Matagalpa—Sébaco (R-EST-MAT): constituye la via principal (senda
primaria), funcionando como eje de movilidad regional que conecta Waswali con

Matagalpa hacia el norte y con Sébaco/Panamericana hacia el sur.

e Camino de acceso al Sistema Penitenciario: se desprende de la carretera principal
y organiza parte de la circulacion interna, actuando como senda secundaria de

importancia institucional.

¢ Red de caminos internos (Pulperia Tinoco, Dofia Lucy, Las Estaciones, Los Cocos):
conforman sendas terciarias de caracter local, con funciones de acceso residencial,

comercial menor y conexion peatonal-vehicular interna.

e Paradas de buses y pasajes peatonales adyacentes a la carretera: articulan el

transporte intermunicipal y local, siendo nodos de gran transito cotidiano.

Bordes urbanos

Rio Waswali: limite natural que bordea el asentamiento y condiciona la expansién

urbana, ademas de conformar un corredor ecolégico.

e Quebradas menores y areas bajas inundables: marcan bordes ambientales que
restringen el uso intensivo del suelo, sirviendo como areas de amortiguamiento

natural.

e Carretera Matagalpa—Sébaco: funciona como borde vial y articulador lineal; separa

sectores residenciales dispersos de &reas agricolas y de equipamiento.

e Laderas y terrazas colindantes: topografia ondulada que delimita la trama urbana y

marca transiciones hacia zonas rurales de cultivo y vegetacion.
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6.2.4.13 Vialidad

El terreno cuenta con acceso privilegiado a través de la Carretera Sébaco—Matagalpa,
clasificada como via intermunicipal pavimentada de doble carril, con un flujo constante de
transporte mixto que incluye autobuses interurbanos, transporte de carga ligera y vehiculos
particulares. Esta carretera conecta directamente con la Ruta Panamericana a la altura de

Sébaco, permitiendo la interconexion con el resto del pais.

En el entorno inmediato, las vias secundarias son de tipo rural, con superficies de balastro
compactado y anchos promedio de 4 a 6 metros, utilizadas principalmente por residentes y
transporte agricola. El acceso mas factible al lote es desde el lado sur, donde existe una

conexién directa a un ramal secundario que desemboca en la carretera principal.

La vialidad circundante carece de jerarquizacion clara, sefializacion vertical y horizontal, asi
como de infraestructura peatonal, lo que hace recomendable que el proyecto incorpore
internamente estas condiciones para garantizar un acceso seguro y ordenado. En época
lluviosa, las vias secundarias presentan deterioro por escorrentia superficial, afectando la
transitabilidad de vehiculos livianos, por lo que el disefio de accesos debera considerar

firmes estabilizados o pavimentacion en las entradas principales.

Primarias :

Secundarias : I

Terciarias | m— ———
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505 :
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Figura 20. Mapa interactivo de la red vial de Matagalpa, Nicaragua. (OpenStreetMap, 2025)
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Dimension

1. Datos
Generales

2. Medio Clima, Clima Zonas con Deslizamient Disefio que
ambiente topografia  fresco, piedras y osy erosibn  se adapta al
y topografia  escorrentia durante clima local

condicione aprovechab s que lluvias
s fisicas le con dificultan la

terrazas construccio
n
3. Riesgos

4. Medio Nivel Alta Bajos Desigualdad  Proyecto

Socioecondmi [ele[Sler=11\Y/o) demanda ingresos; educativa académico

co y de acceso que genera

necesidad educacién limitado a impacto

es sociales superior; universidad positivo y
comunidad es promueve
interesada desarrollo

local

5.

Infraestructur

a Técnica

6. Serviciosy Cercaniaa Déficit en Saturacion El campus
Equipamiento RESEIE[6]S centros salud, de servicios incluye area
Urbano publicos escolares,  recreacion  existentes deportiva,
transporte  y comercio zonas verdes
informal y cafeteria
abierta a la
comunidad

Table 7: Matriz de fortalezas, debilidades, amenazas y oportunidades. (Elaboracion propia
con base a la informacion requerida)
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6.3 Analisis del Diagnostico

El diagndstico permitié identificar que el terreno propuesto para el campus universitario de
la UCC en Matagalpa presenta fortalezas determinantes para su viabilidad: accesibilidad
permanente, disponibilidad de servicios basicos y un contexto urbano en crecimiento que
asegura pertinencia social. Estos factores validan la eleccion del sitio como estratégico para

el desarrollo de infraestructura educativa en la region.

Al mismo tiempo, se reconocieron condiciones ambientales favorables, como el clima
templado-himedo y la presencia de corrientes de aire cruzadas, que posibilitan el uso de
estrategias de disefio pasivo orientadas a la reduccion de consumo energético y a la

creacion de ambientes confortables.

No obstante, el terreno también plantea retos técnicos, principalmente relacionados con su
topografia irregular y la necesidad de garantizar un drenaje pluvial eficiente. Estas
limitaciones no imposibilitan la propuesta, sino que orientan el disefio hacia soluciones
adaptativas en terrazas y sistemas constructivos acordes a las caracteristicas naturales del
sitio.

En conclusién, el analisis del diagndstico confirma que la parcela seleccionada es idonea
para el desarrollo del proyecto universitario. La combinacién de ventajas ambientales,
sociales y urbanisticas, junto con los desafios detectados, establece los lineamientos
metodoldgicos y proyectuales necesarios para concebir un campus funcional, ventilado,

iluminado e integrado a su entorno.

6.3.1 Orientacion solar
El sol incide principalmente desde el este en horas de la mafiana y desde el oeste en la
tarde, lo que obliga a considerar protecciones solares y orientaciones adecuadas para-aulas

y espacios administrativos.

El emplazamiento se encuentra en una latitud aproximada de 12.93° N, lo que condiciona
el recorrido solar a lo largo del afio. En esta ubicacién, el sol presenta una trayectoria alta
durante gran parte del afio, con angulos maximos cercanos a los 90° al mediodia en el
solsticio de verano (junio) y angulos minimos cercanos a los 66° en el solsticio de invierno

(diciembre).
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En términos practicos, las fachadas orientadas al este reciben radiacion directa intensa en
las primeras horas de la mafiana, mientras que las fachadas oeste reciben radiacién en las

horas de la tarde, cuando la temperatura ambiente suele ser mas elevada. Las fachadas

norte y sur reciben una radiacion mas constante y uniforme durante el dia.

Figura 21. Recorrido solar en Matagalpa, Nicaragua. (GeoTimeDate, 2025)

6.3.2 Asoleamiento

El asoleamiento promedio en Matagalpa se mantiene alto durante todo el afio, con una
media estimada de 5,5 a 6 horas de sol pleno diario considerando variaciones estacionales
y nubosidad. Durante la estacién seca (noviembre a abril), el asoleamiento puede alcanzar
picos de 7 horas diarias, mientras que en la estacion lluviosa (mayo a octubre) se reduce a

valores de 4 a 5 horas diarias debido a la nubosidad y las precipitaciones frecuentes.

Este comportamiento implica que el disefio debe considerar control solar en espacios de
uso prolongado y aprovechar la luz natural en horarios de menor radiacién para reducir el
consumo energético. El uso de patios, corredores techados y vegetacion perimetral de hoja
caduca puede contribuir a equilibrar iluminacion y temperatura interna. Alta radiacién solar

en horas de la mafana y tarde, especialmente en fachadas este y oeste.

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

Figura 22. Diagrama del recorrido horario del sol Matagalpa. (GeoTimeDate, 2025)
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6.3.3 Vientos

Los registros climatolégicos para-Matagalpa indican que los vientos predominantes
provienen del noreste (NE), con direccion secundaria desde el este (E), especialmente
durante la temporada seca. Las velocidades promedio anuales se sitian entre 8 y 15 km/h,
alcanzando rachas de hasta 25 km/h en eventos ocasionales asociados a frentes frios o

tormentas.

La predominancia de vientos NE-SW es favorable para implementar ventilacién cruzada en
los pabellones si se orientan los ejes principales de circulacion y ventanas en esa direccion.
En época lluviosa, los vientos pueden arrastrar humedad y lluvia inclinada, por lo que

conviene disefiar aleros con inclinacion y longitud suficiente para proteger aberturas.

Promedio annual es de 6—-10 mph (~9-16 km/h); mas viento entre noviembre y abril; enero

es el mas ventoso (~9.4 mph) su direccion dominante es desde el este durante todo el afio.
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Figura 23. Mapa de vientos Matagalpa. Nicaragua (zoom.earth, 2025)

6.3.4 Topografiay tipo de suelo
Se realiz6 un levantamiento topografico del terreno para determinar sus dimensiones

exactas, altimetria, pendientes y posibles irregularidades.

El terreno presenta una topografia ligeramente ondulada con pendientes promedio entre 3
% y 8 %. Esta condicion facilita el manejo de aguas pluviales mediante drenaje superficial
y la adaptacion de plataformas o terrazas para edificacion.

El suelo predominante, segin el Mapa de Suelos del MAGFOR, es de tipo franco-arcilloso,
con buena capacidad de soporte y drenaje moderado, adecuado para cimentaciones
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superficiales.La cota mas alta se ubica en el sector norte, alrededor de los 101,5 metros
sobre el nivel del mar, mientras que la cota mas baja se localiza hacia el sur, con valores

cercanos a los 92-94 metros.

La superficie del area destinada al proyecto arquitecténico es de aproximadamente 7,600
m2 con una forma irregular ligeramente trapezoidal. Esta extension permite una zonificacion
equilibrada entre pabellones académicos, areas administrativas, comedor, biblioteca,
cancha deportiva, estacionamientos. Se encuentra en un contexto semiurbano rodeado por

zonas agricolas, vegetacion densa y caminos.

Este desnivel natural permite disefiar el campus en terrazas, reduciendo la necesidad de
grandes movimientos de tierra y favoreciendo el drenaje superficial. Las pendientes
intermedias, bien aprovechadas, pueden integrarse como areas verdes escalonadas,

graderias naturales para espacios publicos o transiciones peatonales
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Figura 24. Mapa topografico de elevacion de Matagalpa, Nicaragua. (Topographic, 2024)

6.3.5 Paisajismo

El paisajismo del proyecto debe aprovechar la vegetacion existente y complementarla con
especies de bajo mantenimiento y adaptadas al régimen hidrico local. La disposicion de
areas verdes puede servir como barrera visual y acustica hacia la carretera principal, y
como zonas de recreacion y encuentro para la comunidad universitaria como al centro
recreativo La Perla, potencial para conexiones paisajisticas y estratégicas y Vistas hacia la

cordillera montafiosa y beneficio ambiental potencial.

El sitio cuenta con vegetacion nativa distribuida de forma irregular, incluyendo especies

arbdreas y arbustivas adaptadas al clima templado-himedo, como guacimos, chilamates y
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algunos frutales dispersos. La vegetacion existente desempefia un papel importante en la
proteccion contra la erosion, la creacion de sombra y la integracion visual de las

edificaciones con el entorno.

La flora del sitio estd compuesta por especies propias del bosque tropical humedo y
vegetacion secundaria: guayacanes (Tabebuia chrysantha), caobas (Swietenia
macrophylla), mangos (Mangifera indica) y arbustos como café (Coffea arabica) en &reas

cercanas. La fauna local incluye aves como guardabarrancos, zanates y pericos, asi como

pequefios mamiferos (ardillas y conejos de monte).

Figura 25.

a) Guacimo (guazuma ulmifolia). (osa-arboretum, 2025)

b) Chilamates (Ficus spp). (elmundoforestal, 2022)

c) Caobas (Swietenia macrophylla). (fundacionjcangelcraftacparalaeducacion, 2025).
d) Mangos (Mangifera indica). (toptropicals, 2025)
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6.4 Criterios y directrices a considerar en la propuesta

Normativa y seguridad: Cumplimiento de la Norma Sismica Nicaragiuense (RNC-07)

y demas regulaciones locales de construccién.

Sostenibilidad ambiental: Integracibn de estrategias pasivas de ventilacién e

iluminacion y seleccion de materiales locales.

Accesibilidad y movilidad: Garantizar circulacién eficiente y seguridad en zonas

interiores y exteriores.

Integracion con el entorno: Adaptacion a la topografia, preservacion de areas verdes

y respeto a la visual hacia el paisaje circundante.

Flexibilidad y adaptabilidad: Espacios modulares y multiuso que puedan ajustarse a

cambios futuros en la actividad académica.

6.5 Estudio de modelos analogos (edificios y propuestas similares)

6.5.1 Modelo analogo internacional

6.5.1.1 Pierce College Library/Learning Crossroads (Woodland Hills, California,
EE.UU.) (bernards, 2025)

Figura 26. Fachada principal de Pierce College Library/Learning Crossroads
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Datos generales
¢ Nombre: Library/Learning Crossroads Building (LLCB)
e Institucion: Pierce College (LACCD)
e Arquitectos: HMC Architects y Paul Murdoch Architects
¢ Afo: completado en 2014
e Area: ~8,000-11,000 m? (85,000—119,900 SF) de uso mixto

Ubicacién Geografica
e Localizada en el estado de los angeles Woodland Hills, California
e Entorno: clima mediterrdneo con brisas suaves, vegetacion moderada
e Terreno: parcela triangular en zona de acceso peatonal principal

e Naturaleza: arboles circundantes, vegetacién integrada en patios centrales

Figura 27. Macro y micro localizacién de Pierce College Library/Learning Crossroads
(Woodland Hills, California, EE.UU.)

Descripcién
e Planta baja (ground floor): Bienvenida, centro de tutorias, laboratorio, centro
académico, food court y acceso al patio central.
e Segundo nivel (second floor): Biblioteca completa, areas de lectura, salas de
estudio, oficinas y book stacks .
e Jerarquia y conectividad: Patio interior central con acceso desde plantas baja y

alta que conecta visualmente los espacios internos
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Figura 29. Planta arquitecténica nivel 1y 2

Formay espacio
¢ Volumen: dos niveles, con entrada principal protagonista mediante escalinata
monumental
e Estética: fusion de estilo modernista con referencias a misiones californianas
(techos inclinados, aleros profundos, muros blancos)
e Relacion interior-exterior: generosos ventanales, patio interior y conexion visual

directa a espacios verdes exteriores
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Figura 30.
a) Render de Entrada principal
b) Render de Patio Central

Figura 31.

a) Render de Food court
b) Render de book stacks
Accesibilidad
e Accesibilidad: accesos con rampas y escalinata amplia, bafios inclusivos, recorrido
sin barreras
¢ lluminacion: Dia natural mediante claraboyas y vidrios de control solar y andlisis de
sombras para disefiar profundas coberturas y evitar deslumbramiento.
e Sostenibilidad: LEED Platinum con estrategias pasivas/activas imitaciones de
ventilacién cruzada, entrada natural de luz, vegetacion integrada y Sistema HVAC.
Estructuray Construccién
e Estructura: marco de acero con aislamiento térmico R21 (muros) y R38 (techo).
e Envolvente: alto desempefio térmico, glas sol de control (Starfire/Okawood) y
techo de teja clara.
e Patios y cubierta: Central con lucernarios, sistema UFAD bajo piso para
distribucion de aire
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6.5.2 Modelo analogo Nacional (Base)

6.5.2.1 Universidad de Ciencias Comerciales (UCC Sede de managua)

Figura 32. Fachada principal de la Universidad de Ciencias Comerciales

Datos generales

Nombre: Universidad de Ciencias Comerciales (UCC)

Ubicacién: Managua, Nicaragua (Carretera a Masaya, km 4 v2).

Afo de fundacion: 1964 (consolidada como universidad en 1997).

Tipo de campus: Urbano, con crecimiento modular.

Area aproximada: ~30,000 m2 de terreno con edificaciones académicas,

administrativas y recreativas.

Ubicacién Geografica

Ubicado sobre la Carretera a Masaya, un eje vial de importancia metropolitana. El
entorno es urbano, con comercios, instituciones y zonas residenciales aledafias.
Naturaleza del terreno: Plano con ligeras pendientes. Areas ajardinadas integradas
en plazas y corredores.

Entorno climatico: Tropical calido, con estacioén lluviosa y seca; la arquitectura

prioriza ventilacion natural y sombreamiento.
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Figura 33. Mapa de miF(:ro localizacion de la universidad de ciencias comerciales
Descripcion

blogues funcionales.
[ ]

Volumen: Edificaciones de baja y media altura (1-3 niveles), organizadas en

Estética: Lenguaje sobrio y moderno con predominio de concreto, ventanales

amplios y cubiertas inclinadas. Se perciben influencias de arquitectura institucional
centroamericana con prioridad en funcionalidad.

pabellones y pasillos techados que permiten sombra y ventilacién natural.
Formay espacio

Relacion interior-exterior: Patios internos, areas verdes distribuidas entre

niveles.

Volumetria: Predominan edificaciones de 2 niveles, con algunos edificios de 3

Ejes visuales: Conexion entre plazas, patios y pasillos cubiertos.

Organizacién espacial: Campus estructurado en bloques académicos
independientes conectados mediante circulaciones techadas.
Plazas centrales de encuentro.

Bloques académicos con aulas y laboratorios.
[ ]

Areas administrativas (rectorado, decanatos).

Biblioteca y centro de recursos digitales.
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Figura 34.
a) Edificio de comedor exterior comedor
b) Edificio de comedor interior comedor
c) Plaza, Corredores y Edificios Complementarios
d) Edificios de ciencias comerciales
e) Edificios de auditorio
f) Edificio de administracion
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Figura 35. Fachada principal
Accesibilidad

Accesos: Vehiculares desde Carretera a Masaya con parqueo interior. Ingresos
peatonales controlados.

Movilidad interna

Circulaciones peatonales techadas y jerarquizadas.

Rampas y gradas distribuidas en todos los bloques.

Cumplimiento basico de accesibilidad (rampas y bafios inclusivos en edificios
principales).

Inclusién: Se prioriza la conectividad sin barreras en edificios de reciente

construccion.

Estructura

Sistema estructural: Estructura metalica liviana con cerramiento en seco.
Envolvente: Muros repellado y pintado, celosias de ventilacion, grandes vanos con
marcos metalicos y vidrio.

Cubiertas: Losas inclinadas con estructura metélica ligera y cubiertas de teja o
lamina.

Acabados exteriores: Pintura impermeable en tonos claros (blanco, beige, gris).
Tratamiento climatico: Aperturas cruzadas para ventilacién natural, pérgolas y
corredores techados .
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6.6 Propuesta

6.6.1 Criterios de disefo

6.6.1.1 Criterios arquitecténicos y formales

Integracion con el contexto: implantacion de volimenes siguiendo la topografia del

terreno y manteniendo visuales hacia areas verdes y montafiosas.

Composicién volumétrica: bloques de hasta dos niveles para conservar la escala

humana y garantizar accesibilidad.

Jerarquia espacial: organizacién de areas académicas, administrativas y recreativas

bajo la centralidad y conectividad.

Relacion llenos-vacios: inclusion de patios y areas abiertas que favorezcan

iluminacién y ventilacion natural.

Imagen institucional: lenguaje sobrio y contemporaneo, incorporando elementos de

identidad local como aleros amplios y uso de materiales regionales.

6.6.1.2 Criterios funcionales

Zonificacion clara: Separacion de areas por funcién (académica, administrativa,

servicios, recreacion y areas verdes) evitando cruces innecesarios de circulaciones.

Circulaciones eficientes: Corredores y andadores que conecten los bloques

principales.

Flexibilidad espacial: Aulas modulares y espacios multiuso que permitan

adaptaciones futuras segun necesidades académicas.

Seguridad: Incorporacién de sefializacion visible y zonas seguras exteriores.

6.6.1.3 Criterios estructurales

Sistema portante en acero estructural. La estructura principal se resuelve con
porticos metdlicos (columnas y vigas en perfiles W/H y C+C “en caja. Las losas
colaborantes y/o paneles metélicos funcionan como diafragmas que distribuyen

esfuerzos.

Cerramientos no portantes. Muros exteriores con panel sandwich termoacustico o

fachada ventilada; en frentes criticos se emplea bloque de 15 cm para mayor inercia
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térmica. Divisiones interiores con tabiques secos sobre bastidor metalico. (Muros de
15-16 cm sin funcion portante).

Cimentacion y anclajes. Columnas ancladas a pedestales de concreto con placas
base y pernos; la cimentacion serd zapata aislada o pilotes en zonas de baja

capacidad portante.

Modulacion y crecimiento. Trama 6.00x6.00 m (8.00x8.00 m en espacios mayores),

repetitiva y ampliable por etapas.

Normativa sismica. Disefio conforme a RNC-07 (disipacién de energia en uniones

atornilladas, rigidizadores locales y continuidad de la trama)

6.6.1.4 Criterios ambientales

Ventilacién natural: aplicacién de la NTON 12-016-18 mediante ventilacion cruzada,

con aberturas proporcionales al area de cada ambiente.

lluminacién natural: disefio de vanos amplios segin NTON 12-013-14, favoreciendo

la entrada de luz diurna.
Proteccion solar pasiva: uso de aleros orientados conforme al asoleamiento del sitio.

Materiales locales: preferencia por insumos de bajo mantenimiento, resistentes y

coherentes con el entorno.

Areas verdes: integracion de especies nativas que fortalezcan el paisaje y generen

confort ambiental.

6.6.1.5 Criterios a Aplicar de los modelos analogos

Elementos relevantes para el proyecto:

Circulacién abierta y jerarquizada.

Uso de patios internos para ventilacion cruzada.
Flexibilidad espacial en aulas y zonas de estudio.
Distribucion en pabellones interconectados.

Uso de cubiertas y corredores.

Incorporacion de vegetacion.
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6.6.2 Programa arquitectonico

ZONAS ESPACIOS CANTIDAD | DIMENSIONES(MT2) | Area Area por | Area total
ANCHO LARGO total unidad(m?) por
(m?) unidad
(m?)
Aulas 1 4 7.80 6.00 46.80 187.20
Pabelld coordinacion 1 7.80 12.00 93.60 93.60
Acagenion1 . bano 2 4.00 410 | 1640 | 32.80 248.39
piso 1 laboratorio de 1 4.90 4.10 20.09 20.09 '
practica
escalera 1 4.90 3.00 14.70 14.70
Pabelld Aulas 1 2 7.80 6.00 46.80 93.60
Aca j‘eriié’: .. Aulas 2 3 4.90 6.00 29.40 88.20 200,10
piso 2 laboratorios 2 7.80 6.00 46.80 93.60 '
escalera 1 4.90 3.00 14.70 14.70
Aulas 1 4 7.80 6.00 46.80 187.20
Pabellén coordinacion 1 7.80 12.00 93.60 93.60
. bano 2 4.00 4.10 16.40 32.80
Acad 2- 348.39
ca p‘f;g'ﬁo laboratorio de 1 4.90 410 20.09 20.09
practica
escalera 1 4.90 3.00 14.70 14.70
Pabelld Aulas 1 2 7.80 6.00 46.80 93.60
Aca ;er‘;i:: ). Aulas 2 3 4.90 6.00 29.40 88.20 200,10
piso 2 laboratorios 2 7.80 6.00 46.80 93.60 '
escalera 1 4.90 3.00 14.70 14.70
Aulas 1 4 7.80 6.00 46.80 187.20
Pabellén coordinacion 1 7.80 12.00 93.60 93.60
. bano 2 4.00 410 16.40 32.80
Acad 3- 348.39
ca p‘:g'ﬁo laboratorio de 1 4.90 410 20.09 20.09
practica
escalera 1 4.90 3.00 14.70 14.70
Pabelldn Aulas 1 2 7.80 6.00 46.80 93.60
. Aulas 2 3 4.90 6.00 29.40 88.20
Aca(;?srg'czo 3- laboratorios 2 7.80 6.00 46.80 93.60 290.10
escalera 1 4.90 3.00 14.70 14.70
Recepcion y s.s 1 8.90 6.00 53.40 53.40
, Auditorio menor 1 8.90 12.00 106.80 106.80
Posgrado -piso 1 Cafetin 1 8.90 6.00 53.40 53.40 256.77
Bano 2 4.45 4.85 21.58 43.17
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Oficiona 1 8.90 6.00 53.40 53.40
. Salon 1 1 8.90 12.00 106.80 106.80
Posgrado-piso 2 Salon 2 1 8.90 6.00 53.40 53.40 256.77
salon 3 1 8.90 4.85 43.17 43.17
Oficina- 1 4.45 4.90 21.81 21.81
Recepcion
Oficina- 1 4.45 4.90 21.81 21.81
Mercadeo
Administracion- Oficina-Cartera y 1 4.45 6.00 26.70 26.70
. cobro 153.95
piso 1 Oficina-Caja 1 4.45 6.00 26.70 26.70
Registro 1 5.85 6.00 35.10 35.10
academico
cuarto electrico 1 1.45 2.65 3.84 3.84
escaleras 1 3.00 6.00 18.00 18.00
Oficina-Direccion 1 4.45 4.90 21.81 21.81
Contabilidad
Oficina-Asistente 1 4.45 4.90 21.81 21.81
Contabilidad
Oficina- 1 2.40 6.00 14.40 14.40
Archivero
Contabilidad
- . Oficina-Direccion 1 6.40 6.00 38.40 38.40
Administracion- . .
DiSO 2 e.xdlmlnls.tratlv.a 151.95
Oficina-Direccion 1 2.85 6.00 17.10 17.10
Recurso
humanos
Oficina-Asistente 1 2.85 6.00 17.10 17.10
Recurso
humanos
Bodega 1 1.45 2.30 3.34 3.34
escaleras 1 3.00 6.00 18.00 18.00
Area de 1 8.35 5.00 41.75 41.75
mantenimiento
Bodega de 1 8.35 5.00 41.75 41.75
mantenimiento
0.00 0.00
Area de 1 5.00 5.00 25.00 25.00
e Sopoprte tecnico
Edificio de Bodega de 1 5.00 500 | 25.00 25.00 198.50
servicios-piso 1 .
soporte tectnico
0.00 0.00
Area de higiene 1 5.00 5.00 25.00 25.00
y limpieza
Bodega de 1 5.00 5.00 25.00 25.00
higiene y
limpieza
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escalera 1 10.00 1.50 15.00 15.00
Edificio de taller de trabajo 1 8.35 7.50 62.63 62.63
servicios-sotano bano 1 2.00 2.40 4.80 4.80 82.43
escalera 1 10.00 1.50 15.00 15.00
lobby 1 8.75 2.94 25.73 25.73
casa de protocolo- bano 1 2.00 3.40 6.80 6.80 9589
piso1 Cuarto 3 3.60 4.60 16.56 49.68 '
escalera 1 3.65 3.75 13.69 13.69
lobby 1 8.75 2.94 25.73 25.73
casa de protocolo- bano 1 2.00 3.40 6.80 6.80 9589
piso2 Cuarto 3 3.60 4.60 16.56 49.68 '
escalera 1 3.65 3.75 13.69 13.69
Vestibulo 1 6.00 3.00 24.00 24.00
Recepcion 1 4.00 6.00 72.00 72.00
Maquina y pesa 1 12.00 6.00 72.00 72.00
Banos y 1 6.00 6.00 36.00 36.00
vestidores m
Banoy 1 6.00 6.00 36.00 36.00
Gym-piso 3 vestidores h 258.09
escalera 1 3.20 6.00 19.20 19.20
lobby 1 3.60 6.00 21.60 21.60
Cocinas 4 3.00 6.00 18.00 72.00
Area de 1 12.00 12.00 144.00 144.00
Comedor-piso 2 comedor 265.95
Alamacen 1 1.50 3.00 4.50 4.50
cuarto electrico 1 1.50 3.10 4.65 4.65
escalera 1 3.20 6.00 19.20 19.20
bano-piso 1 bano 2 5.00 4.45 22.25 44.50 63.70
escalera 1 3.20 6.00 19.20 19.20
Auditorio de 1 14.80 12.00 177.60 177.60
usos multiples
Oficina de 1 4.80 6.00 28.80 28.80
direccion
academica
Y Sala de 1 5.00 6.00 30.00 30.00
Auditorio-piso 1 reuniones 291.81
Vicerecotria y 1 4.80 5.70 27.36 27.36
Rectoria
cuarto electrico 1 1.80 4.25 7.65 7.65
Bodega 1 1.80 4.25 7.65 7.65
escalera 1 1.50 8.50 12.75 12.75
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Vestibulo 1 5.50 4.50 93.00 93.00
Area de lectura 1 12.00 12.00 36.00 36.00
Area de 1 6.00 6.00 36.00 36.00
Biblioteca-piso 2 colecciones 250.450
Area 1 5.50 6.00 15.60 15.60
administrativa
escalera 1 1.50 8.50 12.75 12.75
Estacionamiento Estacionamineto 1 543.90 543.90 1869.76
Estacionamineto 2 708.75 708.75
Carretera Calle 617.11 617.11
SUB TOTAL 6304.85
Areas verdes Vegetacion peatonal 15% 945.72 8196.29
Circulacion 15% 945.72

Table 8: Programa arquitectdnico. (Elaboracion propia con base a la informacién requerida)
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6.6.3 Diagramas de relaciones
6.6.3.1 Administracién y Posgrado

¢ Contiene: oficinas administrativas, RRHH, contabilidad, registro académico,

direccién, lobby.

e Funcionalidad: es el centro de gestion académica y administrativa. Debe estar

cercano al acceso principal para usuarios externos.

¢ Relaciones: directa con el acceso y estacionamiento y semi-directa con biblioteca y

pabellones; indirecta con mantenimiento.

ADMINISTRACION Y
POSGRADO

POSGRADOA

AUDITORIO CARTERA
CAFETIN
OFICINA RECEPCION Y COBRO

ESCALERA-

— ESCALERA-
PISO-2 MERCADEO REC S

PISO-2 ACADEMICO

POSGRADO-2

DIRECCION ASISTENTE DE
ADMIN RRHH
OFICINA
SALON3

—» DIRECTA PE RS

—b SEMIDIRECTA

ASISTENTE

DIRECTOR e AGIAY

CONTABILIDAD
SALONI1 SALON2 DIRECTOR

Figura 36. Diagrama de relaciones del bloque de Administracion y Posgrado. (Elaboracion

propia con base a la informacién requerida).

6.6.3.2 Pabellones Académicos

e Contiene: aulas, laboratorios, coordinacién, salas de reuniones.
e Funcionalidad: eje académico del campus; jerarquia central.

¢ Relaciones: directa con bafios y escaleras; semi-directa con comedor y biblioteca;

indirecta con protocolo y mantenimiento.
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—p DIRECTA SALADE
RENIONES

—p SEMI DIRECTA

LABORATORIOS

PABELLON ESCALERA —P HAZSME PASILLO

ACADEMICO PASILLO B

RECEPCION

SECRETARIA
ACADEMICA

SALADE
RENIONES

Figura 37. Diagrama de relaciones del bloque de Pabellones Académicos. (Fuente propia)

6.6.3.3 Auditorio y Biblioteca

Contiene: auditorio, sala de reuniones, rectoria, bienestar estudiantil, Biblioteca.

Relaciones: directa con recepcion y areas comunes; semi-directa con pabellones y gym ;

indirecta con administracion.

SALADE
REUNIONES

RECTOTIAY B e N ECEPCION

VICEREPTORIA

DIRECCION
ACADEMICA

VESTIBULO

AUDITORIO Y
BILBIOTECA

BIBLIOTECA S amm—

RECPCION

AREA DE

LESTURA AUDITORIO

—p DIRECTA

Figura 38. Diagrama de relaciones del bloque de Auditorio y Cancha. (Fuente propia)
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6.6.3.4 Gimnasio y Comedor
Contiene: biblioteca en segundo nivel, comedor y cocina en primer nivel.
Funcionalidad: centro de conocimiento y esparcimiento.

Relaciones: directa entre comedor y cocina; directa entre biblioteca y bafios; semi-directa
con pabellones y auditorio.

PISO 2 D ESCALERA
' 1

BANOS VESTIBULO —  COMEDOR

t d i \

MAQUINA

4——— RECPECION
YPESA

—_—p DIRECTA

COMEDDQ Y —» SEMIDIRECTA
GYM

Figura 39. Diagrama de relaciones del Comedor y Biblioteca. (Fuente propia)

6.6.3.5 Mantenimiento

Relaciones: directa con accesos secundarios; indirecta con bloques académicos.

BODEGA Y
MATERIALES

T

AREA DE AREA DE AREA DE

MANTENIMI SOPORTE
ENTO e TECNICO
BODEGA Y
BODEGA Y

MATERIALES T
MATERIALES

PISO1

I

l

BODEGA &¢—— SOTANO ———7») =/NN[a]

!

TALLERDE
TRABAJO

—p DIRECTA
—) SEMIDIRECTA

Figura 40. Diagrama de relaciones del Mantenimiento. (Fuente propia)
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6.6.3.6 Estacionamientos y Acceso

Contiene: estacionamiento vehicular, caseta de control.
Funcionalidad: ingreso y control de usuarios.
Relaciones: directa con administracion y plaza central; semi-directa con pabellones.

6.6.3.7 Casa de Protocolo

Funcionalidad: espacio de representacién institucional.

Relaciones: semi-directa con administracion y auditorio; indirecta con pabellones.

UNIVERSIDAD

IONAMIENTO-2 IONAMIENTOA

~~

PABELLONES BIBLIOTECA Y
ACADEMICOS COMEDOR

CASA AUDITORIO Y
PROTOCOLO CANCHA

MANTENIMIENTO

Figura 41. Diagrama de relaciones de la universidad (Fuente propia)

El andlisis de relaciones funcionales permite La jerarquia espacial se refleja en la ubicacion
de los pabellones académicos como nucleo central, conectados directamente con servicios
complementarios como biblioteca, comedor y auditorio. Asimismo, se prioriz6 la
accesibilidad hacia areas administrativas y de posgrado, mientras que los servicios de
mantenimiento, protocolo y estacionamientos se ubicaron en posiciones estratégicas que
no interfieren con el flujo académico principal. De esta forma, los diagramas de relaciones
no solo evidencian la logica interna del proyecto, sino que también sirven como base para

la zonificacion y la volumetria, integrando criterios de funcionalidad.
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6.6.4 Zonificacion de la propuesta

La propuesta arquitectdnica para la Universidad UCC de Matagalpa contempla una

distribucion estratégica de ambientes y zonas Se ha establecido una zonificacién

jerarquizada, de manera que las areas de mayor flujo y uso académico se ubiquen proximas

a los accesos principales, mientras que las zonas recreativas, verdes y de esparcimiento

se situan en sectores que favorecen el confort y la integracion paisajistica.

Zona académica: Integrada por tres pabellones de aulas y talleres, distribuidos en

terrazas que facilitan la adaptacion al terreno ,se colocaron en la parte de pendiente

mas baja, Su ubicacién préxima a las areas comunes permite el facil acceso de

estudiantes y docentes.

Zona administrativa: Localizada en la parte frontal del campus,colocadas en la parte

de pendiente moderada lo que permite ejercer control sobre los accesos principales

y mantener la proximidad con las areas académicas y de servicios.

dll

PABELONES ACADEMICOS

AREA ADMINISTRATIVA

POSGRADO

COMEDOR

AUDITORIO

CASA DE PROTOCOLO

MANTENIMIENTO ¥ USO DE EQUIPO

AREA VERDE

ESTACIONAMIENTO

CALLE

I8 RN NN RR

PLAZA'Y CORREDOR

Figura 42. Zonificacion de primer nivel. (Elaboracion propia con base a la informacion

requerida).
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e Zona de apoyo académico: Constituida por la biblioteca y el edificio de auditorio
concebidos como volumenes representativos que simbolizan la formacion
académica superior. Se ubican en una zona de menor ruido y mas baja del terreno,

reforzando su caracter de concentracion.

e Zona de servicios y apoyo: Incluye comedor, estacionamientos y mantenimiento. Su
ubicacién responde a la necesidad de accesibilidad vehicular y logistica, ademas de

evitar interferencias con las actividades académicas.

e Zona recreativa y de integracion: Conformada por gimnasio, areas verdes y plaza
corredor de encuentro. Se ubican en una zona de mayor pendientes del terreno que

conciben como espacios abiertos que promueven la interaccién social, la recreacion

de la comunidad universitaria.

dll

PABELONES ACADEMICOS

AREA ADMINISTRATIVA

POSGRADO

BIBLIOTECA

CANCHA VEIBOL

CASA DE PROTOCOLO

MANTEMNIMIENTO ¥ USO DE EQUIFO

AREAVERDE

ESTACIONAMIENTO

CALLE

BOBRENL R

PLAZA'Y CORREDOR

Figura 43. Zonificacion de segundo nivel. (Elaboracion propia con base a la informacion
requerida).
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6.6.5 Volumetria de la Propuesta

Concepto Arquitecténico General

El campus se concibe como un conjunto de volimenes rectangulares y modulares,
organizados en terrazas que se adaptan suavemente a la topografia existente. no solo
facilita su futura expansion, sino que también establece una identidad arquitectonica
coherente y escalable. Los bloques académicos mantienen alturas contenidas de uno a dos
niveles para garantizar una integracion armonica con el entorno natural y minimizar el

impacto visual en el paisaje montafioso.
Relacion entre Llenos y Vacios

La propuesta plantea un equilibrio consciente entre las areas construidas y los espacios
abiertos, priorizando la conexion visual y fisica entre el usuario y el paisaje. Los llenos
(edificaciones) se disponen en franjas longitudinales adaptadas a las terrazas naturales del
terreno, mientras que los vacios (plazas, patios y jardines) funcionan como pulmones

verdes que articulan el conjunto de manera funcional y visual.
Integracion con el Paisaje

El disefio se ajusta respetuosamente a la morfologia del terreno, evitando movimientos de
tierra significativos y conservando la vegetacion existente siempre que es posible. Las areas
verdes cumplen un papel multifuncional: ademas de su valor estético, contribuyen al confort

térmico, controlan la escorrentia pluvial y enriquecen el entorno.
Plazay corredor de Encuentro

Se estructura a partir de un camino peatonal central que conecta todos los bloques
programaticos. Este eje funcional actia como una plaza lineal integradora, donde
convergen los accesos a las zonas académicas, administrativas y de servicios, dinamizando

la vida universitaria.

e Jerarquia: se consolida como el espacio social y de convivencia por excelencia, un

punto de encuentro que otorga identidad al proyecto.

e Adaptaciéon al Terreno: la plaza se abre generosamente al entorno, utilizando
pavimento permeable y rodeandose de areas arboladas, ya que es el punto con mas

pendiente en el terreno de 11%.
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Figura 44. Volumen 3D de Camino central de conexién y plaza principal. (Fuente propia)

6.6.5.1 Pabellones académicos

Los pabellones académicos constituyen el nucleo funcional del campus universitario y se
ubican estratégicamente en la parte alta del terreno, sobre una zona con pendientes
moderadas que varian entre el 2 % y el 3 %. Esta condicion permitié su implantacion
mediante terrazas y el uso de pilotes estructurales, reduciendo al minimo la remocién de

suelo y garantizando estabilidad sobre el relieve natural del sitio.

La disposicién de los tres pabellones sigue un eje longitudinal paralelo a las curvas de nivel,
conectados entre si mediante pasillos que facilitan la circulacion peatonal entre edificios.

Este conjunto se orienta hacia el noreste para aprovechar la iluminacion y la ventilacion.

Cada pabellébn cuenta con dos niveles. En planta baja se ubican las aulas de mayor
afluencia, las areas de descanso, las aulas de docencia especializada y los servicios

sanitarios, mientras que en el segundo nivel se concentran méas aulas.

Figura 45. Volumen 3D de Pabellones academicos. (Fuente propia)
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6.6.5.2 Posgrado y administracion

El edificio se ubica en la parte frontal del campus universitario, entre las cotas 99.80 m y
101.20 m, sobre una zona con pendiente menor al 5 %, lo que permitié su implantacion con
minima intervencion topogréfica. Su posicion responde al caracter jerarquico e institucional
del conjunto, funcionando como la fachada representativa de la Universidad y como punto

de inicio del eje peatonal que articula los pabellones académicos.

La topografia del sitio influy6 directamente en el disefio. Se aproveché una terraza natural
y se reforzé con pilotes metalicos, creando una plataforma estable sin alterar demasiado el

relieve. Este sistema permitié reducir el movimiento de tierra.

La orientacién hacia el noroeste favorece la iluminacién natural y la ventilacién, mientras

que los aleros y corredores protegen las fachadas del asoleamiento directo y de la lluvia.

En la planta baja se ubican las oficinas administrativas, recepcion, atencion al estudiante y
areas de gestion académica, con acceso directo desde el estacionamiento principal. En el

segundo nivel se distribuyen las aulas de posgrado y salas de reuniones

Figura 46. Volumen 3D de edificios de posgrado y administracion (Fuente propia)

6.6.5.3 Comedor y Gimnasio

El conjunto conformado por el comedor y el gimnasio se ubica en una de las zonas con
mayor irregularidad topografica, donde la pendiente natural supera el 10 %. Para adaptarse
a esta condicion, el edificio combina el uso de terraza parcial y pilotes estructurales,
permitiendo que cada nivel se acomode al relieve existente. La parte inferior del volumen

se eleva completamente sobre pilotes metélicos con pedestales, anclados a estratos firmes
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del terreno. Esta solucion genera un espacio ventilado bajo el edificio, reduce la presion

sobre el suelo y permite el libre escurrimiento de aguas pluviales.

El edificio se desarrolla en tres niveles funcionales: el primero destinado a los servicios
sanitarios, el segundo al area de comedor, y el tercero al gimnasio. Esta disposicion
responde al desnivel natural del terreno, de modo que cada planta mantiene una relacion

directa con el exterior a distintas cotas.

Estos dos volumenes cumplen funciones de apoyo directo a la comunidad universitaria. El
comedor se ubica en un area de facil acceso, cercano a los pabellones, mientras que el

gimnasio se plantea como un espacio para el bienestar fisico y la promocién de la salud.

Figura 47. Volumen 3D de edificios de Comedor y biblioteca (Fuente propia)

6.6.5.4 Auditorio y Biblioteca

El auditorio y la biblioteca se implantan sobre un sistema combinado de terrazas y pilotes,
manteniendo la misma estrategia de adaptacion topografica aplicada en los pabellones
académicos. La terraza se define en las cotas intermedias del terreno, donde las pendientes

oscilan entre 4 % y 7 %.

Sobre estas terrazas se disponen pilotes metalicos con pedestales estructurales, anclados
a estratos firmes del suelo. Este sistema mantiene nivelada la superestructura y reduce el
impacto sobre el terreno al evitar excavaciones profundas o rellenos, conservando el

drenaje natural y la permeabilidad del suelo.

El conjunto, conformado por dos niveles principales, presenta una volumetria compacta y
ligera, en la que el auditorio se ubica en la parte inferior y la biblioteca en el nivel superior.
Esta disposicion aprovecha el desnivel del terreno para diferenciar funciones y generar una

transicion natural entre espacios de concentracion y areas de uso publico.
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Figura 48. Volumen 3D de edificios de Auditorio y cancha de voleibol (Fuente propia)

6.6.5.5 Casa de protocolo
La Casa de Protocolo se ubica en el sector noroeste del campus, entre las cotas 97.50 m y
99.00 m, sobre una terraza natural con pendiente moderada que desciende hacia el

suroeste.

Esta posicion fue seleccionada por su aislamiento visual y acustico respecto a las zonas
académicas, el sistema constructivo combina una base de pilotes metélicos con losas de

concreto liviano, permitiendo elevar parcialmente la estructura sobre el terreno.

En la planta baja se ubican los espacios sociales y de servicio, incluyendo sala de
recepcion, y terraza cubierta, orientados hacia el norte para aprovechar la iluminacion
natural. En el segundo nivel se localizan los dormitorios, bafio privado y &rea de descanso,

asegurando privacidad y ventilacién cruzada constante.

Figura 49. Volumen 3D Casa de protocolo (Fuente propia)
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6.6.5.6 Blogque de mantenimiento
El Edificio de Mantenimiento y Servicios Generales se ubica en la zona sur del campus,
entre las cotas 94.00 m y 96.00 m, sobre un terreno con un pendiente del 7 % al 9 % que

desciende en direccion norte.

Esta ubicacién se eligio por su caracter funcional y operativo, manteniéndolo alejado de las
areas académicas para reducir el ruido y la interferencia visual dentro del conjunto. Se utilizo
un sistema de terrazas y pilotes metélicos, elevando la estructura en su parte posterior

(norte) y apoyandola directamente sobre una plataforma nivelada en la zona sur

El acceso principal se orienta hacia el sur, desde la via interna del campus, facilitando el
ingreso vehicular y las maniobras de carga y descarga. La parte posterior, elevada sobre

pilotes, permite el flujo libre de aire y agua bajo la estructura.

En la planta baja se ubican el taller general, bodega de herramientas, cuarto eléctrico y
servicios del personal. En el nivel superior se encuentran las oficinas operativas y areas de

control, con visual directa hacia los accesos y la zona de servicio.

Figura 50. Volumen 3D Bloque de mantenimiento (Fuente propia)

6.6.5.7 Estacionamientos del campus universitario
Los estacionamientos del campus se ubican en areas estratégicas proximas a los accesos
principales, permitiendo una distribucién jerarquica que diferencia entre usuarios,

estudiantes, docentes, personal administrativo y visitas.

En cuanto a su funcionalidad, | estacionamiento principal, ubicado al frente y mas cercano
a la calle, dispone de una via de doble carril, con un carril de entrada y otro de salida, y

Autor: Julio Mateo Caballero Canales 99 | Pagina



Tema del Proyecto: Propuesta de Disefio de anteproyecto arquitecténico de Universidad de Ciencias Comerciales
(UCC) adaptado a la topografia del sitio en waswali, Municipio de Matagalpa, Departamento de Matagalpa para el afio 2025

espacios de parqueo a ambos lados. El estacionamiento secundario, situado en una zona
interior del campus, también posee una via de doble carril, pero con parqueo Unicamente

en un costado, permitiendo mantener libre el otro para la circulacién continua de vehiculos.

Luedo el uso de materiales Como adoquines permeables permite el drenaje natural del
agua de lluvia hacia el subsuelo, evitando acumulaciones superficiales y se incorporan

areas verdes y arboles entre las franjas de parqueo, los cuales brindan sombra natural y

mejoran la integracion del conjunto.
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Figura 52. Volumen 3D de Conjunto (Fuente propia)
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6.6.6 lluminacién natural en la mayoria de edificios

6.6.6.1 Pabellones Académicos

La iluminacién natural en los pabellones académicos se resuelve a partir de una orientacion
norte—sur y un sistema de proteccion solar controlada, que permite el aprovechamiento de

la luz diurna sin generar deslumbramientos ni sobrecalentamiento en las aulas.

La luz solar penetra de manera indirecta gracias al uso de celosias horizontales inclinadas
a 30° hacia abajo, colocadas en los muros laterales. Estas celosias filtran la radiacién solar,
permitiendo Unicamente el paso de luz difusa, lo que crea un ambiente visualmente cémodo

y equilibrado a lo largo del dia.

El corredor central abierto entre los bloques funciona como un patio de iluminacién y
ventilacién, por el cual ingresa luz cenital que se distribuye hacia los espacios interiores de
ambos niveles. La vegetacién ubicada en cada separacion de pabellones contribuye a

suavizar la intensidad luminica y mejora la calidad del conjunto.

Esta apertura vertical crea una sensacion de amplitud y conexién visual entre los niveles,
al mismo tiempo que distribuye la luz hacia las areas interiores mas profunda y Los aleros
y cubiertas prolongadas complementan el control solar, proyectando sombra sobre las

fachadas durante las horas de mayor incidencia del sol.

Figura 53. Corte en 3d pabellones académicos (fuente propia)
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6.6.6.2 Comedor y Gimnasio
La iluminacién natural del edificio de Comedor y Gimnasio se resuelve mediante un sistema
mixto de aberturas principales y celosias de control solar, disefiadas para aprovechar la

orientacién noroeste sin generar sobrecalentamiento ni deslumbramiento.

La luz solar ingresa a través de dos grandes aberturas ubicadas en las fachadas noroeste,
protegidas por celosias horizontales inclinadas a 30° hacia abajo. Estas piezas metélicas
regulan la radiacién directa, permitiendo Unicamente el paso de luz difusa hacia el interior,

logrando una iluminacion homogénea durante todo el dia.

Las ventanas laterales complementarias, ubicadas en ambos niveles, favorecen la entrada
de luz secundaria, esencial en espacios con alta ocupacion como el comedor y el gimnasio.
Este equilibrio luminico permite mantener condiciones confortables de visibilidad y

temperatura

Tanto el gimnasio y comedor reciben luz controlada ya que las aberturas que estan en el
lado noroeste con celosias en el proyecto,se implementaron especificamente por la
incidencia del sol en las tardes. Durante el dia, la luz natural ilumina adecuadamente todo

el edificio, pero en la tarde el sol incide directamente sobre estas areas.

Figura 54. Corte transversal en 3d comedor y gimnasio (fuente propia)
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6.6.6.3 Biblioteca y Auditorio
El nivel superior, destinado a la biblioteca, aprovecha la combinacion de luz y ventilacion
natural para crear un ambiente de lectura confortable. Los muros y cielos en tonos claros

favorecen la reflexiéon uniforme de la luz, evitando deslumbramientos.

En la fachada principal, se dispusieron celosias horizontales inclinadas a 30° hacia abajo,
colocadas al frente de las ventanas corredizas y separadas. Este espacio intermedio
funciona como una cdmara de aire y que reduce el ingreso de la luz, permitiendo que el

interior se mantenga iluminado con una luz difusa y constante durante la tarde.

En los laterales del edificio, especialmente hacia el noreste, se implementaron celosias

verticales fijas que permiten la entrada de los vientos sin que penetre el sol directo.

En el nivel inferior, correspondiente al auditorio, se prioriza un control luminico mas preciso,
utilizando ventanas horizontales alargadas que permiten el ingreso de luz lateral indirecta,

suficiente para mantener visibilidad sin afectar las proyecciones ni actividades interiores.

En el entorno inmediato del edificio, hacia los lados norte, noreste y noroeste, se incorporo
vegetacion media y alta mediante arboles y areas verdes que funcionan como barreras
naturales de sombra.
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Figura 55. Corte longitudinal de Biblioteca y Auditorio (fuente propia)
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6.6.7 Ventilacion natural

6.6.7.1 Pabellones Académicos

La ventilacién natural en los pabellones académicos se obtiene mediante un sistema
cruzado y vertical, que aprovecha la orientacion de los edificios y la disposicién abierta de
los corredores ya que la fachada esta orientada al noroeste y los vientos predominan del

noreste hacia el suroeste.

El aire fresco ingresa por las fachadas laterales noreste, donde se ubican las celosias
horizontales inclinadas a 30°, que permiten la entrada continua de aire sin exposicion

directa al sol ni a la lluvia.

Una vez dentro de las aulas, el flujo de aire se desplaza transversalmente hacia las

fachadas laterales suroeste, donde se encuentran las ventanas de salida.

Entre cada pabellén se generan patios longitudinales abiertos y arbolados, que funcionan
como pulmones de ventilacion. Estos patios favorecen el movimiento del viento, reducen la
temperatura del aire antes de su ingreso y canalizan las corrientes hacia los corredores

centrales.

Figura 56. Corte transversal en 3d pabellones académicos (fuente propia)
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6.6.7.2 Comedores y Gimnasio
La ventilacion del comedor y gym tienen un sistema de ventilacion lateral cruzada parcial,
que permite el desplazamiento del aire entre fachadas adyacentes, manteniendo un flujo

continuo y controlado.

El aire fresco ingresa por la fachada noreste, donde se ubican ventanas y celosias verticales
inclinadas a 15°, las cuales permiten el paso controlado del flujo de aire y protegen los

interiores del asoleamiento y la lluvia.

Una vez dentro, el aire circula por los espacios amplios y abiertos del edificio,
desplazandose hacia las aberturas del noroeste donde las aberturas tienen celosias a 30°

grados, donde se libera el aire caliente acumulado, creando un flujo continuo de ventilacién.

La diferencia de temperatura y presion entre ambos frentes favorece el efecto de
ventilacién, que mantiene la temperatura interior estable incluso en horas de alta radiacion.
Las celosias metdlicas y los aleros prolongados complementan el sistema al dirigir el viento
hacia el interior sin permitir la entrada de luz solar directa y asi el edificio mantiene una

ventilacién constante, pasiva y eficiente.

Figura 57. Corte transversal en 3d comedor y gimnasio (fuente propia)
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6.6.7.3 Biblioteca y Auditorio
La ventilacién natural del edificio de Biblioteca y Auditorio se basa en un sistema cruzado y

vertical que permite un flujo continuo de aire a través de sus espacios interiores.

En la biblioteca el aire fresco ingresa por la fachada noreste, a través de celosias verticales
inclinadas a 15° hacia el interior y ventanas inferiores que facilitan el paso controlado del

viento predominante de esa direccion.

Una vez dentro, el aire circula por las areas de lectura, ascendiendo de forma natural debido
a la diferencia térmica entre el interior y el exterior luego el aire se expulsa por las celosias

superiores, ubicadas en la fachada opuesta orientadas de manera horizontales a 30°.

En cambio, el Auditorio mantiene un comportamiento diferente, su estructura esta mas
cerrada para garantizar el aislamiento acustico y controlar la iluminacion interior. En este
espacio, la ventilacién se logra Gnicamente mediante ventanas laterales controladas medias
y altas, que permiten una renovacion minima del aire sin comprometer la acustica ni las

condiciones luminicas requeridas para las actividades audiovisuales

Figura 58. Corte transversal 3d de Biblioteca y Auditorio (fuente propia)
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6.6.8 Vegetacion

La vegetacion del campus esta integrada en el disefio arquitecténico como un elemento
complementario del entorno natural, contribuyendo al equilibrio visual y ambiental de la
totalidad. Su distribucidn responde a la topografia del terreno, aprovechando las terrazas
naturales y las suaves pendientes para reforzar la conexion entre los espacios construidos

y el paisaje circundante.

Se prioriza el uso de especies nativas y de aquellas adaptadas al clima de Matagalpa, como
guayaba (Psidium guajava), guacimo (Guazuma ulmifolia) y Eugenia matagalpensis, todas
de tamafio mediano (hasta 8 m de altura), de bajo mantenimiento y con raices no invasivas,

asegurando su compatibilidad con las edificaciones y el sistema de drenaje del sitio.

La vegetacion se ubica principalmente en areas peatonales, bordes de estacionamientos y
zonas de descanso, separacion entre pabellones por patios donde proporciona sombra,
control térmico y proteccion contra la luz solar directa. Ademas, contribuye a la regulacion

y reduccién de la temperatura superficial de las areas mejorando la calidad del aire.

La seleccion final de especies sera definida por el arquitecto y coordinador en el proyecto
durante la etapa de disefio del campus, estara conforme a la normativa ambiental vigente

del municipio de Matagalpa y a la disponibilidad local.

6.6.9 Propuesta constructivay estructural

6.6.9.1 Sistema estructural

El sistema de construccion utilizado en el proyecto fue propuesto por el arquitecto y su
equipo responsable del disefio. Este sistema se defini6 en funcién de las condiciones
topograficas del sitio y la necesidad de adaptar los edificios a las pendientes naturales

mediante el uso de terrazas y pilotes.

El sistema estructural para el anteproyecto de la Universidad en Matagalpa un Sistema de
Marcos Metalicos ligeros compuesto por perfiles conformados en perfiles H o W, con mayor
capacidad estructural, debido a la carga vertical y horizontal superior por el tamafio del

espacio y perfiles y en C “en caja” (C + C).

Cada perfil con columnas y vigas principales, con vigas secundarias, losas colaborantes
metdlicas y cubiertas de panel metalico termoacustico. Este sistema sera apoyado en
pedestales de concreto (40 cm x 30 cm) y cimentaciones disefiadas de acuerdo al

comportamiento real del terreno (zapata aislada o pilotes segin geotecnia).
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Definicién del sistema estructural

Un Sistema de Marcos Metalicos esta formado por pérticos (columnas y vigas) que trabajan
principalmente a flexion y cortante, transfiriendo cargas verticales (peso propio,
sobrecargas de uso) y horizontales (sismo, viento) hacia la cimentacion. Las columnas “en
caja” (dos perfiles C unidos) constituyen la nervadura vertical, las vigas maestras y
secundarias conforman las tramas horizontales, y las losas colaborantes y/o paneles
metalicos actian como diafragmas que distribuyen las fuerzas laterales hacia los marcos

arriostrados.

Los perfiles estructurales H (0 W) se caracteriza por el uso de secciones laminadas en
caliente, disefiadas especificamente para resistir cargas de gran magnitud. Por su
geometria con alas anchas, poseen una alta capacidad portante tanto a flexibn como a
compresion también transmitiendo de manera eficiente las cargas gravitacionales (peso
propio, sobrecargas de uso) hacia la cimentacién. Las vigas en H, dispuestas como
elementos horizontales, garantizan continuidad estructural y una adecuada distribucion de

esfuerzos entre luces amplias. (Construction, 2017). (Acero, 2014)
Funcionamiento estructural

e Soporte vertical: las cargas de cubierta y entrepisos se transmiten por la losa o
panel, vigas secundarias, vigas maestras y columnas, placa base pedestal y

cimentacion.

e Resistencia lateral: la rigidez frente a sismo y viento se obtiene mediante una

combinacion de:
e Podrticos a porticados con rigidez a flexion
e Arriostramientos metalicos (diagonales tipo X o V en ejes seleccionados)

e Diafragmas de entrepiso y cubierta que transfieren cortantes a los marcos

resistentes.

Uniones y redundancia: uniones atornilladas (placas de nudo) con refuerzos locales
(rigidizadores) y solidez en las conexiones permiten disipar energia sismica y facilitan el
montaje y mantenimiento. La repeticion modular y la continuidad de la trama estructural
reducen concentraciones de esfuerzo y mejoran la redundancia del sistema. (Construction,
2017). (Acero, 2014)
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Moédulo estructural

Maodulo base propuesto: 6.00 m x 6.00 m en pabellones académicos y administrativos. Este

mddulo se adapta bien a aulas, oficinas y facilita la coordinacion de instalaciones.

Médulos ampliados: en espacios que demandan mayor luz libre (biblioteca, comedor,
auditorio) se adoptan modulos de 8.00 m x 8.00 m o combinaciones de 6 m que permitan

vanos mayores sin columnas intermedias.

La modulacion buscada permite: repetitividad de elementos (ahorro en fabricacién),
facilidades para ampliaciones por etapas (juntas de construccién cada 18-24 m), y una

distribucioén logica de vigas primarias/ secundarias y correas de cubierta.
Justificacién. (MTI, 2014)

Ligereza y rapidez de montaje: la estructura metélica modular reduce tiempo de obra y

minimiza obra himeda en terreno en terrazas.

Flexibilidad espacial: facilita cambios de uso y subdivisiones internas (aulas modulares,

talleres), requisito importante para una universidad en expansion.

Compatibilidad con el concepto eco amigable: permite cerramientos secos, fachadas

ventiladas y facil integracion de sistemas pasivos.

Mantenimiento y durabilidad: con tratamiento anticorrosion adecuado, el acero ofrece larga

vida util y mantenimiento controlado.

Comportamiento sismico controlable: con poérticos adecuados, arriostramientos y

diafragmas, el sistema ofrece buena respuesta sismica si se disefia siguiendo normas.

Eficiencia econdmica en mddulos repetidos: reduccion de desperdicio y optimizacion de

perfiles conformados en frio.
Cimentacién (zapata aislada vs pilotes) — recomendacién técnica

Dado que el terreno del proyecto tiene pendientes pronunciadas y se trabaja por terrazas
(=1entre 8 a 15 % %), la eleccién de la tipologia de cimentacién requiere estudio geotécnico

obligatorio. No obstante, se propone

Preferencia por zapata aislada escalonada mas vigas de amarre cuando el estudio
geotécnico informe estratos competentes proximos a las cotas de fundacién. Esta solucién

es préctica y econ0micamente eficiente para terrazas bien compactadas.
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En tal caso, cada pedestal (4030 cm) se ancla por pernos a la placa base de columna y
apoya sobre una zapata aislada disefiada para las cargas respectivas; se conectan las

zapatas mediante vigas de amarre para controlar volteo y distribuir esfuerzos sismicos.

Uso de pilotes (0o micropilotes) El informe muestre rellenos, suelos blandos, estratos
compresibles o nivel freatico alto. Los pilotes transfieren cargas a estratos profundos y
reducen asentamientos diferenciales que podrian perjudicar la estructura modular ligera.
En pendientes pronunciadas, los pilotes también ayudan a sortear cambios bruscos de cota

entre terrazas sin movimientos masivos de tierra.

Solucién mixta: combinar zapatas aisladas en zonas con buen apoyo y pilotes en puntos
criticos (esquinas, zonas con relleno). Todas las cimentaciones deben quedar unidas por
vigas de amarre o losas de fundacidon que favorezcan el comportamiento global frente a

solicitaciones laterales.

La decision final de zapata vs pilote y las dimensiones definitivas deben definirse por el
ingeniero geotécnico y por el calculista estructural con base en sondeos, ensayos de
laboratorio y analisis sismico; en la memoria se hara la salvedad correspondiente y se

incorporara la recomendacién geotécnica como condicionante del disefio.
Parametros de partida (preliminares).
¢ Flechas admisibles: L/360 (entrepisos), L/240 (cubierta).

e Cargas de uso estimadas: aulas 2.5-3.0 kN/m2; biblioteca 4.0-5.0 kN/m2 (con

estanteria).

e Pedestal tipico: 0.30 x 0.30 m (seccidn) x 0.40 m (alto) con placa base y pernos de

anclaje.
e Acero: ASTM A36 / S275 (min.), considerar S355 en vigas de mayor luz.

6.6.9.2 Elementos constructivos del sistema estructural

El sistema estructural propuesto es metalico, modular y ligero, con cimentacion mixta
(zapatas aisladas o pilotes, segun estudio geotécnico) apoyada en pedestales de concreto.
Se complementa con cerramientos ligeros y cubiertas metdlicas termoacusticas. La
eleccion responde a: pendientes naturales del terreno (8-15 %) y necesidad de terrazas,
rapidez de montaje, facilidad de ampliacion y menor impacto ambiental en movimiento de

tierras.
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Cimientos

Muros

Pedestal de concreto armado: altura 0.40 m, seccion minima 0.30 x 0.30 m,

adaptada a base de columna metalica.

Zapata aislada: dimensiones segun carga; ejemplo para carga moderada 0.90 x
0.90 x 0.40 m.

Pilote de concreto armado con cabezal en zonas de baja capacidad portante o

rellenos.

Viga asismica de concreto armado 0.20 x 0.30 m para amarre entre zapatas y

control sismico.
Disposicion modular: 6.00 x 6.00 m (ejes de columnas).

Materiales: concreto f'c 21-25 MPa, acero de refuerzo B-500. (McGraw-Hill, 1996)

Exteriores: sistema steel-frame con panel sandwich o bloque de concreto repellado.
Fachada principal con panel termoacustico o fachada ventilada (placa cementicia

mas camara). Zonas menos expuestas en bloque de concreto para inercia térmica.

Interiores: tabiques secos (placa de yeso o cementicia sobre bastidor metélico).

Areas humedas con tablero cementicio o block impermeabilizado.

Espesores orientativos: panel sandwich 50-80 mm, tabique seco 70—-100 mm mas

placa 12.5 mm por cara, bloque 15-20 cm. (Allen, 2019)

Vigas y columnas

Perfil C

Columnas: perfil C apareado formando seccion cerrada (150 x 150 mm, espesor
2.5-5 mm), altura libre =3.50 m, acero ASTM A36/S275/S355, conexién atornillada

a pedestal.

Vigas principales: perfiles C apareados o armados, adaptados a claro (6.00 m

tipico).
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e Vigas secundarias: perfiles C individuales, separacion 0.60-1.20 m segun uso.
(Construction, 2017).
Perfil H/W

e Columnas: perfiles estructurales H (0 W, seccion estandar H 200 x 200 mm (alma
6—8 mm, a las 10-12 mm), con altura libre aproximada de 3.50 m. Fabricadas en

acero ASTM A36 0 S275/S355, se anclan mediante placas base y pernos de anclaje,

¢ Vigas principales: perfiles H de seccion variable (H 200—-300 mm) adaptados a claros
de hasta 6.00 m.

¢ Vigas secundarias: perfiles H o C de menor seccién (H 150 x 150 mm o C 150 mm)
dispuestos a intervalos de 0.60-1.20 m segun el uso, funcionando como elementos

de soporte intermedio para losas colaborantes y/o correas de cubierta.
Estructura de techo. (Standardization., 2006)
Correas de cubierta en perfiles C o0 Z galvanizados, separacién 0.60-1.20 m.

Cubierta de panel grecado metdlico con nucleo PIR o PU de 50 mm, pendiente minima 3—

5 %, luces hasta 6.00 m apoyadas en vigas principales.
Acabados y protecciones. (BASF, 2020)

e Pisos: aulas/oficinas con loseta ceramica o vinilica; zonas himedas con ceramica

antideslizante; exteriores con adoquines permeables o pavimento rigido.
¢ Cielos rasos: placa mineral o yeso; en biblioteca/auditorio con tratamiento acustico.

e Proteccion metalica: pintura antioxidante (primer ep6xico + acabado poliuretano) o

galvanizado en caliente; en interiores, pintura bituminosa/epoxica y sellos.
Detalles constructivos. (Neville, 2010)
e Juntas de dilatacion: cada 18-24 m.
e Drenaje de muros/contencién: geodren + tuberia perforada + material filtrante.
e Conexion cubierta—canaleta: aleros y goterones para evitar humedades.

e Perforaciones MEP solo en taller, con refuerzos locales.
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6.6.9.3 MATERIALES EMPLEADOS
La propuesta arquitectonica utiliza materiales seleccionados bajo criterios de durabilidad,
mantenimiento reducido, eficiencia térmica y aculstica, asi como compatibilidad con el

concepto eco-amigable. La descripcidn se organiza por areas y elementos constructivos.
Pisos Interiores:

Aulas y oficinas administrativas: loseta ceramica esmaltada de alta resistencia (PEI 1V),
acabado mate antirreflejo, formato 60x60 cm, instalada sobre mortero nivelador con junta

minima de 3 mm. (Ecuaceramica., SF)

Biblioteca y salas de estudio: piso vinilico de alto transito tipo “click” con base acustica,
espesor 4,5 mm, resistencia a desgaste clase 33, color neutro para control visual. (Elite.,
SF)

Laboratorios y talleres: piso de porcelanato antideslizante (coef. friccion 20.6), resistente a

agentes quimicos y abrasion. (offertiles, SF)

Areas humedas (bafios y cafeteria): ceramica antideslizante (tipo rastico, absorcién <3%),

formato 30x30 cm, juntas selladas con boquilla epéxica antihongos. (solconce, sf)
Exteriores:

Circulaciones peatonales y plazas: adoquin de concreto vibrocomprimido (espesor 6—8 cm),
color gris y ocre, colocado sobre cama de arena y base granular compactada (Casa del
Adoquin, 2023).

Areas de estacionamiento: adoquin permeable de concreto vibrocomprimido (espesor 8—10
cm), con juntas abiertas para infiltracion de agua, sobre cama de arena y sub-base granular

compactada. (scribd, 2025)

Zonas de transicion y terrazas: piedra natural laja con juntas selladas, para integracion

paisajistica.
Muros y acabados

Cerramientos perimetrales expuestos: panel sandwich termoacustico (acabado exterior
prelacado color gris claro, nicleo PIR 50 mm, cara interior galvanizada pintada), montado

sobre bastidor metalico. (falabela, 2025)
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Zonas de mayor inercia térmica (aulas orientadas al oeste): muro de bloque de concreto de
15 cm, repellado fino con mortero hidréfugo y pintura elastomérica para exteriores.

Fachada principal y biblioteca: fachada ventilada ligera con placa cementicia texturizada,
fijada a subestructura de aluminio, camara de aire 2 cm y acabado final en pintura acrilica

impermeable. (Elite., SF)

Divisiones interiores: tabiqgue de placa de yeso de 12,5 mm sobre bastidor metélico

galvanizado de 70 mm, relleno con lana mineral para aislamiento acustico.

Areas humedas: tabique de placa cementicia de 12 mm con juntas selladas y recubrimiento

ceramico.
Cielos falsos o rasos

Aulas y oficinas: cielo falso modular de fibra mineral (panel 60x60 cm), suspension con

perfil T invertido de aluminio anodizado, altura libre 3.50 m.

Biblioteca y auditorio: cielo acustico continuo con paneles de yeso perforado, relleno con

lana mineral y pintura ignifuga.
Areas de servicio y laboratorios: cielo de PVC liso, lavable, resistente a humedad.
Cubierta de techo

Panel metalico grecado con nucleo aislante PIR de 50 mm, cara exterior prelacada (color
gris aluminio) y cara interior galvanizada pintada, fijado con tornilleria autoperforante y

arandelas de neopreno.
Pendiente minima 3% y remates con cumbrera galvanizada.

Canaletas y bajantes de lamina galvanizada calibre 22, pintada para proteccion contra

corrosion.
Carpinterias y cerramientos ligeros

Ventanas: aluminio anodizado color natural, sistema corredizo y proyectante segun

ubicacién, vidrio laminado 6+6 mm con control solar (low-E).

Puertas exteriores: marco metélico con hoja en aluminio compuesto (ACP) y acero

galvanizado pintado, cerradura de seguridad multipunto.
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Puertas interiores: MDF enchapado en melamina, canto PVC, cerradura tubular y en bafios,

puertas de PVC con marco de aluminio para resistencia a humedad.

Elemento

Pisos

interiores

Pisos

exteriores

Muros

exteriores

Muros

interiores

Material
Loseta ceramica
esmaltada  (PEI V),

formato 60x60 cm

Piso vinilico de alto

transito tipo “click” 4,5 mm

Porcelanato
antideslizante (coef.

friccion 20.6)

Ceramica antideslizante
30x30 cm

Adoquin de concreto

vibrocomprimido 6—8 cm

2 Adoquin de concreto

vibrocomprimido 8-10 cm

Piedra natural laja

Panel sandwich

termoacustico PIR 50 mm

Bloque de concreto 15 cm

+ repello fino

Fachada ventilada (placa
cementicia + camara de

aire)

Tabique de yeso 12,5 mm
+ bastidor galvanizado 70

mm

Autor: Julio Mateo Caballero Canales

Uso/Ubicacion

Aulas y oficinas

Biblioteca y salas de

estudio

Laboratorios y

talleres

Bafios y cafeteria

Circulaciones y

plazas

Estacionamientos

Terrazas y areas de

transicion

Cerramientos

expuestos

Aulas oeste

Fachada principal y

biblioteca

Divisiones internas

Observaciones

Acabado mate antirreflejo,

junta minima 3 mm

Base acustica, clase 33, color

neutro

Resistente a quimicos vy

abrasién

Absorcién  <3%,

epoxica antihongos

boquilla

Colores gris y ocre, sobre
cama de arena

Acabado escobillado para
traccion
Juntas selladas, integracion

paisajistica

Acabado prelacado gris claro,

cara interior galvanizada

Mortero hidréfugo y pintura

elastomérica

Subestructura de aluminio,

pintura acrilica impermeable

Relleno lana mineral para

acustica
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Placa cementicia 12 mm Areas humedas Revestimiento ceramico,

juntas selladas

Cielos Fibra mineral modular Aulasy oficinas Perfil T invertido aluminio,
falsos 60x60 cm altura 3.50 m
Paneles de yeso Biblioteca y auditorio = Pintura ignifuga, alto
perforado con lana rendimiento acustico
mineral
PVC liso lavable Areas de servicio y Resistente a humedad

laboratorios

Cubierta Panel metélico grecado Techo principal Cara exterior prelacada gris
PIR 50 mm aluminio, interior galvanizada

Canaletas y = Lamina galvanizada Desagile pluvial Pintura anticorrosiva

bajantes calibre 22

Ventanas Aluminio anodizado Todas las fachadas @ Sistema
natural + vidrio laminado corredizo/proyectante, control
6+6 mm low-E solar

Puertas Marco metalico + ACP o Accesos principales  Cerradura multipunto

exteriores acero galvanizado pintado

Puertas MDF melaminico + canto Oficinas y aulas Cerradura tubular

interiores PVC

Puertas en PVC + marco aluminio Areas humedas Resistente a humedad

bafios

Table 9: Tabla Sistema y Material empleado en el proyecto. (Elaboracion propia con base

a la informacion requerida)
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6.6.10 Proceso constructivo

6.6.10.1 Preparacion y movimiento de tierras

Se inicia con la limpieza y desbroce del terreno, retirando vegetacién y materiales sueltos
no aptos para cimentar. Posteriormente se ejecuta el movimiento de tierras para la
formacion de terrazas, empleando excavadoras hidraulicas, tractores de oruga (bulldozers)
y compactadores de rodillo vibratorio. Durante esta fase se habilitan accesos provisionales
para la circulacion de maquinaria y camiones volquetes, asi como cunetas temporales para

el manejo de aguas lluvias. (Chudley, 2016)

6.6.10.2 Trazado y replanteo
Una vez estabilizadas las plataformas, se procede al trazado topogréafico de ejes y cotas,
utilizando estaciones totales y niveles Opticos para garantizar precisiéon milimétrica en la

ubicacién de cimentaciones, columnas y modulos estructurales.

6.6.10.3 Cimentaciones y pedestales

Se excavan las zapatas aisladas y/o pilotes, segln las recomendaciones geotécnicas. En
el caso de pilotes, se utilizan equipos de perforacion rotatoria o de hinca, y para el colado
de concreto se emplean bombas estacionarias de presion. Las zapatas se hormigonan in
situ con concreto f'c 21-25 MPa, vibrado mecanicamente para eliminar oclusiones de aire.
Posteriormente se ejecutan los pedestales de concreto armado que recibiran la estructura

metalica, anclando los pernos de base de manera precisa. (Neville, 2010)

6.6.10.4 Montaje de estructura metalica

El sistema de marcos metdlicos se preensambla en taller y se transporta al sitio en
camiones plataforma. El izado y colocacion de columnas y vigas se realiza con grdas
telescopicas de capacidad media (20-35 toneladas), asegurando cada elemento con
pernos de alta resistencia. Durante esta etapa se instalan arriostres y se ajustan

alineaciones mediante plomadas laser. (Standardization., 2006)

6.6.10.5 Instalacion de entrepisos y cubiertas

Se colocan las losas colaborantes metalicas sobre las vigas secundarias, fijandolas con
conectores mecanicos, para luego verter la sobrelosa de concreto reforzado. En cubiertas,
se montan las correas y los paneles metdlicos termoacusticos, sellando juntas y remates
con materiales impermeables. El acceso a niveles superiores se facilita mediante

elevadores tipo tijera o torres moéviles de andamio. (Chudley, 2016)
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6.6.10.6 Cerramientos y divisiones interiores

Los cerramientos exteriores se colocan de forma modular, ya sea mediante paneles
sadndwich o mamposteria ligera, segun la ubicacién. Para las divisiones interiores se
emplean sistemas de construccién seca, optimizando la velocidad de montaje y reduciendo
generacion de escombros. Los acabados se aplican en fases, priorizando la proteccion de

superficies ya instaladas. (Allen, 2019)

6.6.10.7 Instalaciones técnicas (MEP)

En paralelo al cerramiento, se desarrollan las instalaciones mecanicas, eléctricas y
sanitarias. El tendido de tuberias y cableado se realiza con herramientas eléctricas
portatiles, perforadoras y sistemas de canalizaciébn empotrados o superficiales segun la

necesidad.

6.6.10.8 Acabados y equipamiento
Se instalan revestimientos de pisos, cielos falsos, carpinterias de puertas y ventanas, y
equipos fijos. En &reas exteriores, se ejecutan obras de urbanizacion, adoquinado,

paisajismo y sefializacion.

6.6.10.9 Limpieza final y entrega
Incluye la remocion de residuos, limpieza profunda de todas las superficies y prueba de
funcionamiento de instalaciones. Se realiza la entrega formal al usuario con un manual de

operacién y mantenimiento.

6.6.10.10  Tecnologias y equipos clave:
Movimiento de tierras: bulldozers, excavadoras hidraulicas, compactadores vibratorios,

camiones volquete.

Cimentacion y hormigonado: mezcladoras, bombas de concreto, vibradores mecanicos,

equipos de perforacion para pilotes.

Montaje estructural: gruas telescoépicas, elevadores tipo tijera, llaves de impacto, sistemas

de alineacion laser.

Acabados y MEP: cortadoras de ceramica, soldadoras, taladros eléctricos, equipos de

pintura a presion.
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6.6.11. Renders

;:

Vista de Fachada principal

adémicos.

de pabellones ac
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Vista de Fachada principal y Lateral de Edificio de comedor y gimnasio
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Vista de Fachada principal de casa de protocolo

Vista de Fachada principal de Edificio de biblioteca y auditorio
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Vista de pasillos del segundo nivel de edificios académicos
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Vista de Fachada principal de la UCC (edificio de administracién y posgrado)
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Vista corredor y plaza principal de la universidad
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Vista interior de salones de estudios en pabellones académicos
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Vista interior de gimnasio (Segundo nivel)
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Vista interior de comedores (Primer nivel)
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6.6.12 Presupuesto

p PRECIO SUBTOTAL
CODIGO ETAPA / SUBETAPA UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO (C$)
10 OBRAS PRELIMINARES 1,640,898
10.01 | -impiezay desbroce del M2 7,683 95 729,905
terreno
10.02 Trazado y nivelacién M2 7,683 60 460,993
10,03 | Cerramiento provisionaly ML 300 1,500 450,000
sefializacion
20 MOVIMIENTO DE TIERRA 368,200
20,01 | EXcavacion en material M3 1560 220 343,200
comun
20.02 Relleno compactado M3 100 250 25,000
30 CIMENTACION 22,596,582
Cimentacidn superficial
30.01 (zapatas y vigas de M3 1,920 9,500 18,240,000
fundacion)
30,02 | Cimentacion corriday losa M2 2,000 1,800 3,600,000
de fundacion
3003 |Aislamientoe M2 6,305 120 756,582
impermeabilizacion
40 ESTRUCTURA 12,620,000
40,01 | Columnas, vigas y losas de M3 1,200 9,500 | 11,400,000
concreto armado
Estructuras metalicas y
40.02 anclajes Kg 20,000 50 1,000,000
40.03 Escaleras estructurales GLB 1 220,000 220,000
50 ARQUITECTURA 13,491,382
50.01 Muros y tabiques M2 3,200 600 1,920,000
50.02 Cubierta / techumbre M2 2,000 2,000 4,000,000
s0.03 | Cielos falsos y divisiones M2 2,000 1,000 | 2,000,000
ligeras
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50,04 | Carpinteria (puertas, GLB 1] 1,564,800 1,564,800
ventanas, etc.)

50.05 Vidrio y aluminio M2 500 6,500 3,250,000

5006 | Pinturay selladores M2 6,305 120 756,582
basicos

60 INSTALACIONES 21,499,539
60.01 | Instalacion eléctricay M2 6,305 900 5,674,365

luminarias
0.0z | Instalacion sanitaria (agua, M2 6,305 650 | 4,098,153
desague)
60.03 Instalacién pluvial M2 6,305 40 252,194
60.04 Sistema contra incendios M2 6,305 400 2,521,940
60.05 Red de voz/datos y CCTV M2 6,305 220 1,387,067
60.06 Climatizacién (HVAC) M2 6,305 1,200 7,565,820

70 ACABADOS 6,165,782

70.01 | Enchapes ceramicosy M2 3,000 850 | 2,550,000
porcelanatos

70.02 | Pisos industriales / M2 2,000 700 1,400,000
exteriores

70.03 Pintura final M2 6,305 120 756,582

70.04 | Cielos decorativosy GLB 1| 1450200 1,459,200

) detalles interiores ’ ’ ! !

URBANIZACION /

80 EXTERIORES 1,230,000
80.01 Aceras, andenes y bordillos M2 1,200 650 780,000
80.02 Areas verdes y jardineria M2 800 300 240,000
80.03 Sistema de drenaje pluvial GLB 1 210,000 210,000

EQUIPAMIENTO Y
90 MOBILIARIO 5000
90.01 v i GLB 1 3,000 3,000
Mobiliario fijo y movible
90.02 | Equipos especiales y GLB 1 2,000 2,000
laboratorio
TOTAL GENERAL 79,617,382
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Costo Directo (Etapas + Subetapas) 79,617,382
Costos Indirectos (10 %) 7,961,738
Utilidad (8 %) 7,006,330

Subtotal 94,585,450

IVA (15 %) 14,187,817

TOTAL GENERAL DEL PROYECTO 108,773,267

6.6.13 Evidencia de Cumplimiento de Pasantias y Proyecto
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UCC Universidad de Ciencias Comerciales (UCC)

Remision de Expediente
Proyeccion Social

A : Arq. Erick Puerta
Coordinador de la Carrera de Arquitectura /
/

Mba. Mario Moreno
Director de Registro Académico

D¢ : Mba Nelson Manzanares Quintan:
Responsable de Proyeccion Social™

Ref  : Finalizacion de las PFP

Fecha : 7 de marzo del 2024,

CABELLERO CANALES quien se identifica con el carnet estudiantil: 20201400054 del

altimo afio de la Carrera Arquitectura

El educando solicita validacién de las pricticas de formacion profesional basada en el articulo
2 del reglamento vigente de practica de formacién profesional que¢ integralmente dice: Es el
proceso mediante el cual el estudiante de UCC, es ubicado por la coordinacién de
proyeccién social en una cmpresa piblica o privada para presente sus servicios
profesionales y fortalecer las competencias que ha adquirido durante In etapa de
formacion. Esta requiere la permanencia obligatoria del estudiante en una asignacién

de 8 horas diarias, 5 dias a la semana o segin los horarios establecido las empresas,

El educando presento constancia de culminacion de las pricticas de formacién profesi

en la empresa: UCC Campus Matagalpa haciendo constar que el educando se d"“"“i 6
MpPEno en

1 Area de la Coordinacion de Arquitectura. esta informacién fue vali o
‘ Jultectura, esta informacion fue validada por | suscrito

! __:_;&’!?ﬂlcg¢1L
e dlod 3

6.7 Planos Arquitectonicas: Tomo Il

6.8 Elevaciones Arquitectonicas: Tomo Il

6.9 Cortes Longitudinales Arquitectonicas: Tomo Il
6.10 Detalles Constructivos: Tomo Il

6.11 Cronograma de Ejecucién: Tomo Il
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Capitulo VII.CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
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Conclusiones
El desarrollo del anteproyecto arquitectonico para el nuevo campus universitario de la
Universidad de Ciencias Comerciales (UCC) en Matagalpa ha permitido comprobar la
pertinencia de un disefio que responde a las condiciones del terreno, al entorno natural y a

las necesidades funcionales de la institucion.

La propuesta integra estrategias de iluminaciéon y ventilacién natural que optimizan el
aprovechamiento de los recursos, lo cual se traduce en una reduccién de la dependencia
de sistemas artificiales y en la creacion de ambientes confortables para estudiantes,
docentes y personal administrativo. Esta visibn se complementa con un ordenamiento
espacial que responde a las necesidades del programa arquitecténico, procurando una

relacién arménica con el entorno inmediato.

En cuanto a la distribucion de los ambientes, se logré explicar de manera clara y
jerarquizada los espacios académicos, administrativos, recreativo y de servicios. La
zonificacion planteada permite recorridos fluidos, mejorando la conectividad entre
pabellones y garantizando la seguridad y comodidad de los usuarios. Este ordenamiento
facilita ademas la lectura arquitectonica del conjunto, diferenciando los espacios de alta
concentracion académica de aquellos destinados al esparcimiento y a la gestion

universitaria.

El trabajo desarrollado también refleja la elaboracion de planos arquitectdnicos preliminares
coherentes con los requerimientos técnicos y normativos vigentes en Nicaragua. La
integracion de la normativa constructiva y educativa asegura que la propuesta no solo
cumpla con parametros de habitabilidad y seguridad, sino que también proyecte un campus

moderno y viable para su futura ejecucion.

A lo largo del proceso, se evidencia la aplicacion de los conocimientos adquiridos durante
la formacién académica, lo que se manifiesta en la capacidad de adaptar la propuesta a las
condiciones topogréficas de Matagalpa. El disefio aprovecha las terrazas naturales del
terreno y las pendientes, transformandolas en recursos proyectuales que enriquecen el
planteamiento arquitectonico. Esto demuestra la madurez profesional alcanzada al articular
teoria, normativa y creatividad en un proyecto concreto que responde a una necesidad real

de impacto académico y social.
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Al final, trabajar en este anteproyecto me permitié6 darme cuenta de lo importante que es
todo el proceso detras del disefio arquitectdnico. No es solo dibujar planos o ubicar edificios;
es entender el terreno, el clima, como se van a mover las personas y qué experiencias
queremos generar. Cada decisién que tomamos surge de mirar todo eso en conjunto, y eso

hace que la propuesta no solo funcione en papel, sino que tenga sentido en la vida real.

También me hizo valorar mucho el papel del arquitecto como mediador, entre lo que la
gente necesita, lo que el espacio puede ofrecer y lo que la normativa permite. En este caso,
el campus no solo quedd bonito y funcional, sino que también refleja la identidad de la

universidad y la idea de un espacio que cuide a quienes lo van a usar todos los dias.

Creo que una de las cosas mas importantes que aprendi es que proyectar con sensibilidad
al contexto hace toda la diferencia. No basta con disefar edificios; hay que pensar en
comodidad, iluminacién, ventilacién, integracion con el paisaje, como se sienten las
personas al recorrer los espacios... todo eso suma. Y, bueno, también me recordd que
trabajar con las normas y la topografia no tiene que ser aburrido; si uno lo piensa bien,

puede usar esas “limitaciones” para hacer algo mas creativo y practico al mismo tiempo.

Por ultimo, este anteproyecto me deja mucho aprendizaje: como unir teoria, técnica y un
poco de creatividad para generar algo que realmente aporte a la universidad y al desarrollo
de la ciudad. Es un paso importante para mi como futuro arquitecto, y que demuestra que
con esfuerzo se puede pensar en una arquitectura que sea util, responsable y, de algin

modo, también inspiradora para quienes la usan.

Mirando en retrospectiva, trabajar en este proyecto también me hizo darme cuenta de lo
mucho que influye la planificacién desde el inicio. Pequefios detalles, como como orientar
un pabellon o cémo aprovechar una pendiente natural, pueden cambiar completamente la
experiencia de quienes usan el espacio y aunque parezca que uno esta “solo dibujando
planos”, en realidad cada linea, cada decision tiene un impacto real en la vida de los

estudiantes, docentes y toda la comunidad universitaria.

En resumen, este anteproyecto no solo representa un ejercicio académico, sino también
una oportunidad de crecimiento personal y profesional. Me deja claro que la arquitectura no
es solo técnica; es también comprension, sensibilidad y un poquito de intuicion. Aprender a
equilibrar todas esas cosas es lo que hace que un proyecto cobre vida y realmente cumpla

su propdésito: ser un espacio donde la gente pueda aprender, convivir y sentirse comoda
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Recomendaciones

e Tomar como referencia el disefio del campus de la UCC en Matagalpa para futuros
proyectos educativos en contextos similares, ya que la propuesta demuestra que la
zonificaciéon clara y el modularidad en los pabellones facilitan la funcionalidad y

permiten un crecimiento ordenado por etapas.

o Aplicar en proyectos universitarios estrategias pasivas comprobadas en este
anteproyecto, como corredores abiertos, patios interiores y aleros profundos, que

mejoran la iluminacion y ventilacion natural en climas tropicales himedos.

e Serecomienda que se incorpore un aspecto en la investigacion de tesis relacionada

con el impacto ambiental en los proyectos en el sitio de ubicacion.

o Analizar este anteproyecto como caso de estudio para comprender como se
articulan los conocimientos tedricos con la practica proyectual, especialmente en la

adaptacion del disefio al terreno montafioso de Matagalpa.

e Tomar este tipo de proyectos como inspiracion para vincular la arquitectura con el
entorno y la topografia, fomentando una visién responsable y critica en su futura

practica profesional.

e Considerar la experiencia del disefio del campus UCC Matagalpa para impulsar
investigaciones sobre arquitectura educativa funcional y eco amigable, integrando
en la academia, practicas que respondan a las condiciones climéaticas y topograficas

del pais.

¢ Implementar la modalidad de tesis integradas con practicas profesionales, donde
los estudiantes participen en proyectos reales de infraestructura institucional, lo que
permitiria fortalecer sus competencias, generar aportes concretos a la comunidad

universitaria y enriquecer el proceso formativo.
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